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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER

Org.nr 556313-3809

ARSREDOVISNING FOR

FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER

RAKENSKAPSARET

2023-07-01 -- 2024-06 30

Undertecknad styrelseledamot i Forvaltnings AB Stadsbostader intygar hdrmed,
dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels
aft resultatrikningen och balansrakningen faststéllts pa ordinarie arsstimma

den 19 december 2024, Arsstimman beslét tillika godkénna styrelsen foérslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsbheréttelsen

stammer dverens med originalen.

Peter Soderlin
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2024123002015

FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

Styrelsen for Forvaltnings AB Stadsbostéder, med sate i Malmoé far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023/24

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhet

Bolaget bildades 1985. Sedan 1988 har bolaget utfort uppdragsiérvaltning av externt agda
néringsfastigheter, huvudsakligen belédgna 1 Malméomradet. Tillsammans med Service AB
Stadsbostader utgdr bolaget en av de storsta aktorerna i Malmoé nar det géller totalforvaltning
av kommersiella fastigheter pa uppdrag av utomstaende privata dgare.

Aven under detta verksamhetsaret har intdkterna framst fran fasta avtal fortsatt att 6ka. Det ar
tillstrémning av nya kunder. Konsultverksamheten inom byggtjanster ger ocksa dkade intakter.

Fastighetsforvaltarna i Malmé AB har fortsatt att fakturera sina kunder, enl gédllande avtal. Alla

fortsatt

kostnader tas dock i Forvaltnings AB Stadsbostader, da ingen personal langre ar kvar 1 det foérstnamnda

bolaget. Stadsbostader har fakturerat Fastighetsforvaltarna for att kompenserat for detta.

Flerarsoversikt
23-07--24-06* 22-07--23-06* 21-07--22-06 20-07--21-06 19

Nettoomsittning (k) 17 823823 16 617 542 16 381 626 14 838 271
Medelantal anstallda (st) 16,5 16,5 16,0 14,0
Omsattning/anstélld (kr) 1080232 1007 124 1023852 1059 877
Res. eft finansiella poster (kr) 6 166 368 372 489 36 325 106 036

i % av nettoomsattn. (%) 34,6% 2.2% 0,2% 0,7%
Balansomslutning * (kr) 98 173 291 105 813 881 44 545 182 44 845 649
Soliditet * (%) 26,3% 18,8% 44,0% 43.7%

* P.g.a policyandring fran ar 2022-23 ingar nu klientmedel i Balansomslutningen, se Not 10 for
ytterligare information.

Forandring av Eget kapital
Aktiekapital Reserviond Fritt eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 20000 18921 362
Lamnad utdelning 0
Arets resultat 5 828 248
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 24 749 610

-07--20-06
15 120 104
15,5
975 491
675 306
4,9%
50 658 881
40,0%
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst:

Till arsstdmmans forfogande star
Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt

Disponeras enl {6ljande

Utdelning till aktieagare
Overfores till balanserat resultat

Summa

18 921 362
O 828 248

24 749 610

O
24 749 610

24 749 610
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Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

RESULTATRAKNING (kr)

Rorelseintikter
Nettoomsattning
S:a rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

S:a rorelsekostnader

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anl.tiligangar
Ovr. ranteintédkter och likn. resultatposter
Rantekostnader och likn. resultatposter

S:a finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfonder
S:a bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

3, 0

2023-07-01--
2024-06-30

17 823 823

17 823 823

0

-3 587 114
-12 694 402
-19 600

-16 301 116

o0 131 087
156 741
-644 167

4 643 661

6 166 368

-100 000

-100 000

6 066 368

-238 120

S 828 248

1 522 707

2022-07-01--
2023-06-30

16 617 542

16617 542

-3 613

-3 865 154
-11 998 771
-01 120

~ -15920 658

696 884

63 257
6 448
-394 100
-324 395
372 489
200 000
200 000
572 489

-143 923

428 566
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

BALANSRAKNING (kr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
S:a Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Ovriga fordringar

Ovriga placeringar

S:a Finansiella anlaggningstillgangar

S:a Anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordran koncernféretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
S:a Kortfristiga fordringar

P

Kortfristiga placeringar
Ovriga placeringar
S:a kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Klientmedel
Kassa och bank

S:a Omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3, 6

O o0

10

11

2024-06-30

3 600

3 600

4 400 000
31 532 693

35 932 693

35 936 293

1 032 551
3 166 316

378 135
1 265 285

S 842 287

286 095

286 095

8 500 843
47 607 773

56 108 616

62 236 998

08 173 291

2023-06-30

23 200
23 200

4 400 000
31 532 693

35 932 693

35 955 893

526 271
2 636 926
364 457
1 235 586

4 763 240

286 095
286 095

4 666 329
60 142 324

64 808 653

69 857 988

105 813 881
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

BALANSRAKNING (kr)

024123002023

2

Not 2023-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
S:a Bundet eget kapital 120000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 18 921 362 18 492 796
Arets resultat O 828 248 428 566
S:a Fritt eget kapital 24 749 610 18 921 362
SUMMA EGET KAPITAL 24 869 610 19 041 362
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 1 160 000 1 060 000
S:a Obeskattade reserver 1 160 000 1 060 000
Langfristiga skulder
Skulder till koncerniféretag 12 9 000 000 9 000 000
Ovriga skulder 12 3 994 566 9 978 924
S:a Langfristiga skulder 12 994 566 18 978 924

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 162 780 167 124
Skulder till koncernforetag 6 315 000 2 200 000
Skatteskulder ‘ 188 361 37 881
Ovriga skulder 11 49 228 274 61 550 163
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2954 700 2778 427
S:a Kortfristiga skulder 59 149 115 66 733 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 08 173 291 105 813 881
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FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

NOTER (alla belopp i kr)

Pk

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréattas i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10, Arsredovisning

1 mindre aktiebolag (K2).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade féorutom att klienters bankmedel numera tas upp som bankmedel

och som kortfristig skuld.

2 Intiktsredovisning ;.
Foretagets intakter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregein

3 Avskrivningar anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngarna beddéms ha en ekonomisk livsldngd av 5 ar. Skrivs av med 20 % per ar

2023/24 2022/23
4 INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN ¥
Forsaljning av tjanster till koncerniéretag 4 400 000 4 300 000
4 400 000 4 300 000
5 PERSONAL
Medelantalet anstidllda Totalt varav kvinnor Totalt varav kvinnor
Antal anstallda i medeltal 16,5 12,5 16,5 12,5
6 ANLAGGNINGSTILLGANGAR - AVSKRIVNINGAR
2024-06-30 2023-06-30
Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 770 982 770 982
Omklassificeringar/utrangeringar -68 725 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 702 257 770 982
Ingdende avskrivningar 747 782 696 662
Ombklassificeringar/utrangeringar 68 725 0
Arets avskrivningar -19 600 -51 120
Utgaende ackumulerade avskrivningar -698 657 -747 782
Utgaende restvirde 3 600 23 200

7 RANTEKOSTNADER OCH LIKANDE POSTER
Rantekostnader och liknande poster som avser skulder till koncernféretag uppgar till 315 000 kr (O kr).

7()



FORVALTNINGS AB STADSBOSTADER
Org.nr 556313-3809

12 LANGFRISTIGA SKULDER
Skuld till koncernforetag

é] Skuld till AB Aronstig, 556491-5824

& Skulderna forfaller senare &n om 5 ar.

o Ovriga skulder

N Avser avrakningar med koncernens agare,

™ skulderna forfaller senare &n om 5 Ar.

13 KONCERNFORHALLANDE
Forvaltnings AB Stadsbostader ar sedan 2006 ett helagt dotterbolag till AB Scanway,

org nr 556402-2035. I koncernen ingar ocksa Service AB Stadsbostader, AB Aronstig och
sedan 2018-06-29; Fastighetsférvaltarna 1 Malmdé AB. Samtliga bolag har sédte i Malmo.

OVRIGA NOTER
14 SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Bolaget har inte stéllt ut nagra sdkerheter eller eventualférpliktelser

15 DEFINITION NYCKELTAL
Soliditet: Justerat Eget kapital 1 % av balansomslutningen (se &ven Not 10)

Malmo 2024-12-19

Peter Soderlin

Min revisionsberédttelse har avgivits den / ? /ﬂj p@ﬂ«:g/ (/

%Z, Wf | ;?2/ ’ @ o

Ulrika Backenskiold
Auktoriservad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Forvaltnings AB Stadsbostider

Org.nr. 556313-3809

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings AB
Stadsbostéider for rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har &rstedovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Forvaltnings AB Stadsbostéders finansiella
stdllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &dr forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhéllande till Férvaltnings AB Stadsbostéder enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
Ar n8dvéndig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6éme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ér hogre &n {or en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr [dmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten {
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

~» drar Jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det iinns en vésentlig
ostékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberétielsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om s@dana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa et sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.



@ bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av {6rvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Forvalinings AB
Stadsbostéder for rikenskapséret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av

2024123002027

forslaget till dispositioner beirdfiande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

1 forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar",

Jag #r oberoende i forhallande till Férvaltnings AB Stadsbostéder
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och
Andamalsenliga som grund f6r mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

* konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse att
bolagets organisation #dr utformad sé att bokfGringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

1 ndgot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* péa négot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av {orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
atf med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utftrs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé séddana atglirder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta 16r mitt uttalande om ansvarstrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Malmé den 19 december 2024

.
/
7 i (L7 ﬁ

Auktoriseyad revisor



