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Undertecknad verkstallande direktor | AB Gislavedshus (556053-5204) intygar att resultatrdakningen och

balansrakningen i &rsredovisningen har faststallts pa arsstimman den 2 maj 2023. Arsstamman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren fér AB Gislavedshus avger hdrmed fbljande
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Forvaltningsbherattelse

Information om verksamheten
AB Gislavedshus 8gs till 100% av Gislaveds Kommunhus AB som &r heldgt av Gislaveds kommun.

Agardirektiv i sammandrag
Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip framja bostads-

forsdriningen och erbjuda hyresgasterna mdijlighet till boendeinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsméssiga
principer. Bolaget har ocksa samhalisansvar med syfte att bidra till en hallbar utveckling. Det handlar om ett etiskt,

ekonomiskt, miljdmassigt och socialt ansvarstagande.

Bolaget ansvarar for att
- frdmja bostadsforsérining inom kommunen genom att férvdrva, bebygga, och férvalta bostadslagenheter,

- anpassa nyproduktion av bostadsldgenheter utifran marknadens efterfragan och behov,
- erbjuda en variation av bostéder,

- erbjuda sina hyresgadster mdjlighet till boendeinflytande,

- utveckla Gislaveds kommuns tdtorter i samverkan med kommunens aktorer,

- underhalla, modernisera och tillgdnglighetsanpassa bostadslagenheter,

- bidra till integration och mangfaid.

Var vision
Tillsammans ska vi erbjuda ett tryggt och attraktivt boende.

Var affarsidé

Defta vill vi astadkomma
Tillsammans och med kunden i fokus erbjuder vi trygga och attraktiva boenden som méter hyresgéasternas krav pa god

service till konkurrenskraftiga hyror och ett varierande boende i hela kommunen. Forvaltning och utveckling av bostéder
samt lokaler sker sa vi langsiktigt varnar miljén och bidrar till en hailbar utveckling. Forvaltning av verksamhetslokaler

sker pa flexibelt och kostnadseffektivt satt.

Genom aft
- Vi &r lynhorda for hyresgédsternas behov och genom vara team och engagerad personal ger hyresgéasterna hig service

och trygghet i sitt boende.
- Vi tar till vara pa digitaliseringens mdjligheter och erbjuder ytterligare mojligheter fér hyresgasterna fér att underlatta

vardagen. Det ger ocksa mdjlighet till verksamhetsutveckling.

- Erbjuda hallbara boenden som bidrar till hallbar utveckling f6ér hela Gislaveds kommun: vid férvaltning, utveckiing och
nyproduktion av bostédder och lokaler véljer vi de alternativt som langsiktigt védrnar miljén och bidrar till en hatlbar
utveckling. Aktivt arbete med vara utemiljoer bidrar till 6kad trygghet, attraktivitet och trivsel fér vara hyresgaster och

besokare.
- Varje beslut grundar sig i en affdirsmédssighet samt effektiv och minskad resursanvandning for framtida

generationer. Genom kompetensutveckling av vara medarbetare haller vi oss uppdaterade om vad som hander i var

hransch och i var omvaérid.

Var vardegrund
Pa Gislavedshus anser vi att jdmstélldhet och mangfald bidrar till var verksamhetsutveckling. Motet melian manniskor

med olika bakgrund och erfarenheter ger upphov till kreativa tankar och ideer och samspelet kan utveckla saval var
verksamhet som vara medarbetare.
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Vi tycker att
- mangfald ar en styrka och vi vardesaétter olikheter.

- vart féretag dr en arbetsplats som alla kan kénna stolthet éver.
- Gislavedshus ska vara ett attraktivt alternativ nér kvinnor och méan med olika bakgrund och erfarenheter véljer

arbetsplats och arbetsgivare.,
- var arbetsplats ska vara fri fran trakasserier och diskriminering.

Vart varumarke
Hemma.

Overgripande mal i fyra perspektiv

- Ndjda kunder,

- Vdrna miljon och bidra till en hallbar utveckling.
- Néjda medarbetare.

-~ Sund ekonomi.

Bostadssituationen
Bolaget har under aret i genomsnitt haft 99% (99%) av ldgenhetsbestandet pa 2 377 ldgenheter uthyrt. Bestandet av

150 lokaler har varit uthyrda till 56% (56%).

Vi har under 2023 méarkt av den minskade befolkningen i Gislaveds kommun. Vi har haft fler uppsagda ldgenheter och fler
vakanser 4n under de senaste aren. Vid arsskiftet hade Gislavedshus 16 vakanta ldgenheter pa olika orter runtom i

Kommunen.

Fér att underlétta for ndringslivet att anstalia ratt personal beviljar vi fortur i bostadskdn f6r personer som fatt en fast
anstélining nagonstans i kommunen och samtidigt har minst 7 mil enkel resa att pendla till sin nya arbetsplats. Vi beviljar
dven medicinsk fértur ndr det befintliga boendet inte l&ngre ar lampligt. Ett lakarintyg maste bifogas anstkan och galler
enbart for ménniskor som bor i kommunen idag. Under 2023 har antalet ansdkningar sjunkit men 23 via naringsliv och

{re via medicinsk fortur blev beviljade eft nytt hyresavtal.

Av det totala antalet bostéder i kommunen adgs ca 17% av bolaget.

Uthyrning
Under 2023 har vi markt av en kraftigt Skad tillstrémning av sékande i var bostadské. Totalt har Gislavedshus ca 12 800
skande, inkl. de hyresgéster som bor hos oss idag. Det &r det nya utbudet av tjanster som massansluter sdkanden {ill

kder runtom i landet som har skapat detta, det &r dock en brakdel av dessa som verkligen séker ldgenhet hos oss.

Gislavedshus hemsida ar det viktigaste redskapet i kommunikationen med nuvarande och framtida hyresgaster, Via
Mina sidor kan hyresgésterna bland annat géra felanmélan och kontrollera sitt hyressaldo. Under 2024 kommer Mina

sidor forbattras och skapa stdrre mdjligheter fér Gislavedshus att pa olika séatt férenkla for hyresgéasterna.

Pa hemsidan publiceras de lagenheter som blir lediga. Alla som star i bostadskdn kan gora en intresseanmélan pa
dessa ldgenheter. Lagenhet tilldelas den sékande som statt lédngts i kon och som uppfyller vara krav enligt

uthyrningspolicyn.
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P4 hemsidan publiceras de ldgenheter som blir lediga. Alla som star i bostadskén kan gora en intresseanmaélan pa
dessa ldgenheter. Gislavedshus har en prenumerationstjinst som inneb&r att den sékande far ett mail nar en ldgenhet
som uppfyller de 6nskemal som lagts in under Mina sidor blir ledig. Varje s6kande kan ha upp till tre intresseanmélningar
aktiva samtidigt. Ladgenhet tilldelas den s6kande som statt ldngst i kdn och uppfyller kraven enligt uthyrningspolicyn.

Soktrycket pa de lagenheter som &r publicerade har generellt sjunkit under 2023 jamfort med tidigare ar men varierar
beroende pa ldgenhetens storlek och ort. Intresset &r storst for vara nyproduktioner med ca 30 sékande per
|dgenhet. Den genomsnittliga kétiden for att fa en lagenhet hos Gislavedshus ar 849 dagar.

Hyresfordandringar
Vid férhandling den 1 december 2022 traffades ett ettarsavtal om att lagenheter i fastigheter med varmhyra héjs med 3,5%

och lagenheter i fastigheter med kallhyra samt nyproduktion héjs med 1,75% fran den 1 januari 2023.

Foérvaltning

Forvaltningskapital
Det bokftrda vardet av bolagets byggnader och mark uppgar till 800 Mkr (848 Mkr). Fastigheterna ar fulivardesférsakrade.

Maskiner och inventarier ar forsédkrade till betryggande véarden.

Fastighetsbestand
Per 31 december férvaltade bolaget totalt 3 184 uthyrningsenheter, varav 2 377 hostadsldgenheter och 150 lokaler,

resterande enheter 4r garage och carportar.,

Ytan {6r bostéder och lokaler uppgar till 155 426 kvm respektive 17 317 kvm,

Fastighetsinkop
Inga inkdp har genomférts under aret.

Fastighetsforsdljningar
Inga férsaljningar har genomforts under aret.

Ny- och ombyggnation
Ingen ny- eller ombyggnation har skett under aret.

Viktiga hindelser under rakenskapsaret
Den éverenskomna arliga hyreshtjningen gav endast tackning for 30% av bolagets ékade kostnader, vilket gjort att stora

delar av aret har handlat om att arbeta med vara processer for att minimera kostnader. Bland annat har energi-
effektiviserande atgarder genomforts pa Krongatan i Reftele och Dalen i Gislaved genom byte av uppvarmningssatt.

Bolagets VD har under aret drivit en utredning kring en eventuell bolagisering av kommunens fastigheter, vilken den
28 september resulterade i ett beslut i Kommunfullméaktige att sélja kommunens bostéder till bolaget. Affdren véntas

genomféras under férsta hélften av 2024,

Stora delar av bolagets personal har dven varit delaktiga i projekten att byta ekonomi- och fastighetssystem. Det nya
ekonomisystemet togs i drift | borjan av september och fastighetssystemet kommer att tas i drift under forsta kvartalet

2024.

Under aret har tva byggnader pa omradet Trasten i Gislaved rivits. Pa platsen pdgar arbetet med att stélia iordning
marken genom att skapa nya grénytor och en basketplan for hyresgésterna att nyttja.

Elstédet gjorde det under den senare delen av aret mdjligt att prioritera vdrdehdjande underhail.

Styrelsen fattade i december beslut om att avskriva nybyggnationsprojektet pa Nygatan | Reftele.i F '
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Hyresintakter (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Réntetackningsgrad (%)
Avkastning pa eget kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%}

Antal anstéllda

Fdr definitioner av nyckeltal, se not 21.

Framtida maojligheter och risker
Mdojligheter
Moms

2023
191 642
528
103%
0,2%
848 162
38%

44

2022
181 881
474
108%
0,1%
866 998
38%

43

2021
169 839
6 486
273%
2,0%
845 024
39%

38

2020
166 603
14 632
495%
4.6%
700 029
46%

39
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2019
164 743
12 812
385%
4,7%
658 802
47 %

38

EU-kommissionen har férsiagit att sldppa pa det gemensamma regelverket och éverlata at medlemslédnderna att sétta

momsnivaerna pa ett antal varor och tjanster, daribland bostadshyror. Parterna pa hyresmarknaden arbetar for att

Sverige ska tilldmpa en reducerad moms pa bostadshyror, som med full avdragsratt for ingaende moms skulle gynna

investeringar i ny- och ombyggnad samt underhall av hyresbostader.

Underhallsplan 2022-2035

Arbetet med upprustning av aldre bostader har pagatt sedan i mitten av 2000-talet men mycket aterstar.

Risker
Réanterisk

Ranterisken har pa grund av den kraftigt stigande inflationen tkat. Var belaningsgrad &r dock relativt lag, 52% beraknat
pa bokf&rt vérde och 23% pa berdknat marknadsvarde. Ranteavdragsbegransningen som inférdes under 2019 kommer

eventuellt att paverka bolaget framat.

Finansiering

Risken att kreditinstitut inte vill lana ut till bolaget bedéms som lag, bland annat med tanke pa den laga belaningsgraden.

Aven vid de nyupplaningar som kommer att ske under de ndrmaste aren bedéms risken som lag.

\Vakanser

Vakansgraden ligger fortsatt pa en relativt 1ag niva men da sokirycket pa lagenheter sjunkit under aret finns risk for tkade

vakanser jAmfort med tidigare ar.,

Politiska risker

Hyresmarknaden paverkas stort av olika politiska besiut. Bostad_ssubventioner vid nybyggnation, rantebidrag, beskattning
av bostéder, regler for hyresséattning och ranteavdragsbegrénsning ar nagra av de beslut som paverkar foretaget. Manga
ganger har Sverige dessutom valt att inféra hardare regler dn vad EU-direktiven stipulerar. Detta visar att kommunala

bostadsbolag maste halla en hig beredskap {6r politiska beslut. W
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AB

Férslag tifl resultatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att
till moderbolaget utdelas 0,00 kronor/aktie
| ny rakning bverfores

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

243 970 234
567 715
244 537 949

0
244 537 949
244 537 949

6(19)

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgtra sina férpliktelser pa kort och
lang sikt, ej heller att fullgtra erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darfor férsvaras med hansyn fill

vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln) M_/
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Resultatrakning
2023 01 01 2022 01 01
Not -2023 12 31 -2022 12 31
Neftoomsittning
Hyresintdkier 1 191 642 181 881
Ovriga rérelseintskter 7 7 265 3 001
Summa nettoomsattning 198 907 184 882
Fastighetskostnader
Driftskostnader -86 331 -76 891
Underhallskostnader -35 137 -47 325
[Fastighetsskatt -3 805 -3 874
AvsKrivhingar 6 -29 873 -28 336
Nedskrivningar 9 -3 000 0
Summa fastighetskostnader -1568 346 -156 426
Centrala administrationskostnader
Avskrivningar 6 -59 -46
‘Ovriga kostnader -24 541 -21 851
Summa centrala administrationsomkostnader -24 600 -21 897
Rorelseresultat 2-5 15 961 6 559
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 169 26
Réntekostnader och liknande resultatposter -15 602 -6 111
-15 433 -6 085
Resuitat efter finansiella poster 528 474
Resultat fore skatt 528 474
Aktuell skatt 8 40 -323
Arets resultat 568 151
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Balansrakning
Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
[Forvaltningsfastigheter 9 799 613 847 670
Maskiner och inventarier 10 2079 1 531
Pagaende nybygagnation och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 11 27 683 7 311
829 375 856 512
Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 489 441
| 489 441
Summa anlaggningstillgangar 829 864 856 953
Omséttningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och férnédenheter 1 441 1 360
1 441 1 360
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 1227 976
Aktuella skattefordringar 1420 2 385
Ovriga fordringar 379 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 101 2 911
6 127 6 272
Kassa och bank 13 10730 2413
Summa omsattningstillgangar 18 298 10 045
SUMMA TILLGANGAR 866 998

848 162 W
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Balansrakning
Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 14 8 250 8 250
Reservfond 68 593 68 593
Uppskrivningsfond 5634 6 753
82 477 83 596
Fritt eget kapital 156
Balanserat resultat 243 970 242 902
Arets resultat 568 151
244 538 243 0563
Summa eget kapital 327 015 326 649
Avsaltningar
Uppskjuten skatteskuld 16 16 239 16 988
16 239 16 988
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 417 857 417 857
417 857 417 857
Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder 22 416 16 735
Skulder till koncernbolag 5 651 7 921
Ovriga skulder 18 45 347 66 297
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 13 637 14 561
87 051 105 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 848 162 866 998

A
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Rapport over forandringar i eget kapital
Uppskriv- Balanserat Arets

Aktiekapital Reservfond ningsfond resultat resultat Totalt
Ingaende balans 2022-01-01 8 250 68 593 7873 237 691 4187 326 594
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma
- balansering i ny rakning 4 187 -4 187 0
- lamnad utdelning . =96 -96
Upplésning uppskrivningsfond -1 120 1120 0
Arets restultat 151 151
Utgaende balans 2022-12-31 8 250 68 593 6 763 242 902 151 326 649
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma
- balansering i ny rékning 151 -1561 0
- [Amnad utdelning -202 -202
Arets resultat 568 568
Upplbsning uppskrivningsfond -1 119 1119 0
Utgaende balans 2023-12-31 8 250 68 593 5634 243 970 568 327 01 ,56 ﬁ/
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Kassaflodesanalys
2023 01 01 2022 01 01
-2023 12 31 -2022 12 31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 15 961 6 559
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 30 032 28 382
Nedskrivningar 3 000 0
Resultat vid férsaljning/utrangeringar
av anldganingstillaangar _ 0 113
48 993 35 054
Erhallen rédnta 169 26
Erlagd ranta -15 602 -6 111
Betald inkomstskatt 256 -1 341
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 33 816 27 628
Férandringar i rorelsekapital
Fordndring av varulager | -81 -806
Fordndring av rérelsefordringar -820 -838
Forandring av rérelseskulder -18 453 66 230
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 14 462 92 214
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar -5 895 -91 914
Forsaljining av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Forvarv av finansiella anldaggningstillgangar -48 -36
Fdrandring av Kortfristiga placeringar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 943 -91 950
Finansieringsverksamheten
Okning av langfristiga skulder 0 -45 000
Utbetald utdelning -202 -96
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -202 -45 096
Arets kassaflode 8 317 -44 832
Likvida medel vid arets bdrjan 2413 47 245
Likvida medel vid arets slut 10 730

2413%/




AB Gislavedshus 12(19)
Org nr 556053-5204

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Ersattning till anstallda
Kortfristiga erséftningar

Kortfristiga ersattningar utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och sjukvard. Kortfristiga
ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld nér det finns legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersatining.

Erséttning efter avsiutad anstallning

| bolaget forekommer uteslutande pensionsplaner som hanteras som avgiftsbestamda planer, Det finns inga ovriga
vésentliga avtal som innebéar ersattningar efter avslutad anstélining an vad som faller inom ramen for kollektivavtal eller

gangse praxis for ledande befattningshavare.

Redovisning av leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella leasingavial.

Operationella leasingavial redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden. Se vidare not 2.

Foéretagets uthyrning av bostader och lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna
redovisas linjart under leasingperioden. Se not 1 Hyresintakter.

Inkomstskatter
Aktuella skatier varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter

varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer melian
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot éverskott vid framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom férandring av uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar hanférlig till en
handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tiflgangen.

Nar en komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponenten aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnad.

Bokféringsmaéssig vinst eller forlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som dvriga rérelseintakter
respektive évriga rérelsekostnader.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvéarde om detta ar vasentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden. W
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Foljande avskrivningstider tillampas:

FOrvaltningsfastigheter

- Stomme 80 ar
- Tak 25-40 ar
- Fonster 40 ar
- Fasad 30-50 ar
- Stammar 40 ar
- Hissar 40 ar
- Ovrigt 25-50 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Mark 0 ar
Maskiner och inventarier 3-5 ar

Nedskrivning av icke finansiella tillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgang minskat i varde gérs en prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett

atervinningsvarde som ar |&gre 4n det redovisade vérdet, skrivs den ner till atervinningsvérdet. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de 1agsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en

provning av om en aterféring bér goras.

Statliga stod
Statliga stod fér anskaffning av materiella anlaganingstillgangar reducerar tillgangens redovisade varde,

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och ovriga fordringar,

kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Dessa redovisas i balansrakningen nar bolaget blir
part genom avtalsmassiga villkor och tas bort nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller

dverforts eller forpliktelser har regierats eller pa annat satt upphért.

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Posten bestar av andelar i ekonomiska féreningar. Innehavet innehas pa lang sikt.

Varulager
Varulagret varderas med tillampning av férst-in forst-ut principen till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljiningsvardet pa balansdagen efter avdrag fér inkurans.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt

efter avdrag for individuelit bedémda osékra fordringar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjuina skatteskuld som ar

hanforlig till reserverna.

Avsittningar
Féretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell férpliktelse och en tiliférlitlig uppskattning av

beloppet kan goras. M /
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L aneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer

sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad over lanets |6ptid med hijalp av instrumentets effektivranta. Harigenom tGverensstammer vid
férfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas,

Dokumenterade sdkringar av bolagets rdantebindning (sakringsredovisning)
Sakringsredovisningen avbryts om:

- sakringsinstrumentet férfaller, séljs avvecklas eller [6ses in.
- sdkringsrelationen inte langre uppfyller villkoren fér sakringsredovisning.
- eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts i fértid redovisas omedelbart i resultatrakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som

medfor in- eller utbetalningar.

Uppskattningar och beddmningar

Foretaget har genomfért en intern marknadsvardering av bolagets fastigheter, Varderingen bygger pa en ettarig
avkastningskalkyl och &r baserad pa faktiska hyresintakter, marknadsanpassade schabloner avseende kostnader
for drift- och underhallskostnader. Varje fastighet har déarefter varderats individuellt efter ett beddmt marknadsmassigt

avkastningskrav som varierar mellan 6% och $%.

Noter till resultatrakningen

2023 2022
Not 1 Hyresintakter
Grundhyror
- bostader 148 159 145 094
- lokaler 20 549 18 921
- Gvriga objekt 2 743 2 669
171 451 166 684
Hyresbortfall
- bostader -2 028 -5 041
- lokaler -1 753 -1 476
- 6vriga objeki -238 -229
-4 019 -6 746
Bransleavgifter 24 210 21943
summa hyresintakter 191 642 181 881
Hyresavtal bostader léper med tillsvidarekontrakt med en uppsagningstid om 3 manader. Lokalhyresavtal 16per med
indexreglerade kontrakt pa maximalt 5 ar,
Not 2 Operationella leasingavtal
Foretaget har ingatt foljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella leasingavtal.
- bilar
Kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal 866 653

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal
Ska betalas inom 1 ar 743
Ska betalas inom 2-5 ar 1 303

2 046 .
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2023 2022
Not 3 Anstdllda och personalkostnader
Medelantalet anstélida 44 42
varav mén 80% 81%
Ldner och andra ersétiningar
Styrelse och verkstallande direktor 1 222 1215
Ovriga anstéllda 19 568 18 538
20 790 19 753
Pensions- och évriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 364 171
Pensionskostnader for évriga anstalida 1819 1074
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 7 000 6 275
9183 7520

VD:s anstallningsavtal foljer bolagets arbetsgivarorganisation, Fastigos, rekommendationer, vilket innebar att VD erhaller

12 manadsloner vid uppsagning fran bolagets sida.

Kdnsférdelning bfand fedande befaftningshavare

Andel kvinnor | styrelsen 43% 14%
Andel man i styrelsen 57% 86%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40% 40%
Andel mén bland ovriga ledande befattningshavare 60% 60%
Not 4 Arvode till externa revisorer
PwC
Revisionsuppdraget 258 175
Skatteradgivning 58 377
316 562
Not 5 Inkoép och forsalining mellan koncernforetag
Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom koncernen 18% 10%
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra féretag inom koncernen 0% 0%
Not 6 Avskrivningarnas fordelning per funktion
Fastighetskostnader -29 973 -28 336
Central administration och marknadsféring -59 -46
=30 032 ~28 382
Not 7 Ovriga intiikter
Ersattning fran hyresgaster 1287 854
Forsékringserséattningar 130 544
Atervunna kundférluster 242 195
Resultat vid avyttring maskiner och inventarier 210 0
Arbetsmarknasbidrag 823 756
Ovriga upplupna intékter 4 573 652
7 265

3 00}{‘/
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2023 2022

Not 8 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -709 0
Justering avseende tidigare ar 0 365
Férandring uppskiuten skatt avseende temporéra skillnader 749 -688
Redovisad skatt 40 ~323
Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 528 474
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6% resp. 20,6%): -109 -98
Skatteeffekt av:

Avdragsgilla ) bokforda kostnader 693 1691

Ovriga ej avdragsgilla kostnader -1 293 -1 169

Ej utnyttjat underskotisavdrag 0 -424
Justering avseende tidigare ar 0 365
Forandring uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 749 -688
Redovisad skatt 40 -323
Arets skattekostnad i % -7.6% 68 1%

Nominell skattesats fér svenska aktiebolag utgor for ar 2023 20,6% (20,6% for ar 2022).

Upplysningar om uppskjuten skatteskuld

Redovisad uppskjuten skatteskuld avser temporér skillnad mellan bokférd avskrivning och skattemassig avskrivning pa

bolagets fastigheter.

Noter till balansrakningen

2023-12-31 2022-12-31

Not 9 Forvaltningsfastigheter
Ingaende anskaffningsvéarden 1267 169 1151 606
Arets anskaffningar -15 581 116 278
Arets férsaljningar/utrangeringar 0 -715
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 251 588 1267 169
Ingaende avskrivnhingar -434 477 -408 353
Arets avskrivningar .28 356 -26 726
Arets forsaljningar/utrangeringar 0 602
Utgaende ackumulerade avskrivningar -462 833 -434 477
Ingaende uppskrivningar 24 978 26 098
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 120 -1 120
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 23 858 24 978
Ingaende nedskrivningar -10 000 -10 000
Arets nedskrivningar -3 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 000 -10 000
799 613 847 670

Redovisat varde

/4
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Marknadsvarde
Berdknat marknadsvarde 1 804 913 1 609 902
Bolaget har genomfért en intern marknadsvérdering av bolagets fastigheter. Varje fastighet har varderats individuelit
efter ett bedémt marknadsmassigt avkastningskrav. Se Uppskattningar och bedémningar under Redovisningsprinciper.
2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarden 13 396 12 975
Arets anskaffningar 1104 816
Férsaljningar/utrangeringar -1 041 -_395
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 459 13 396
Ingaende avskrivningar -11 865 -11 724
Arets avskrivningar -556 -536
Forsaljningar/utrangeringar 1041 395
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 380 -11 865
Redovisat virde 2079 1 531
Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
Ingaende anskaffningsvarden 7 311 32 491
Under aret nedlagda kostnader 35 953 91 098
Aktiveringar under aret -16 581 -116 278
Redovisat varde 27 683 7 311
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehay
Ingaende anskaffningsvarden 441 405
Férandringar under aret 48 36
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 489 441
Redovisat viarde 489 441
Not 13 Kassa och bank
Kassabehallning 0 3
Ovriga bankmedel 10 730 2 410
10 730 2413

Redovisat varde

Koncernkonto utgdr i juridisk mening en fordran pa Gislaveds kommun. De regelverk som styr koncernkontot ar av sadan

karaktar att fordran i redovisningssammanhang ses som ett ordinart bankkonto.

Not 14 Antal aktier och kvotvarde

Bolagets aktiekapital ar fordelat pa 82 500 aktier med ett kvotvarde om 100 kr/aktie. Samtliga aktier har en rést och

berattigar innehavaren till samma proportion av tillgangar och vinst och ger lika ratt {ill utdelningW
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2023-12-31 2022-12-31
Not 15 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat 243 970 242 902
Arets resultat 568 151
244 538 243 053
disponeras sa att
till aktieagaren utdelas (0,00 kr/aktie resp. 2,46 kr/aktie) 0 203
i ny rakning overféres 244 538 242 850
244 538 243 053
Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjutna skatteskulder avseende férvaltningsfastigheter -16 739 . =17 669
Uppskjuten skattefordran avseende balanslaneposter 182 257
Uppskjuten skattefordran avseende underskott vid 2024 resp. 2023 ars taxering 318 424
Redovisat viarde -16 239 -16 988
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Skulder som férfaller om 1 ar 100 000 168 746
Skulder som férfaller om 2-5 ar 317 857 249 111
Skulder som forfaller senare an 5 ar 0 0
417 857 417 857

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

For att uppna en val avvagd ranterisk i skuldportféljen anvands ranteswapar. Pa balansdagen fanns ranteswapsavtal pa

120 Mkr (120 Mkr) med forfall 2024-2029 (2024-2029). Vid arsskiftet fanns ett dvervarde pa 4,7 Mkr (9,1 Mkr).

Not 18 Ovriga skulder

| beloppet ingar skuld pa koncernkonto kredit med 42 823 tkr. Beviljad kredit 100 Mkr.

Not 19 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Upplupna semesteriéner 1 896 2033

Upplupna sociala avgifter 677 744

Férutbetalda hyror 8 811 8 947

Upplupna rantor 1877 1 007

Ovriga upplupna kostnader 376 1820
13 637 14 551

Ovriga noter

Not 20 Eventualforpliktelser

Garantiférbindelse Fastigo 419 386

419

Summa eventualforpliktelser
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Not 21 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rérelseresultat i procent av nettoomséattningen.,

Réantetackningsgrad
Rorelseresultatet 6kat med finansiella intdkter i procent av rantekostnaderna.

Justerat eget kapital
Eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget Kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittiigt justerat eget kapital.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Underskrifter

Gislaved den 8 februari 2024

s

Lisbeth Andersson

Ingebert Magnusson

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den g l L 2024

..:’

Mats Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tl bolagsstamman | AB Gislavedshus, org.nr 556053-5204
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for AB Gislavedshus for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Gislavedshuss finansiella stallning per den 31 december 2023 och

av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultatrakningen och balansrakningen for AB Gislavedshus.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

till AB Gislavedshus enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar gven for

den interna kontroll som de beddmer ar noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkioren for beddmningen av

bolagets formaga att fortsaita verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av defta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for AB Gislavedshus for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraifande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rékenskapséret.‘w/
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till AB Gislavedshus enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for aft med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Jonkoping den € februari 2024

Mats Nilsson
Auktoriserad revisor
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