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Arsredovisning

for

In Frigore 3 AB

559158-3405

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 In Frigore 3 AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststiillts péd drsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Orebro den 25 april 2023

1k Hjalmarsson
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In Frigore 3 AB
Org.nr 559158-3405

Styrelsen for In Frigore 3 AB avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022.

1)

Arsredovisningen ir upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Bolaget med site i Orebro bedriver fastighetsforvaltning. I bestdndet finns en fastighet i Eskilstuna med

49 bostider om totalt 3 408 kvm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Forbéttringsatgirder, standardhéjande atgirder samt komponentbyten har utforts 1 flertalet 1agenheter

under aret.

Bolaget har valt att &ndra redovisningsprincip till K3-regelverket. Overgangen har skett per 2021-01-01

och saledes har jamiforelsesiffror for 2021 rdknats om och justerats.

Agarforhillanden

Bolaget 4gs till 100% av Baridi Fastigheter AB, org nr 559139-7087 med site i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 4 651 4 134
Resultat efter finansiella poster 710 -70
Soliditet (%) 7,3 5,7

2020
3 662
25
0,1

2019
3591
587
0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper. Nyckeltal for 2021 har rdknats

om med anledning av dvergang till K3.
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dvertores

3 953 656
351 628
4 305 284

4 305 284
4 305 284

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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In Frigore 3 AB
Org.nr 559158-3405

Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelsemtakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2

Réntekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 4

Arets resultat

o Signerat 2023-04-2112:55:24 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

4651 133
2 126
4 653 259

-1 637 646

-1 281 221
-2 918 867

1734 392
122 867

-1 147 750
-1 024 883
709 509
709 509

-357 881

351 628

Oneflow 1D 4659107 Sida 3/ 11
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2021-01-01
-2021-12-31

4 134 428
0

4 134 428

-2 009 120

-1 219 457
-3 228 577

905 851

180

-975 782
-9735 602
-69 751
-69 751
-191 260

-261 011
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In Frigore 3 AB
Org.nr 559158-3405

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark S
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

o/ Signerat 2023-04-2112:55:24 UTC

2022-12-31

51 103 109

1 151 409
52 254 518

52 254 518

320 696

6 641 808
16

7 462 520

31 729
7 544 249

59 798 767

Oneflow 1D 4659107 Sida 4/ 11
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2021-12-31

51593702

1 130 625
52 724 327

S2 724 327

5 569
15370 950
3

15 376 522

1 644 123
17 020 645

69 744 972
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In Frigore 3 AB
Org.nr 559158-3405

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

«7 Signerat 2023-04-2112:55:24 UTC

2022-12-31

>0 000
50 000

3 953 656
351 628

4 305 284
4 355 284

549 141
549 141

51 600 000
0
51 600 000

1319 819
596 351
145 922

1 232 250

3 294 342

59 798 767
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2021-12-31

50 000
50 000

4214 667

-261 011
3 953 656
4 003 656

191 260
191 260

51 600 000
12 136 770

63 736 770

1 248 367
0

145 958
418 961
1 813 286

69 744 972
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In Frigore 3 AB
Org.nr 559158-3405

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01

Resultatdisposition enligt beslut av arets
stamma

Aktiedgartillskott

Arets resultat enligt faststilld AR
Effekt dvergang K3

Utgiende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Resultatdisposition enligt beslut av arets

stamma
Effekt oOvergang K3
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

o Signerat 2023-04-2112:55:24 UTC

Aktie-
kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Balanserat

resultat

28 708

-14 041
4 200 000

4 214 667

4214 667

-4 187 740
3 926 729

3 953 656

Arets
resultat

-14 041

14 041

-4 187 740
3 926 729

-261 011

-261 011

4 187 740
-3 926 729
351 628

351 628

1edgartiliskott uppgar per balansdagen till 4 200 000 kr (4 200 000 kr)

Oneflow ID 4659107 Sida 6/ 11
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Summa
eget kapital

64 667

0
4 200 000
-4 187 740
3926 729

4 003 656

4 003 656

0
0
351 628

4 355 284
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jamforelse med foregaende ar har samtliga poster 1 resultatrakningen, balansrikningen,
kassaflodesanalys samt noter rdknats om for jAmforelsearet.

Effekter av K3-0vergang framgér 1 Rapport Over forandringar 1 eget kapital.

Intaktsredovisning
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser, 1 enlighet med hyresvillkoren.

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt

kan hianforas till forvarvet av tillgangen.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Materialla anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ar

Tak 40 ar

Fasad 40 ar

Inre ytskikt 20-30 ar

Installationer 15-50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pd komponenter nar komponenterna dr betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Oneflow 1D 4659107 Sida 7/ 11
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Org.or 559158-3405

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géaller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6]jd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstéar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintékter fran koncernforetag 122 584 0
Ovriga rinteintakter 283 180
122 867 180

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader till koncernforetag 19111 164 833
Ovriga riantekostnader 1 128 639 810 949
1147 750 975 782
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In Frigore 3 AB
Org.nr 559158-3405

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

8 (9)

ok 2022 2021
o Skatt pa drets resultat
= Aktuell skatt 0 0
o Justering avseende tidigare ar 0 0
A Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -357 881 -191 260
Totalt redovisad skatt -357 881 -191 260
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 709 509 -69 751
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -146 159 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 29,84 211 722 -294,80 -205 629
Skillnader 1 avskrivningar 17,05 -120 979 -155,20 -108 256
Skattermissiga direktavdrag -22.,96 162 869 1371,40 956 562
Okade temporira skillnader 5,90 -41 890 -1 216,19 -848 306
Redovisad effektiv skatt 50,44 -357 881 -294,80 -205 629
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anské,ffningsvérden 54 549 704 51 036 825
Inkop 790 628 0
Aktivering vid dvergang K3 0 3512 879
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 55 340 332 54 549 704
Ingdende avskrivningar -2 956 002 -1 736 545
Arets avskrivningar -1 281 221 -693 942
Avskrivningar vid dverging K3 0 -525 515
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 237 223 -2 956 002
Utgaende redovisat virde 51 103 109 51 593 702

Not 6 Pigiende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgidngar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1 130 625 0
Inkop 20 784 0
Pagaende vid Overgang K3 0 1 130 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 151 409 1 130 625
Utgaende redovisat varde 1151 409 1130 625

&7 Signerat 2023-04-2112:55:24 UTC

Oneflow ID 4659107 Sida 9/ 11




In Frigore 3 AB 9 ()
Org.nr 559158-3405

Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvintas betalas efter mer an fem
ar efter balansdagen 51 600 000 51 600 000
51 600 000 S1 600 000

Under 2023 forrfaller 51 600 000 kr till omforhandling. Bolagets avsikt dr att hela lanet ska refinansieras.

Not 8 Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 51 600 000 51 600 000
51 600 000 51 600 000

Not 9 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Orebro det datum som framgér av véra elektroniska signaturer.

Patrick Hjalmarsson Johan Gortz
Ordfoérande

Min revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare
IN FRIGORE 3 AB 559158-3405 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-04-03 06:54:54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD:; PATRICK HJALMARSSON Datum

Patrick Hjalmarsson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-02 05:42:28 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JOHAN GORTZ Datum

Johan Goriz
Leveranskanai: E-post

HANS OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2023-04-2112:55:24 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS OLSSON Datum

Hans Olsson
l.everanskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for In Frigore 3 AB for ar 2022.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av In Frigore 3 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér In Frigore 3 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till In Frigore 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r filirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplais: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér In Frigore 3
AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamadter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

o Signerat 2023-04-2112:55:51 UTC Oneflow 1D 4772507
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till In Frigore 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

« pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst elier férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Auktoriserad revisor

Oneflow D 4772507 Sida 2/ 3



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AR Sverige

Sigherat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS OLSSON

Hans Olsson

Partner
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Leveranskanal: &-post
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