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Faststillelseintyg
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Lilla Fjellsholmen AB 2 (9)
Org.nr 556874-5144

Styrelsen for Lilla Fjellsholmen AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. I bolaget finns inga anstéllda.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Lilla Fjellsholmen Invest AB, org nr 556878-6148, med siite 1
Stockholm.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under aret har ett flertal hus firdigstillts. Pa grund av leveranstérseningar kommer de aterstaende tva
husen fardigstillas forst under 2023. Som en effekt hdrav sa har dven viss infrastruktur fatt senarelagt
fardigstillande. I 6vrigt har projektet fortsatt enligt plan.

Flerarsoversikt (MSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 20 48 48 33
Resultat efter finansiella poster -4 -18 0 2 9
Balansomslutning 34 60 166 152 158
Avkastning pa eget kap. (%) -304,57 -810,33 3,65 11,56 38,93
Avkastning pa totalt kap. (%) -10,15 -28,42 0,43 1,54 6,57
Soliditet (%) 3,68 3,68 12,72 1335 1252
Kassalikviditet (%) 91,57 139,24 155,02 119,97 68,18

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 1 000 19 199 -17 973 2226
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -17 973 17 973 0
Arets resultat 978 -978
Belopp vid arets utgang 1000 1226 -978 1249
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Lilla Fjellsholmen AB 3(9)
Org.nr 556874-5144

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 226 434
arets forlust -977 766
248 668

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 248 668

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Lilla Fjellsholmen AB
Org.nr 556874-5144

Resultatrikning Not
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Fordandring av lager av pagaende arbete

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2 971
2 577
2 577
-1 802

-4 216
-6 018

-3 441

361
-360

-3 801

2 823
2 823

-978

-978
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2021-01-01
-2021-12-31

19 923
-35 560
-15 637
-15 637

-1 526

-1 526

-17 163

-875
-875

-18 038

65
65

-17 973

-17 973




Lilla Fjellsholmen AB 5(9)
Org.nr 556874-5144

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar

Varulager m m

Pagaende arbete 4 000 4 000
4 000 4 000
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag | 28 227 47 216
Ovriga fordringar 756 8 240
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 157
28 983 55 613
Kassa och bank 892 783
Summa omséittningstillgangar 33 875 60 396
SUMMA TILLGANGAR 33 875 60 396
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000
1000 1 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1226 19 199

Arets resultat -978 -17 973

248 1226

Summa eget kapital I 248 2226

Langfristiga skulder 4

Byggnadskreditiv 0 17 667

Summa langfristiga skulder 0 17 667

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 233 531

Skulder till koncernforetag 23 880 32922

Ovriga skulder 6 526 5026

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 988 2 024

Summa kortfristiga skulder 32 627 40 503

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 875 60 396
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Lilla Fjellsholmen AB 7(9)
Org.nr 556874-5144

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamifort med féregéende ar.

Materiella anliggningstillgangar

Pagéende nyanlédggningar.

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénf6ras till kop, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att tGrdigstalla innan den kan anviindas eller sédljas, riknas im
tillgangens anskaffningsvirde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstiligangar till det belopp som
forvantas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osidkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets [6ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom Gverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Varulager

Varulagret har vérderats till det liagsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsvirde pa
balansdagen. Med nettofdrsdljningsvirde avses varornas berdknade forsdljningspris minskat med
forsdaljningskostnader. Den valda viarderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Inkomstskatt
Aktuell skatt avser tnkomstskatt {or innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giiller per
balansdagen.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskulden som ér hénforlig till reserverna.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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L1lla Fjelisholmen AB 8 (9)
Org.nr 556874-5144

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsgittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Uppskatiningar och bedomningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer
sillan att exakt motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att
leda till risk for vdsentliga justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder &r frimst virdering
av pagaende arbeten. Varje ar provas om det finns nagon indikation pa att tillgangars virde ir ligre én
det redovisade virdet. Finns en indikation si beriknas tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta
av tillgadngens verkliga virde med avdrag for forsiljningskostnader och utnyttjandevirdet.

Not 2 Stdllda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 35 500 35 500
35 500 35 500

Skulder for vilka sikerheter stillts
Byggnadskreditiv 0 17 667
0 17 667

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Aterforing fran periodiseringsfond 0 65
Mottagna koncernbidrag 2 823 0
2 823 65
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Lilla Fjellsholmen AB 9(9)
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Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Byggnadskreditiv 0 17 667
0 17 667

Not S Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2023 kommer projektet Lilla Fjellsholmen att firdigstillas i sin helhet, efter att 63 tomter och 11
bostadsrittsldgenheter utvecklats, salts samt byggts. Utover detta dven tillhérande infrastruktur sdsom
vagar, VA-system samt bryggor och sjébodar.

Goteborg
Rolf Eriksson Gunnar Nordfeldt
Ordforande Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Mikael Thorsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Lilla Fjellsholmen AB
Org.nr. 556874-5144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lilla Fjellsholmen
AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av Lilla Fjellsholmen ABs finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrdakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Lilla Fjellsholmen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansyar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fOor mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodviandig for att uppritia en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sé 4r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt altemativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innghdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
telaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
besiut som anvédndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

* 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Fo g o . WP
Hrondoretorens: 3

1(2)

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och mhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f0r mina uttalanden. Risken
{Or att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstacise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

 utvérderar jag [ampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets torméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag mnte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

» utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktiionema och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revistonen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6éver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Lilla Fiellsholmen AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr oberoende i forhdllande till Lilla Fjellsholmen AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
¢vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot
1 négot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
elier

* pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddoma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

2 (2)

férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det mnebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2023

Mikael Thorsson

Auktoriserad revisor

Arendereterens: 3019137
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