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Arsredovisning

for

Orkelljungahus Hagtornet 1 AB

559074-2838

Rikenskapsaret

2024

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Orkelljungahus Hagtornet 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Astorp den 30 juni 2025
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Styrelsen och verkstillande direktdéren for Orkelljungahus Hagtornet 1 AB avger f6ljande drsredovisning

for rakenskapsaret 2024.

070803422

2025

703

Forvaltningsberattelse

38

Information om verksamheten

.33;‘:292

Bolaget ar ett fastighetsbolag. Bolaget dger och forvaltar egna hyresfastigheten Hagtornet 1 1

Orkelljunga.

Foretaget har sitt site i Astorp.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Under éret har bolaget fortsatt med I6pande underhall.

Agarforhallanden

Av aktierna i Orkelljungahus Hagtornet 1 AB édger 3Hus Holding AB 100%.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3336 3118 3 091 2 897 2 802
Resultat efter finansiella poster -1 011 -914 -260 204 454
Balansomslutning 32714 32 458 32 621 30 742 277 349
Soliditet (%) 0,2 0,4 5,4 1,9 1L
Antal anstillda 0 0 0 0 0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital (Kr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1469 140 -1 403 080 116 060
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning -1 403 080 1 403 080 0
Erhadllna aktiedgartillskott 1320 000 1320 000
Arets resultat -1 385 800 -1 385 800
Belopp vid drets utgang 50 000 1386 060 -1 385 800 50 260

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 320 000 (0).
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Org.nr 559074-2838

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 386 059
arets forlust -1 385 800
259

disponeras si att
1 ny rakning overfores 259
259

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 3336 283 3118413
3 336 283 3118 413
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 145772 -2 012 879
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -406 553 -396 308
-2 552 325 -2 409 187
Rorelseresultat 783 958 709 226
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -1 795 006 -1 623 529
-1 795 006 -1 623 529
Resultat efter finansiella poster -1 011 048 . -914 303
Bokslutsdispositioner 3 -335 000 -446 272
Resultat fore skatt -1 346 048 -1 360 575
Skatt pa drets resultat -39 752 -42 505
Arets resultat -1 385 800 -1 403 080
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32221 117 32 272 495

Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 0 4 391
32221 117 32 276 886

Summa anliiggningstillgangar 32221 117 32276 886

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 90 197 34 789

Fordringar hos koncernforetag 125 000 125 000

Aktuella skattefordringar 256 597 0

Ovriga fordringar 0 39

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 934 21 462

492 778 181 290
Summa omsattningstillgangar 492 778 181 290
SUMMA TILLGANGAR 32 713 895 32 458 176
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
S0 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust I 386 059 1 469 139

Arets resultat -1 385 800 -1 403 080

259 66 059

Summa eget kapital 50 259 116 039

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 3 318 488 278 736

Summa avsattningar 318 488 278 736

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 22 774 500 23 223 750

Summa langfristiga skulder 22 774 500 23 223 750

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 450 000 491 000

Leverantorsskulder 101 712 133 238

Skulder till koncernforetag 8 676 244 7 818 587

Aktuella skatteskulder 0 118 090

Ovriga skulder 67 420 110

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 275 272 278 606

Summa kortfristiga skulder 9 570 648 8 839 631

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 713 895 32 458 176
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Hyresintdkter redovisas linjart over hyresperioden.

Anlaggningstillgangar q
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

.:E-FE%EE%}?{}E (2025070803427

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader, komponentindelad 0,81 %

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskattningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hyalp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en viardenedgéang betriaffande en tillgang foreligga faststills dess
atervinningsvirde. Overstiger tillgAngens bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till
detta virde. Atervinningsvirdet definieras som det hogsta av marknadsvéirdet och nyttjandevirdet.
Nyttjandevirdet definteras som nuvirdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen

genererar. Nedskrivningar redovisas over resultatrakningen..

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.
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Aktuell skatt
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Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdissiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Avsattningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sdkra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Riantekostnader till koncernforetag -434 061 -317 626
Ovriga rintekostnader -1 360 945 -1 305 903
1795006  -1623529

Not 3 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Aterforing av periodiseringsfonder 0 416 900
Lamnade koncernbidrag -335 000 -863 172
-335 000 -446 272
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Not 4 Byggnader och mark

& 2024-12-31 2023-12-31

1y

&

[%;3 Ingdende anskaffningsvirden 34 835 088 34 415 612

& Omklassificeringar 355 000 419 476

E«;E: Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35190 088 34 835 088

S

e

%E Ingéende avskrivningar -2 562 418 -2 167 953

0 Arets avskrivningar -406 553 -394 465

&2 Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 968 971 -2 562 418

L

% Utgaende redovisat virde 32221 117 32 272 670

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

. 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 54 825 54 825
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 54 825 54 825
Ingaende avskrivningar -54 825 -52 982
Arets avskrivningar 0 -1 843
Utgaende ackumulerade avskrivningar -54 825 -54 825
Utgdende redovisat varde 0 0

Not 6 Pagdaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4 391 194 994
Inkop 350 609 228 873
Omklassificeringar -355 000 -419 476
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 4 391
Utgdende redovisat virde 0 4 391

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 2778 736 236 231
Arets avsittningar 39 752 42 505
Belopp vid arets utgiang 318 488 278 736

e Al iyt rbonls DODTID VER AL 407N/ VA ALY V200 4T A0
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Not 9 Langfristiga skulder

2 2024-12-31 2023-12-31
"4-";1"
gg
3
&3 Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 20 974 500 21 259750
S 20 974 500 21 259 750
5%
)
o
7 Not 10 Stillda sidkerheter
2 2024-12-31 2023-12-31
-

_Fastighetsinteckningar 24 500 000 24 500 000

24 500 000 24 500 000

Not 11 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar ar 3Hus Holding AB med organisationsnummer
559223-8603 med site i Astorp.

Moderforetag 1 den storsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar BrA
Invest CKS AB med organisationsnummer 556753-2501 med siite i Astorp.

Astorp

Stefan Andersson Kenneth Andersson
Ordforande

Christer Andersson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats

Grant Thomton Sweden AB

Kristoffer Lindén
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Orkelljungahus Hagtornet 1 AB
Org.nr. 559074 - 2838

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Orkelljungahus
Hagtornet 1 AB f&r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Orkelljungahus Hagtornet 1ABs finansiella stdll-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar féren-
lig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhéllande till Orkelljungahus Hagtornet 1 AB enligt god re-
visorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for ar 2023 har utférts av en an-
nan revisor vars uppdrag upphdrde i fortid och som lamnat en re-

visionsberdattelse daterad b maj 2024 med omodifierade uttalan-

den i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkts-
ren ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nod-
vandig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att
forts@tta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan péverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-

neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet ar en hdg grad av sadkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamadlsenliga fér att utgdra en grund f8r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
mdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
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eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verk-

samheten.

» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
lon av styrelsens och verkstdllande direktorens f6rvaltning for Or-
kelljungahus Hagtornet 1 AB f&r ar 2024 samt av férslaget till dis-
positioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamédter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar énligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhéllande till Orkelljungahus Hagtornet 1AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och

dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innetattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
utformad sd att bokféringen,

lagets  organisation  &r

Helsingborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Kristoffer Lindén

Auktoriserad revisor

Féljande handlingar fogas till revisionsberdttelsen:

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt. Verkstdllande direkts-
ren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar ndd-
vandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i Sverensstdm-
melse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktSren i nagot vasentligt avseende:

» fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, sller
+  pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrGffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana dtgarder, omréden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

térslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

- Kopia av tidigare revisors anmdlan enligt ¢ kap. 23 § aktiebolagslagen.
~ Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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