Arsredovisning

Konstruktoren Handels- och
Fastighets AB

Org.nr 556100-5900

R&kenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Konstrukttren Handels- och Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den Zﬂ / Z 2023. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer Gverens med originalen.

Karlstad den 25 /? 2023

B Pty

Bengt Renberg
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Arsredoﬁisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande_direktéren for Konstruktéren Handels- och Fastighets AB avger féljande

arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberéattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrakning 5
Noter 7

Styrelsens sate: Karlstad
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alia belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (Kr).




I3 AT 3 sryey
TSI 7F

TEF omd ¥
L B Pl T s

&
s

THITIMN I 3T o

TE

Konstruktéren Handels- och Fastighets AB 2 (10)
Org.nr 556100-5900 |

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten
Bolaget ags till 100 % av Bengt Renberg. Konstruktéren Handels- och Fastighets AB &r komplementér till

Brobyggaren Kommanditbolag, org nr 916573-5755, med sate i Karlstad och Monitorn 5 Kommanditbolag,
org nr 969689-5409, med sate i Karlstad. Bolaget ager 100 % av av aktlerna | det helagda dotterbolaget

Stenbron AB, org nr 556989-1715, med sate i Karlstad.

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning av fastigheter i Karlstad Kommun. Bifirman Konstruktsren akeri och
entreprenad bedriver transportverksamhet i mellan Sverige samt runt Karlstad med omnejd.

Konstruktéren Handels- och Fastighets AB och dess dotterbolag har en stark finansiell stalining och
kommer fortsatt att vara offensiva pa fastighetsmarknaden.

Bolaget har sitt sate | Karistad.

Védsentliga hdndelser under rékenskapsaret
| maj 2022 har andelar anskaffats i Monitorn 5 Kommanditbolag. Laddnlngsstatloner for elfordon har

installerats vid fastigheterna.

Under rakenskapsaret samt vid tidpunkten fér aviamnandet av arsredovisningen har konflikter i varlden
samt inflation vasentligt paverkat de allmanna marknadsférutsattningarna vad géller osékerhet och risk. Vi-
har inte sett ndgon nedgang i verksamheten. Vi kan inte utesluta att den osékerhet och risk som for
narvarande rader-kommer att ha en paverkan pa utvecklingen av féretagets finansiella resultat och
stallning. Vi beddmer att det finns en god beredskap for att hantera de utmaningar som kan komma att

uppsta.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsaéattning 17 834 0609. - 5708 4 812
Resultat efter finansiella poster 4 866 '3 662 - 1662 1 260
Balansomslutning 147 118 103 645 97 823 96 088
Soliditet (%) | 50 67 69 69

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Nettoomsattningen har 6kat pa grund av intakter for forsaljning av maskiner har dkat i ar.
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Konstruktéren Handels- och Fastighets AB
Org.nr 5§56100-5900

Forandringar i eget kapital

3 (10)

Aktie- Reservfond Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000 66 042 538 2 122 100 68 764 638
Disposition enligt beslut av
arsstdmman: -

Balanseras i ny rékning 2 122 100 -2 122 100 0
Utdelning -187 550 -187 550
Arets resultat 3 848 334 3 848 334
Belopp vid arets utgang 500000 100 000 67977088 3848334 72425422

Resultatdisposition

. Styrelsen féresiar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 67 977 088

arets vinst 3 848 334
71825 422

disponeras sa att

till aktieagare utdelas (39,05 kronor per aktie) 195 250

| ny rakning 6verféres 71630172
71 825 422

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férsiaget &r férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
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' Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
- _ i 1 -2022-12-31  -2021-12-31
Rdrelseintédkter
Nettoomsaétthing 17 834 026 9609 121
Ovriga rérelseintékter 14 429 1253 488
Summa rérelseintiikter _ 17 848 455 10 862 609
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -10 406 104 -4 054 512
Personalkostnader | 2 -1 125 488 -1 182 212
AvsKrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 395 404 -2 176 013
Ovriga rérelsekostnader 0 - -87898
Summa rorelsekostnader -13 926 996 -7 500 635
Rorelseresultat 3 921 459 3 361 974
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 1 840 416 665 153
Rénteintakter 25375 0
Réantekostnader 3 -921 109 -365 570
Summa finansiella poster 944 682 . 299 583
Resultat gfter finansiella poster 4 866 141 3 661 557
Bokslutsdispositioner
F&randring av éveravskrivningar Q755 -340 160
Summa bokslutsdispositioner 9 7585 -940 160
Resultat fore skatt 4 875 896 2721 397
Skatter .
Skatt pa arets resultat -1 027 562 -589 297
Arets resultat * 3 848 334 2 122 100
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Byggnader och mark 4 87 420 763 89 511 476
Inventarier, verktyg och installationer 5 1 895 783 1 658 516 .
Pagaende nyanlaggningar 6 * 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 316 546 91 070 992
Finansiella anldggningstillgangar |
Andelar i koncernféretag 7 48 506 056 1825665
‘Summa finansiella anldggningstillgangar 48 506 056 | 1825 665 H
Summa anlaggnmgstlllgangar 137 822 602 92 896 657
Omsattningstillgangar
Varulager m. m.
 Fardiga varor och handelsvaror 811 352 900 000
Summa varulager 811 352 900 000
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 35 175
Ovriga fordringar 29 097 900 812
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 102 456 116 465
. ‘Summa kortfrlstlga fordringar 131553 1052 452
Kassa och bank
Kassa och bank 8 352 961 8 795 621
Summa kassa och bank 8 352 961 8 795 621
Summa omsattnmgstlllgangar 9 295 866 10 748 073
147 118 468 103 644 730

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella an!éggmngstlllgéngar

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrdkning ' Not 2022-12-31 2021-12-31
.
2;5 EGET KAPITAL OCH SKULDER
|
() Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital - ' 500 000 500 000
- Reservfond - 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital h 600 000 600 000
. Fritt eget kapital | |
Balanserat resultat | 67 977 088 66 042 538
Arets resultat - - 3 848 334 2122100
& ‘Summa fritt eget kapital 71825422 68164638
Summa eget kapital 72 425 422 68 764 638
Obeskattade reserver 9
Ackumulerade 6éveravskrivningar 1354 116 1 363 871
Summa obeskattade reserver | 1 354 116 1363 871
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 34 402 917 - 0
Skulder till koncernféretag . 29 130 000 28 860 000
Ovriga skulder 3 500 000 3 000 000
Summa langfristiga skulder 67 032 917 31 860 000
Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut | | 3 949 300 0
. LeverantOrsskulder 351 812 144 564
Skulder till koncernforetag - 43 375 91 260
Skatteskulder - 867 797 448 358
Ovriga skulder | 85 343 27 923
. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | 1008 386 - 944 116
Summa kortfristiga skulder 6 306 013 1656 221

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 118 468 103 644 730
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Allmadnna upplysningar ,
Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader . 25-50 ar
Markanlaggningar | | 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer | 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster | |
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
- Justerat eget kapita! (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021

Medelantalet anstéallda - 2 2
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

| 2022 2021

Rantekostnader till koncernidretag -270 000 -270 000

-651 109 -95 570

Ovriga rantekostnader e
— -921 109 -365 570

Sl
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EE Not 4 Byggnader och mark
") 2022-12-31 2021-12-31
> -
gg Ingaende anskaffningsvérden 101 044 584 44 729 972
& Inkép 62 793 7 515 938
| Omkiassificeringar | 0 48 798 674
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 101 107 377 101 044 584
Ingaende avskrivningar -11 533 108 -9 569 670
Arets avskrivningar -2 153 506 -1 963 438
. Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 686 614 -11 533 108
‘Utgaende redovisat virde 87 420 763 89 511 476
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 675 996 3 969 275
Inkép 578 165 376 456
Fdrsaljningar/utrangeringar -233 737 -2 479 923
- Omklassificeringar 0 810 188
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 020 424 2 675 996
Ingaende avskrivningar -1 116 480 -2 395 780
FOrsaljningar/utrangeringar 233 737 1491 875
Arets avskrivningar -241 898 -212 575
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 124 641 -1 116 480
. Utgaende redovisat varde 1895 783 1 559 516
Not 6 Pagaende nyanlaggningar 6ch férskott avseende materiella anldggningar
. 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 49 602 862
Omklassificeringar _‘ i 0  -49602862
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden | 0 0
-

mUtgéende redovisat virde 0
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<t Not 7 Andelar i koncernforetag
i 2022-12-31 2021-12-31
> ,
&5 Ingaende anskaffningsvarden 1 825 665 7 834 244
5;1]! Tillkommande 52 425 391 665 153
' Avgaende L o ) _-©5745000 6673732
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 48 506 056 1 825 665
‘Utgaende redovisat virde , 48 506 056 1825 665
Not 8 Beviljad kredit
2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa féretagskort uppgar till 75000 75 000
Not 9 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade Gveravskrivningar 1354 116 1363871
1354 116 1363 871
Not 10 Langfristiga skulder |
2022-12-31 2021-12-31
__ §kulder som betalas senare an 5 ar efter balansdagen 51235717 31 860 000
| 51 235 717 31 860 000
Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning - 39493000 O
| , 39 493 000 0
Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
29 139 409 133 110

Komplementaransvar kommanditbolagsskulder | - 4Ud ad LY _
T . 29 139 409 133 110
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L Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Eg‘ Vid tidpunkten for avidmnandet av arsredovisningen har konflikter i variden samt inflation vasentligt

B paverkat de allmanna férutsattningarna vad galler osékerhet och risk och kan komma att ha en ytterligare
E}} paverkan pa utvecklingen av féretagets finansiella resuitat och stallning. Det &r emellertid inte méjligt att
o f6r narvarande beddma konsekvenserna fér bolaget, men vi bedémer att det finns god beredskap for att

hantera de utmaningar som kan komma att uppsta.

Karlstad den N}/} 2023
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Bengt Renberg
Verkstallande direktor
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Tomas Karlsson
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ny Revisionsberattelse
g Till bolagsstamman i Konstruktéren Handels- och Fastighets AB, org.nr 556100-5900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Konstruktéren Handels- och Fastighets AB for rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Konstruktéren Handels- och
Fastighets AB:s finansiella stdlining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberatteisen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

{rund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar., Jag ar oberoende i forhallande till Konstruktéren

Handels- och Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrefsens och verkstaliande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdtlande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
statlande direktdren ansvarar dven foér den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga fefaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorins ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammmans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i arsredovisningen.

A meinter tiem of Srnat & Young Qinpbad Lindled

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vadsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hiégre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tithérande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
-~ verkstallande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hadndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berédttelsen fdsta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otiilrackliga, modifiera

~uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdamtas fram tiil datumet f&ér

. revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhalianden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

o utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehadllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andia kray enligt lagar och andra
forfatiningar

Uittalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Konstruktéren Handels- och Fastighets AB for réken-

skapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for riken-
skapsaret,

Gerand for vitalenden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende | forhallande till Konstruktéren
Handels- och Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Stvrelsens och verkstidllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst elier foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

- verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, Konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras .i Overensstdammelise med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvear

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedbtma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot

visentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen,

A meinbel Hemof Frnst & Youne Slobal Lurgted

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och férslaget tili dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionellia bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underiagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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