ARSREDOVISNING

for

Crafoord Real Estate I AB

Org.nr. 559117-7406

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Crafoord Real Estate I AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen Gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstimma den 30jun1 2023.
Stdimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Crafoord Real Estate 1 AB
Org nr 559117-7406

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resulfatrdkning 3
- balansrikning 4
- pnoter >
- underskrifter 6

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. |
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Org nr 559117-7406

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet dr att 4ga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva dirmed forenlig
verksamhet. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Crafoord Real Estate AB, org nr 559095-4193,

Foretaget har sitt site 1 Stockholms kommun.

Visentliga handelser under riikemkapsﬁret
Bolaget har under rikenskapsaret salt sin andel 1 bostadsrittsforening och forvirvat samtliga aktler i

Tobobalans AB. Tobobalans AB dger en andel 1 en bostadsréttsforening.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Under forsta kvartalet 2023 har Tobobalans AB fusionerats med Crafoord Real Estate I AB.

Flerarsjamforelse
Bolagets ckonomiska utveckling 1 sammandrag.
2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning (tkr) 160 480 480 200
Resultat efter finansiella poster (tkr) 29 898 -3 10 -082
Balansomslutning (tkr) 38 271 34 243 41 629 41 608
Soliditet % 50,5 39,9 32,0 52,0
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
Forindring av eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt cget
resultat kapital
Belopp vid arets ingdng 50 000 21 589 615 -2 924 21 636 691
Disposition av arets
resultat -2 924 2 924 0
Arets resultal 0 0
Belopp vid arets utgang 50 000 21 586 691 0 21 636 691
Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier med kvotvérde 100 kronor.
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star féljandc vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 21 586 691
Arcts resultat 0
kronor 21 586 691
Styrelsen {Oreslér att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning Gverfors 21 586 691
kronor 21 586 691

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning inklusive

noter.

)
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Org nr 559117-7406

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
LLamnade koncernbidrag

S:a bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022

160 000
U

160 000

-112 962

-112 962

47 038

30 058 290

50
-207 058

29 851 282

29 898 320

-29 898 320

-29 898 320

480 000
0

480 000

-171 337
-171 337

308 663

0
0

-311 587
311 587

-2 924

= 1O

-2 924

-2 924
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Org nr 559117-7406
BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Not 2022-12-31 2021-12-31
Anliggningstillgangar

Finansiclla anliggningstillgangar

Andecl 1 bostadsrittsforening 3 0 41 592 547
Andelar 1 koncermnforetag 4 38 100 000 0
S:a finansiella anléiggningstillgangar 38 100 000 41 592 547
S:a anlidggningstillgangar 38 100 000 41 592 547

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar pa koncernforetag 122 539 12 636 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 42 287 12 548
S:a kortiristiga fordringar 164 826 12 648 738

Kassa och bank

Banktillgodohavanden 11 985 2 058
S:a kassa och bank 11 985 2 058
S:a omsiittningstillgangar 176 811 12 650 796
SUMMA TILLGANGAR 38 276 811 54 243 343

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
S:a bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 586 691 21 589 615
Arets resultat | 0 -2 924
S:a fritt eget kapital 21 586 691 21 586 691
S:a eget kapital 21 636 691 21 636 691
Langfristiga skulder |

Skulder till kreditinstitut 5 16 600 000 32 409 611
S:a langfristiga skulder 16 600 000 32 409 611
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 40 120 197 041
S:a kortfristiga skulder 40 120 197 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 276 811 54 243 343
Stillda sikerheter 6 38 100 000 41 592 547
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Org nr 559117-7406

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

i

Denna arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Solidite{

Eget képital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 3 Finansiella anlaggningstillgdngar

Ingaende anskaffningsvirde

Avyttrade finansiella anldggningstillgangar
Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde
Utgdende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskatiningsvirde

Ink6pta andelar 1 koncernforetag

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
S:a langfristiga skulder

Not 6 Stallda siakerheter

Stialld sakerhet till forman for kreditinstitut
Andel 1 bostadsrattsforening

Akticr 1 dotterbolag

S:a stallda siakerheter

2022-12-31

41 592 547

-41 592 547

0

0

2022-12-31

0
38 100 000

38 100 000

38 100 000

2022-12-31

16 600 000

16 600 000

2022-12-31

0
38 100 000

38 100 000

2021-12-31

41 592 547

0
41 592 547
41 592 547

2021-12-31

&l O O

2021-12-31

32409 611
32 409 611

2021-12-31

41 592 547
0
41 592 547
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Org nr 559117-7406

Stockholm den 30 juni1 2023

(-

Fredrik Cryfoord Joakim Lindén
Styrelseordforande Verkstillande direktor

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 30 juni 2023

lilander
serad revisor

Joha

Aukt
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Crafoord Real Estate [ AB
Org. nr 559117-7406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f0r Crafoord Real
Estate [ AB {or r 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enhghet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Crafoord Real Estate I AB:s finansiclla
stiillming per den 31 december 2022 och av dess finansiclla
resultat fOr aret caligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststalicr resultat-
rilkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberocnde t {Orhillande till Crafoord Real Estate |
AB cnligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort
mitt yrkescetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilledckliga
och Andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande dircktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppriittas och att den ger cn rittvisande
bild enligl arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande
direktdren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de
bedomer ir nddviindig f6r att uppriitta cn arsredovisning som
inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter cller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga
att fortsdtta verksamhcten. De upplyser, nédr sé édr tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om {ortsatt drift. Antagandet
om forisatt drift tillimpas dock intc om beslut har fattats om att
avveekla verksamheten.

Revivorns ansvar

Mina mdl dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innchéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller pa
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sitkerhet &r en hidg grad av siikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté
pd grund av oegentligheter etler misstag och anses vara
vasentliga om de cnskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar
med grund t drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionetlt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:;

« identifierar och beddmer jag riskerna f6r viisentliga
felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentlighceter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamadlsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken {Gr att intc uppticka en viisentlig felaktighet till
foljd av ocgentligheter dr hogre n fOr en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, cftersom oegentligheter
kan inncfatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteliimnanden, felaktig information eller dsidosédttande av
intera kontroll.

o skaffar jag mig en forstdclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hédnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighcten i styrelsens och verkstéllande
dircktbrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande

upplysningar.

o drar jag cn slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsaftt
drift vid upprittandet av arsredovisningen, Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtadc revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetstfakior som
avser sadana hindelser cller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viissentlig osikerhetstaktor, maste jag i revisionsberdttelsen
tiasta uppmérksambeten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktorn cller,
om sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatscr bascras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ctt bolag inte lingre kan {ortsiitta
verksamheten,

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en ritivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag méste ocksd informera om betydelscfulla iakttagelser under
revisionen, déiribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identificrat.

O PRAXITY
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Rapport om andra krav enligt lagiar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
for Crafoord Real Estatc I AB for dr 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst etler {orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstanuman disponerar vinsten enligt
forslaget i (Orvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rilkenskapsarct,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisioncen enligl god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar cnligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniitet Revisorns
ansvar. Jag ir oberocende 1 forhallande till Crafoord Real Estate |
AB enligt god revisorased 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga
och dndamdlsenliga som grund {6r mina uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarct for t6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaltning och risker stiller pa storlcken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenhcter, Detta innefattar bland annat att
fortlopandec beddma bolagets ckonomiska situation och att tillse
atl bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ckonomiska angelidgenheter t Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
dircktoren ska skota den 16pandce férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodviindiga for att bolagets bok(Gring ska fullgdras i
overensstimmelse med lag och {or att medelstorvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

mitt uttalande om angvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelscledamot clier verkstillande direktéren 1 ndgot visentligt
avseende:

e f{iretagit ndgon atgiird cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelsc som kan féranleda crséittningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pd ndgot annat sétt handlat i strid med akticholagslagen,
drsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen ay (orslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ér
forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att cn revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda crséitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ctt forslag
till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte dr férenligt
med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professioncllt omdéme och har e¢n professionelit
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och fSrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskapema,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionclla hedomning med utgangspunkt t risk och
visentlighet, Det innebiir att Jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och {6rhéllanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
férhallanden som dr relevanta fOr mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag f6r mitt uttalande om styrclsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om f6rslaget ir férenligt med akticbolagslagen.

Stf;t:kimim 2023-06-30

funder
trad revisor
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O PRAXITY

Empowaoring Businagss Giahully



