Arsredovisning for

GHG Bostader i Falun AB

556537-9293

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resuitatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Faststallelseintyg

Sida

Undertecknad styrelseledamot | GHG Bostéder-i Falun AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstdmma 2024-05-31. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till

tion.

i F

resultatdisposi

2%5-31

4

alyn-2

s

relseordfora




GHG Bostider i Falun AB - 1{8)
556537-9293

Forvaltnhingsberattelse

& Styrelsen och verkstéllande direktéren for GHG Bostader i Falun AB, §56537-9293, med sate | Falun,
far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

= Information om verksamheten

Bolaget ager och férvaltar bostader | Falun.

Agar forhallanden

Bolaget ingar i en koncern i vilken GHG Bostader Aktiebolag, org. nr 5563156-1207, med sate i Falun ar
moderbolag.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnm% Belopp i Tkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning 5208 - 4884 5102 5094 5013
Resuitat efter finansiella poster 1491 2 458 2 884 3 187 2 844
Rorelsemarginal % 58 59 65 70 64
Balansomsiutning 184 028 182 589 179 8by 179 490 178 583
Soliditet % 77 77 78 71 71

Definitioner se not 6.

Eget kapital
Uppskrivn.- Fritt eget
Aktiekapital Reserviond fond kapital
Vid arets borjan 100 000G 20 000 139 505 666 1 548 621
Disposition enl drsstéimmobesiut " o
Arets resultat | | 951 020
Vid arets siut 100 000 20 000 139 505 666 2 499 641
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
| Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende wnstmedel
balanserat resultat - 1548 621
arets resulfat j 951 020
Totalt 2 499 641
disponeras for
balanseras i ny rakning | 2 499 641
Summa S 2 499 641

Vad betraffar resultat och stallning | ovngt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilln6rande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomséttining

Ovriga rérelseintikier

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader |
Avskrivningar av materiella anldggningstillgan

Rorelseresultat

Resulitat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resuitatposter
Réntekostnader och liknande resultatpostier

Resultat efter finansiella poster

Bokslufsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

gar

Not

2023-01-01-
2023-12-31

5208 378
11 657

5 220 035

-1 916 856
-128 346
-168 227

3 016 606

29 091

-1 655 077

1 490 620

-539 600

951 020

951 020
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2022-01-01-
2022-12-31

4 884 296
0470

4 893 766

-1 798 018
-78 723
-155 209

2 861 816

2728
-406 066

2458 478
__-1600 000

858 478

808 478
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anfaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 180 064 311 178 474 017

180 064 311 178 474 017

Summa anldggningstillgangar 180 064 311 178474 017

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1228 029 1 069 320

Axtuell skattefordran J 123 780 123 780

Ovriga fordringar A - 3431

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 9577 47 195
g 1 361 386 1243 726

Kassa och bank 2 602 658 2871676

Summa omsittningstillgangar 3 964 044 4 115 402

SUMMA TILLGANGAR 184 028 355 182 589 419
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Balansrakning |
Belopp 1 kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
:;: - _ *‘ .t
<o
* EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eﬁf Eget kapital
P‘?: Bundet egef kapital
' Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 139 311 020 139 505 666
Reserviond 20 000 20 000
139 431 020 139 625 666
Fritt eget kapital
Bailanserad vinst eller foriust I 1548 621 690 144
Arets resultat 951 020 858 478
2 499 641 1 548 622
Summa eget kapital | 141930661 141 174 288
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 2016 417 1821771
Ovriga avséttningar 680 730 680 730
2 697 147 2 502 501
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 35 000 000 35 000 000
35 000 0G0 35 000 000
Korffristiga skulder
Leverant&rsskulder 426 210 653 148
Skulder till koncernféretag 2436 735 1 894 399
Skatteskulder | 125 173 121 079
Ovriga kortfristiga skulder - 17 631 .
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter- 1 394 798 1 244 004
' - 4 400 547 3912 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 028 355 182 589 419
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Eii Belopp i kr om inget annat anges

&

e

gﬁg Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats | enhghéf med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnlng och koncernredovisning (K3).

Bolagets verksamhet
Bolaget f6ljer aktiebolagslagen, arsredovisningslagen samt nu gallande skattelagstiftning.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
hedan.

E
1 3

-
r em

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar (fastigheter) redovisas till det varde som bolagets styrelse har faststalii
enligt virderingsgrund nuvirde (BFNAR 2012:1). Vérderingen grundas pa respektive tillgangs
driftnetto och det avkastningskrav som bolagets styrelse fastlagt. Vid vardebeddmningen har aven
framtida (10 &r) vardeutvecklingen bedémts baserat pa nuvarande obalans i
marknadsférutsattningarna. (For bostadsfastigheter ligger bruksvérdet | det befintliga
bostadsbestandet ca 45 % lagre &n i det bostadsbestand som uppforts enligt nuvarande system med
presumtionshyror). Se not 4.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tallgangens beraknade nyttiandeperiod med hansyn till vasentligt restvarde.
Avskrivningen redovisas som kostnad resultatrakmngen

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 0
Komponentavskrivningar se exempel nedan 8
Komponentavskrivningar se exempel nedan 18
Inventarier, verkiyg och installationer 5

Komponentindeining

For fastlgheter utfors i inga avskrivningar forutom komponentavskrivningar. Komponentavskrivningar
utfoérs pa 8 respektive 15 ar.

Exempel
- 8 &rs avskrivningar, utbyte av vitvaror och ytskickt (vaggar, tak) mm i lagenhetllokal
- 16 ars avskrivningar, utbyte av golvskikt, cirkulationspumpar och maskiner i lagenhet/lokal samt

gemensam tvattstuga mm. P

Ovriga atgérder betraktas som nyanskaffninga'r_.
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Skatt |

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
e inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som-avser arets skattepliktiga resultat och den del av
o tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den
2 skattesats som galler per balansdagen. -
e s
Ecg Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader mellan skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden har
< tagits upp till géllande skattesats 20,6%. Uppskjuten skatt pa balanserade uppskrivningar tas inte upp
é;;: enligt besiut av styrelsen med hanvisning till BFNAR 2012:1 p. 29.13 och 29.14.

Intédkter

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-37

Lédmnade koncernbidrag 539 600 1600 000

Summa A 539 600 1,600 000

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

. - R - et e P ey e ey e e Ry iy e B Sy Mt metn e mSmein e m £,

Ackumulerade anskaffningsvarden i
-Vid arets borjan L 46 087 765 42 945 504

-Nyanskaffningar L 1748 521 3 142 261

Vid arets slut - | 47 836 286 46 087 765
3 Ackumulerade avskrivningar ¢ 0§

-Vid arets borjan L -5 097 480 -4 942 271

-Arets avskrivning | -168 227 -155 209

Vid arets sluft 7 -5 255 707 -5 097 480

Ackumulerade uppskrivningar ' 1 .
-Vid arets boérjan : 140 233 732 140 233 732

- A A e A Bk L pm - om oo A mam =

Vid arets slut . 140 233 732 140 233 732

Ackumulerade nedskrivningar ' 3

-Vid arets bdrjan - ' -2 750 000 -2 750 000
| Vid arets slut -2 750 000 -2 750 000
| ‘* | T T TR gy
Redovisat vdrde vid arets slut | 180 064 311 178 474 017
: Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden ) 5 048 880 5048 880

Redovisat varde vid arets slut . 5 048 880 5048 880

Under 2022 och 2023 har det gjorts omféttande‘ upprustning av Lagmannen 6, takbyte,
fasadrenovering mm. :
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GHG Bostader i Falun AB

- Prastkragen 5, Jesper Svedbergs vag 3 Byggar 1987.

L Bostdder, 13 lagenheter. | 745 m2
ot |
5:; Leret 12, Timmervagen 7. Byggar 1989
;@; Bostader 7 lagenheter., % 478 m2
v, k '
1 Glashyttan 9, Sturegatan 12. Byggéar 1989 »
Bostéader, 7 lagenheter ; : 505 mZ
Tagméastaren 5, Kopparvagen 36. Eyggar 1990
Bostader, 19 ldgenheter. 904 m2
lokaler 1 st. : 127 m2
Lagmannen 6, Svardsjdgatan 3. Forvarvsar 2006.
Bostader, 15 lagenheter x o 1146 m2
Lokaler, 3 st. - 464 m2
P-garage, 15 platser. . 600 m2

Not 4 Uppskjuten skatt .
Uppskjuten skatt &r berdknad pa de temporéra skillnaderna mellan bokférd och skatlemassiga
avskrivningar till géllande skattesats 20,6%.

Not 5 Langfristiga skulder | -
Bolaget har inga skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen.

Stallda sdkerheter for ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar ¥ 84 51 649 000 51 649 000
S 51 649 000 51 649 000

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal;
Rérelseresultat / Nettoomséttning. ;

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskaﬁesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

#.-.‘
SEE

Min revisionsberattelse har lamnatis deh"’;’»'l maj 2024,

Gunnar Sjédeliy
Godkand revisor
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Underskrifter

Falun den 31 maj 2024
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Verkstallande Direktdr

8(8)



1 (3)

Sicdelius

. . " eronomikonsult
Revisionsberiattelse

\(3

E?'i Till bolagsstimman i GHG Bostider i Falun AB
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av arsredovisningen t6r GHG Bostédder 1 Falun AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av GHG Bostédder 1 Falun ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till GHG Bostédder i Falun AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Upplysningar av sdrskild betydelse

Byggnader och mark redovisas i arsredovisningen till verkligt vdrde. Enligt not 1 Redovisningsprinciper,
Materiella anldggningstillgangar, dr virdet faststéllt enligt varderingsgrund nuvérde, grundad pé respektive
tillgangs driftsnetto och det avkastningskrav som bolagets styrelse faststéllt. Man har vid denna vérdering
inte anvints sig av nagon extern virdering. Man. har vidare bedémt 10 ars framtida virdeutveckling. Man har
vid denna berdkning inte tagit hdnsyn till rdnteldget som radit under innevarande ar. Det redovisade vardet pa
Byggnader och mark i koncernen uppgér till 180 064 tkr, vilket utgor 97,8 % av koncernens tillgangar. Som

framgéar av not 1, under rubriken Skatt samt not 4 har man valt att inte redovisa ndgon uppskjuten skatteskuld
pa balanserade uppskrivningar, di framtida avyttringar kommer att ske genom bolagsavyttring, som inte

utldser ndgon beskattning. Vidare bor noteras att bolaget inte gor nagra avskrivningar pa byggnader och skog
med hénvisning till att ingen virdeminskning sker pa byggnaderna och skogen f6rutom pa byggnadernas
komponenter. I skogen sker en tillvéxt I6pande och man bedémmer inte heller att byggnaderna minskar i
vérde pa en 10 ars sikt. Jag har granskat bolagets varderingsmetodik och de berdkningar som ligger till grund
for varderingen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer 4dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren fér bedémningen av
bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s4 dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktSren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta. [
W

GHG Bostider i Falun AB, Org.nr 556537-9293
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en

. revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Riinlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
3 garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
¥ vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

Eag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

) beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden ,

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning f6r GHG Bostéder 1 Falun AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till GHG Bostédder 1 Falun AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
uttormad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 15pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som 4r nddvéndiga for att bolagets

boktoring ska fullgtras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot eller
verkstéllande direktSren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

Q)

GHG Bostéder 1 Falun AB, Org.nr 556537-9293
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- pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslaéen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till disposﬁioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: |
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Gévle den 31 maj 2024

nnar Sjodelius
odkind revisor

GHG Bostider i Falun AB, Org.nr 556537-9293



