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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Idungatan Fastighets AB, 5569165-4156 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Alven 26 | Malmé. Fastigheten utgérs av bostéder och lokaler
och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 3963 kvm.

Bolagets sate ar Malmo.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsatining 6 253 266 0 981 496 5 549 454 5377 301
Resultat efter finansiella poster 226 959 237 301 -706 737 1 088 528
Balansomslutning 81080959 80832043 81262035 84484499
Soliditet % 1.1 0,9 0,5 1,19
Definitioner: se not 14
Eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Antal aktier 500 kapital eget kapital resultat eget kapital
Vid arets borjan 100 000 432 294 -57 713 374 581
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 57 713 57 713
Arets resultat =79 610 -79 610
Vid arets slut 100 000 374 581 -79 610 294 971
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp I kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.
balanserat resultat 374 531
arets resultat -79 610
Totalt 294 971
disponeras for
palanseras i ny rakning 294 971
Summa 294 971

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillh6rande noter.

A



Idungatan Fastighets AB

559165-4156

3(11)

Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsatining 6 253 266 5 981 496
Ovriga rorelseintakter 1419 04 057
6 254 685 6 075 553
Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 755 879 -1 905 562
Ovriga externa kostnader -206 082 23 460
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -978 2956 -968 737
Rorelseresultat 3313 429 3234 714
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter z 3 442 9121
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -3 088 912 -3 006 534
Resultat efter finansiella poster 226 959 237 301
Bokslutsdispositioner -325 000 -310 GO0
S:a Lamnade koncernbidrag ~ -
Resultat fore skatt -98 041 ~12 699
Skatt pa arets resultat 18 468 14 986
Ovriga skatter -37 -
Arets resultat -79 610 -57 713
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 79 174 458 79 532 983

Inventarier, verktyg och installationer 9 32 453 77 845

79 206 911 79610 828

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 6 - 183 106

Uppskjuten skattefordran 7 832 044 425 694
832 044 608 800

Summa anlaggningstiligangar 80 038 955 80 219 628

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 229 726 111 987

Ovriga fordringar 5296 5 343

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 97 728 100 816
332 720 218 146

Kassa och bank 709 254 394 269

Summa omsiéattningstillgangar 1042 004 612 415

SUMMA TILLGANGAR 81 080 959 80 832 043

.
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Balansrakning
Belopp I kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 374 581 432 294
Arets resultat -79 610 -57 713
294 971 374 581
Summa eget kapital 394 971 474 581
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 8 635 000 310 000
635 000 310 000
Avséttningar
Uppskjuten skatteskula 9 704 608 525 219
704 608 H25 219
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 52 875 248 53 651 515
Skulder till koncernféretag 11 24 100 000 24 100 000
Ovriga langfristiga skulder - 197 128
76 975 248 77 948 643
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 562 500 562 500
| everantdrsskulder 150 160 130 696
Skulder till koncernforetag 512 126 47 141
Skatteskulder 419 551 213 086
Ovriga kortfristiga skulder 319 289 36 782
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 407 506 583 395
2 371 132 1573 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 080 959 80 832 043

%.




Idungatan Fastighets AB 6(11)
559165-4156

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer téretaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intékter utgors 1 alit vasentligt av hyresintékter.

Hyresintdkter

Samitliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter |
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive 6verhyra dver kontraktets I6ptid. Ersatining i samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

|.angfristiga fordringar och langfristiga skulder redovisas {ill upplupet anskaffningsvarde, vilket
motsvarar nuvardet av framtida betalningar diskonterade med den effektivrédnta som berédknats vid
anskaffningstillfallet.

Kortfristiga skulder,vilka férvantas blir reglerade inom 12 manader,redovisas till nominelt belopp.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Ufgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
Kostnad i resultatrékningen

y
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Materiella anldggningstillgangar %
Férvaltningsfastigheter 1-5%
Inventarier, verkiyg och instailationer 20%

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nytfjandeperiod bedfms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nytljandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Installationer el 25 ar

-Fasad 50 ar

-Fénster 50 ar

-Hiss 25 ar

-Inre ytskikt, I1agenhetsrenoveringar 20 ar
-Installationer évrigt, fiber 25 ar

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang befraffande en tillgang féreligga faststélls dess
atervinningsvarde. Overstiger tillgdngens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner till
detta varde. Atervinningsvardet definieras som det

hdgsta av marknadsvardet och nyttjandevardet. Nyttjandevérdet definieras som nuvérdet av de
uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas dver
resultatrakningen

Inkomstskatier

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuien skatt. Skatten redovisas i
resultatrakningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt | eget kapital. | sadana fall
redovisas dven skatten i eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
tempordr skillnad finns nar det bokférda vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. |

Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras .Da den uppskjutna skatten férvéntas realiseras efter 2024 har
skattesatsen 20,6% anvéants.

Laneutgifter

Laneutgifter belastar resultatet f6r det ar till vilket de h&nfor sig.

Andra laneutgifter &an ranta som kan uppkomma i sambpand med upptagande av nytt lan redovisas som
en korrigeringspost av lanets anskaffhingsvarde och periodiseras som en del i lanets rantekostnad
enligt effektivrantemetoden.

Not 2 Ranteintiakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réanteintgkter, koncernforetag 2 282 8 553
Ranteintékter, ovriga 1160 568
Summa 3 442 9121

y;
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, dvriga 3 082 875 3004 822
Réantekostnader, koncernbolag 7 037 1712
summa 3089 912 3 006 534

Not 4 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 83 938 851 83 580 098
-Nyanskaffningar 575 378 368 7563
Vid arets slut 84 514 229 83 938 851
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets bérjan -4 405 868 -3 492 997
-Arets avskrivning -933 903 -012 871
Vid arets slut -5 339 771 -4 405 868
Redovisat vdrde vid arets slut 79 174 458 79 532 983

Uppgifter om forvaitningsfastigheter -
Verkligt varde 99 408 000 101 000 000

Not & Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 229 359 199 198
-Justering |B - 30 161
229 359 229 359

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan -151 514 -125 607
-Justering 1B - 19 959
-Arets avskrivning -45 392 -45 866
-196 906 -151 514
Redovisat varde vid arets slut 32 453 77 845
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-\Vid arets bdrjan 183 106 -
-Tillkommande fordringar . 183 106
-Reglerade fordringar -183 106 -
Redovisat varde vid arets slut . - 183 106
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Not 7 Uppskjuten skattefordran
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2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt temporéar skillnad
Ingaende balans 425 694 72 300
Forandring kundfordringar 1127 -14 209
Carry-forward av réanta 405 223 392 106
Skattemassigt underskottsavdrag - -24 503
Utgaende redovisat viarde 832 044 425 694
Not 8 Periodiseringsfonder

2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 310 000 310 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 325 000 -

635 000 310 000

Av periodiseringsfonder utgér 130 810 kr (63 860) uppskjuten skatt.
Not 9 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skattemdéssigt véarde
Ingaende balans 525 219 386 123
Forandring 1 balansrakning 179 389 139 096
Utgaende redovisat virde 704 608 525 219
Inga skattemassiga underskottsavdrag finns per 2024-12-31.
Not 10 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 562 500 562 500
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 52 363 122 53 454 374
Summa skulder till kreditinstitut 52 925 622 54 016 874
Not 11 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 24 100 000 24 100 000

24 100 000 24 100 000

A
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Not 12 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 56 250 000 56 250 000
56 250 000 56 250 000

Not 13 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett hel&gt dotterbolag till Trianon Landskrona AB, org.nr. 559132-5963. Hogsta
koncernmoder dr Fastighets AB Trianon, org.nr 666183-0281, som uppréttar koncernredovisning i

vilken bolaget ingar.

Koncerninterna inkép har skett med 101 544 kr (99 051) under aret. Inga koncerninterna férsaljning
har dgt rum under aret

YA
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Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6re skatter

Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande

till balansomslutningen.

Underskrifter

Malmo 2025-03-17
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Styrelseordférande

Anna Heide
Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats 2025-03-17
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Idungatan Fastighets AB
Org. nr 559165-4156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Idungatan
Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Idungatan Fastighets AB:s finansiella
stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende 1 férhallande till féretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, '

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att lJimna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felakfighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

A,
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga fOr att utgbra en grund {or véra uttalanden.
Risken fOr att inte upptécka en vésentlig felaktighet til
foljd av oegentligheter dr hégre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
etfektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning foér [dungatan Fastighets AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

V1 titlstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till féretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fo6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid t6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gj ort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt
med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta 16r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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