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Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr 1 Brinova Syéhem 8 AB
balansridkningen 1 Arsredovisningen har faststéllts pa arsstén

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberiéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Per Johansson

intygar att resultatrdkningen och
025-05-16. Arsstimman beslutade att
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Brinova Sjéhem 8 AB : 2 (20}
Org.nr 556817-0475

Styrelsen och verkstiillande direktéren {6r Brinova Sjéhem 8 AB avger féljande drsredovisning for
rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Sjohem 8 i Kristianstad. Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i
form av uthyrning av denna. Fastigheten bestar av lokaler,

Foretaget har sitt séite 1 Helsingborg,

Investeringar
Arets investeringar i materiella anligen

mgstillgangar uppgdr till 0 thr (17 tkr).

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga viisentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret.

Forviintad framtida ntveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastighets- och
etsomradet.

hyresmarknaden utvecklas inom verksam

Sedvanliga risker och osikerheter finns 1 bolaget sasom rinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering

av kapital. Ytterhgare information aterfinns 1 not for finansiell riskhantering,

Agarforhillanden .
Bolaget dgs av Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918, med siite 1 Helsingborg. Moderbolag i den
koncern dér bolaget ingar och dir koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastigheter AB
556840-3918, med site 1 Helsing g

Stortorget 9, 252 201 Hel
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Brinova 5)8hem 8 AB
Org.nr 556817-0475

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsitining

Rérelseresultat

Resulta

t efter finansiella poster

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet (%)

3,3

2022
1 039
714
581
39
6 325
0,6

2021
822
489
436
119

186

-15,1

3 (20)

2020
gl5
510
455
117

3 758
2,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 287 621
arets vinst 27 481
315 142

disponeras sa att
i ny rikning overlftres 315 102
315102

Firetagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning samt
kassaflddesanalys med tillhfrande noter.

Document 10D; 287 21308-8488-42bc-bE32-f63ch 1e8a08f
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rapport tér Hvrig

Brinova 5j6hem 8 AB
Org.nr 556817-0475

Resultatrikning

Rorelsens imntilter

Nettoomsittning
Hyresintikter
Serviceintikter

Ovriga rérelseintikter

Fastighetskostnader
Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskatt
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avsknvmingar av anliggnmngstillganga

Bruttoresultat

Central administration
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rintemntikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fire skatt

Skatt pa arets resultat
Avrets resultat

Arets resultat motsvarar drets totalresultat och diirf

t totalresultat.

W

3,4, 13

tf

2024-01-01
-2024-12-31

1 263 665
150 377

0

1414 042

-150 594
-33 210

1210 238

-3 382
-612 332

594 524

-130 951

463 573

33793
2213 469
=179 676

283 897

-257 253
26 644

837
27 481

4 (20)

2023-01-01
~2023-12-31

1 161 656
115 879
35 035
1312 570

-107 119
-33 210

1152 241

-4 352
-618 593

531 096
129 665
401 431
497
224 558
224 062
177 369

566 047
743 416

-145 055
595 361

Or presenteras endast en resultatrikning utan separat

Document 10 287271306-6496-42be-b532-183ch 168408
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Brmova §jéhem 8 AB
Org.nr 556817-0475

NGAR
Anliiggningstillgdangar
Materiella anliiggningstillgangar

Féarvaltningsfastigheter
Pagaende nyanligoni

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncemnfdéretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

MA TILLGANGAR

12
13

2024-12-31

5762 596
()
5 762 596

5762 596

1 063 571
291

176

23 000

1 087 038

.

1 087 03

6 849 634

2023-12-31

6 374 928
()
6 374 918

6 374 V28

858 941
0

90

16 000
875 031

875 031

7 249 959

Document 10 28721 3068-8498-42be-ls832-f63cb1a8808F



Brinova Sjohem 8 AB
Org.nr 556817-0475

EGET KAPIT/
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

i

Arets resultat

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 11

summa avsittningar

Liangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa Lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder 12, 15, 16
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17

tlder

Summa kortfristiga sk

APITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET K

2024-12-31

20 000
50 000

287 621
27 481
315 102

365 102

396 413

396 413

5 888 773
G851

0

68 8§42
120 653

6 088 119

6 849 634

6 (20)

2023-12-31

20 000
50 004

-10 740
598 361
587 621

637 621

397 250

397 250

3 888 771
5 888 771
119 290
10 182
4714

68 245
123 886
326 317

7 249 959

Document 10: 28721 300-6406-42he-b532-183ch1eba08F
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Brinova Sjéhem 8 AB
Org.nr 556817-0475

Rapport over toriandrin

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat och totalresultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31

Ingiende eget kapital 2024-01-01

Utdelning
Arets resultat och totalresultat

Utgdende eget kapital 2024-12-31

yar i eget kapital

Aktie-

kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Balanserat

resultat

-10 740

398 361

587 621

587 621

-300 000
27 481

Summa

eget Kapital

39 260
598 361
637 621
637 621

-300 000
27481

365 102

7 (20)
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Org.nr 556817-0475

desanalys

Kassatlo

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital

Kassafléde fran forindring av rirelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 {érvaltningsfastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning

Frhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

283 897
612 332

(

396 229

~212 007
-7 681
676 541

{
-119 288
-300 000

0
257 253
-676 541

0

0

8 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

177 369
6138 593

0
795 962

-856 494
-492 247
-552 779

-17 300
-17 300

120 900
-116 868
(>
566 047
()
570 079

0

0

Document [0 287 21306-6486-42be-b522-183ph1e8a08f




Brinova Sjohem 8 AB
Org.nr 556817-0475

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att fdretag 1 sin érgmeﬁ{w%mmg ska tillampa [FRS Redovisningsstandarder

d@ mt&gm av E‘UE i den mmmmm liot 3 o R

vla

Smﬁmwmmgm hm’ ﬁppmmm mh gt
presenteras nedan.

mgwarﬁamﬁmﬂm Emg@ &iﬁammf dﬂ principer som

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller dndrade standarder och tolkningar som tritt 1 kraft fran och med den 1 januari 2024 har
inneburit téljande eftekt pa koncernens finansiella rapporter 2024:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig eller Emgmgtlgy samt
tillkommande upplysningar {6r skulder med covenanter. Fordndringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller langiristiga har inte haft nigon viisentlig

paverkan pa koncernens finansiella rapport.

Nya eller dndrade standarder och nya tolkningar som finnu inte triitt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider 1 kraft 2025
gller senare.

IFKS / 5 ngmmmﬁ &mﬁ Disclosure in Financial Statements

B {ro m | januan 2027, standarden dr dnnu mte
EFRS E g fma.mg?az fmmgt tre nyckelomraden, struk
om “managemeni-defed performance measures” (MPM:er) samt forbiitirad dissaggregering och
aggregering av information 1 de priméra rapporterna och noterna.

I resultatrikningen delas intdkter och kostnader in 1 tre ytterligare kategorier, rorelse, investering

sodkind av EU.

och

finansiering, samt tva nya resultatrader infors, bl a rérelseresultat. Upplysningarmna om M
1 en samlad not.Den nya standarden kommer fa en paverkan pa utformningen av koncernens
resultatrapport, utredning pagar i vilken omfattning. Ovriga eventuella effekter har inte finnu utretts.

(vriga nya och dndrade redovisningsstandarder

Ingﬁ av de ﬁw&g& E}fﬁl och ﬁn&mﬂ% méwimmgmtmém*@w och tolkningar f6rvintas mnebira ndgon

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rérelsens intikter

Intdktsredovisming sker 1 resultatrikningen nér kontroll har éverférts till motparten. Om det rader
betydande osékerhet avseende betalning, vidhiingande kostnader eller risk och om siljaren w@mm ett
engagemang i den lépande forvaliningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ing:
[ntikterna redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller forvintas komma att :
wdrag for limnade rabatter

.ﬂzaﬁ mm

9 (20)

turen pd resultatrdkningen, inférandet av upplysningar
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Hyresintakter

Hyresintéikter och hyresrabatter redovisas hinjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintékter 1 fastighetsférvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som fBrutbetalda hyresintikter. Intdkter fran fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som mtékt den
period da ersittningen erhallits, 1 de fall inga yiterligare prestationer krivs fran Brinovas sida.

Serviceintdkter

Serviceintikier bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intikien redovisas i den
period som den vidarefakturerade avetiten avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intdktsredovisningen vilket 1 sin tur avebrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. B Brinova ér huvudman eller agent [6r dessa Ljdnster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsigare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intdkter frdn fastighetsforsdlining

Brinova redovisar intdkter och kostnader fran forvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll dvergatt till képaren, vilket normalt sammantaller med tilltridesdagen.

Vid beddmning av nir kontroll &vergar till séiljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande
risker och formaner samt engagemang 1 den ldpande forvaltningen. Dirutéver beaktas omstindigheter som

&

kan paverka affdrens utgang vilka ligger utantor sdljarens och/eller kéiparens kontroll. Kriterierna {or

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som inn
under leasingperioden.

ebir att leasingavgifter redovisas som en kostnad limjért

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintikter pd bankmedel och fordringar, rintekosinader p
lan och utdelningsintikter. Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pd skulder beridknas

med fllimpning av effeklivrintemetoden. Rintein der inkluderar periodiserade

dkter respektive rintekostna
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsintéikter redovisas niir ritten att erhalla betalning faststillts,

Koncernbidrag
Moderfiretaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebir att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

10 (20)
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Brinova Sjbhem 8 AB 11 (20)

Org.nr 556817-0475

Materiella anliggningstillgingar
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten ir avsedd att
e langfristig hyresavkastung och klassificeras som forvaltningsfastighet,

) Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tillige for eventuella uppskrivningar.

202506

ingstillgangar, ¢ors lumért

Inga avskrivningar gbrs pd mark. Avskrivningar pa andra materiella anliggn

dver den forviintade nyttjandeperioden, enligt foljande:

;t:{ gnader 1 -50%%
ﬁyggméﬁmwmmw 20%
Markanligeningar 5-108%4%
Markinveniarier 20%

Tillgangarnas restviirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess dtervinningsvirde i de fall da tillzdngens
redovisade virde Gverstiger dess bedbmda atervinningsviirde. Vinster och forluster vid avyttring faststills
genom nettol mellan fOrsljningsintikten och det redovisade viirdet av tillgangen och redovisas
resultatrikningen som évrig rérelseintikt, alternativ 6vrig rérelsekostnad beroende pd utfallet.

Fér materiella anliggningstillgngar presenteras 1 not {6r fdrvaltningsfastigheter ett intervall fér verklip:
virde, vilket utgirs av marknadsvirde som M&A%ﬁtﬁ fmmﬂ;@ med hjilp av en mtern virderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sé krivs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgdngens typ, ldge eller skick. Om sadan information inte finns tillginglig, anvinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa nundre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflédesprognoser. Det verkliga virdet omprivas arligen.

Nedskrivringsprivning for materiella anldgeningstillgangar mm

Om mthkmlfm pé’%, nedskrivningsbehov finns, berfiknas tillgdngens at : som det hiigsta av
nyttiandeviirdet och verkligt viirde minus ﬁ*ﬁ sdliningskostnader. Vid bm‘ kning av nytt; :méwm&%t
éaskﬁmamﬁ ﬁ*mméﬁ kassatldden till en rdntesats tore skatt som ska beakta m&.ﬂiﬂﬁdﬁm bedémning av
riskfii riinta och nsk férknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte gar att faststdlla visentligen
oberoende kassafloden till en enskild tillgdng ska tillgdngarna vid prévning av mdﬁl{ﬁmmggbﬁhw
grupperas till den ligsta niva dir det gar att 1dentifiera vésentligen oberoende kassafloden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

Véirdering till veriligt virde

Verkligt virde ir det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid [6rséljning av en tillgang eller
betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika nivaerna
i verkligt viirdehterarkin defineras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulden dn noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hiirledda fran pﬁmmwmgmf}

Niva 3 - Indata or tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs, icke
observerbara indata}.

Document 1D; 28721306-6486-42bc-0532-f63ch1e6a08f
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Org.nr 556817-0475

Fdgpdende nyanldgeningar
Som pagaende nyanliggningar redovisas nedlagda kostnader for pagiende projekt for ombyggnationer samt
pagaende projekt for nybygen asfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits 1 bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tilldmpa [FRS 9 Fimansiella instrument i juridisk person utan
tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffhingsvirdemetoden. Dirmed virderas finansiella
anliggmngstillgangar till anskaftningsviirde och finansiella omséttningstillegdngar enligt ligsta virdets
princip, med tillimpning av nedskrivning for forvantade kreditforluster avseende tillgangar som &r
skuldmstrument. Bolag trument framgar av not 12,

Redovisning och vﬁr&wﬁ‘ﬁg

K&p och torsdljmingar av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, det vill séiga det datum dé bolaget
torbinder sig att kopa eller sidlja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt
virde plus transaktionskostnader, "'

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
fortallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncemens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank dr en kortfristig skuld/fordran till koncernfretag,

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den 16pande verksambheten redovisas enligt den indirekia metoden.

finitioner

Nyckeltalsde
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedimningar

Att uppriitta rapporter 1 dverensstimmelse med tllimpade regelverk kriiver anvindning av en del viktiga
uppskattningar t6r redovisningsiindamal. Vidare krlivs att bolagsledningen gbr vissa bedémningar vid
tilldmpningen av foretagets redovisningsprinciper, De omraden som innefattar en hig grad av
bedémmningar som ar komplexa, eller sddana omraden dir antaganden och uppskattningar dr av viisentlig
tydelse for {Oretagets arsredovisning.

betyd

Farvaltningsfastigheter |

Uppskattningar och bedémningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive férviintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under ridande forhallanden.
Forvaltmingsfastigheternas virdering till verkligt virde mkluderar uppskattningar och bedémningar vilka dr
att betrakia som viisentliga for redovisningsindamal. Baserat pa marknadsvirderingen av fastigheter
beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. 1 relation till respektive

fastighets bokforda virde tillimpas {6ljande intervall;

Virdemntervall 1 - I niva med eller éverstigande, 0-10 % Over bokfort virde
Viirdeintervall 2 - Visentligt Gverstigande, >10-40 % over bokfort viirde
Viirdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % over bokfort virde

Document 10 28721 306-6496-4200-0832-83ch1eba06f




Brinova 5)6hem 8 AB
rg.nr 556817-0475

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader
Foljande belopp har redovisats 1 resultatriikningen:

2024

Intikier
Hyresintikter | 1 263 665
Serviceintikter 150 377
Ovriga rorelseintikter {
1414 042

I posten Gvriga intdkter utgdr 0 kr (35 035 kr) elstod.

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som har

genererat hyresintiikter och serviceintiikter

Driftskostnader -94 131

Reparation och underhall -1 540

Fastighetsskitsel och teknisk tillsyn -46 582

Fastighetsskatt -33 210

Ovriga externa kostnader -8 341

Central administration -130 951
-334 755

Operationell Leasing:

13 (20)

2023

1 161 656
115 879
35035
1312 570

61927
-3 853
.34 542
-53 210
-6 797
129 665
-289 994

Hyresintdikierna grundar sig pa hyresavial avseende lokaler som #r att betrakta som operationella

leasingavtal dir bolaget r leasegivare.

Framtida minimileasecavgifier avseende e] uppsidgningsbara operationella leasingavtal:

[nom ett ar 1 341 168
Mellan 1 och 5 ér 1 684 374
Mer édn 5 ar 0

3025 542

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 5 Riinteintiikter och liknande resultatposter

2024

Rinteintikter fran koncernféretag 33710
Ovriga rinteintiikter &3
33793

1319 264
2 975 991
0
4 2935 239

2023

424
13
497

ocument 10D; 28721 306-0480-4206-p832-M83ch 1aBa08f




Brinova Sj6hem 8 AB

Org.nr 556817-0475

Not 6 Riintekostnader och likn

Rintekosinader till koncemfiretag
Ovriga rintekostnader

Réantekosmader, laneskulder
Uppligenings- och inteckningskostnader

Rénteutjdmning inom koncernen

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limmnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Not 8 Skatt pa drets resultat

Skatt pi arets resultat

Férdndring av uppskjuten skatt avseende temporiira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt

ande resultatposter

Procent

20,60

-3,14

2024

0
-331 784
-4 032
122 349
-213 469

2024
=237 253

0
-257 253

2024

837

837

2024

Belopp
26 644

-5 439
6-309
17

837

Procent

14 (20)

2023

- 407
-319 946
-4 Q32
107 827

2023
0

566 047
566 047

2023

-145 055 .

-145 055

~153 144
8 074

-145 055

2023

743 416

Docyment I 287 21306-64098-42hc-b832-TE3ch1e6a08f



Brinova 5j6hem 8 AB
Org.nr 556817-0475

Not 9 Forvaltningsfastigcheter

mklassificenngar frin pagdende nyanldgeningar
Ufgfim{iﬁ ackumulerade anskafiningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Taxermgsvirden byggna
Taxeringsvirden mark

Skattemissigt restvirde

| anskalinmgsviérdet mgar markvirde med 957 tkr (957 tkr).

Verkligt virde:

Varje ar utfdrs en viirdering av respektive fastighet. Verkligt viirde av férvaltningsfastigheter har be
relevanta, protessionella kvalifikationer och med erfarenhet
heter, Virderingarna har sedan 2016 utforts av

av externa oberoende fasfighetsviirderare, med
av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastig

24

7 556 376
0
5
7556 376

-1 181 448
-612 332
-1 793 780

5 762 596
5762 596
12 800 000
4 015 000
1 306 000
5321 000

3 838 259
3 838 239

15 (20)

2023

4123 226

17 300
3415 850
7 556 376

-262 855
-618 593
-1 181 448

6 374 9128

6374 928
12 800 000

4 015 000
1 306 000
5321 000

4 446 528
4 446 528

Newsec Advisory AB. De mest viisentliga variablerna som dr avgbrande for det beriiknade och bedémda

verklig

a viirdet dr direktavkastningskravet samt bedémd real tillvixt (inflationsantagandet). An

démis

dra viktiga

variabler dr driftséverskott och den langsiktiga vakansnivin. Till grund for faststillande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskrinta f6r fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sasom marknadsrinta, skuldsdttningsgrad, inflationstérviintningar
och avkastningskrav pé insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar paverkar
direktavkastningskravet, Direkiavkasiningskravet dr fastighetens drifiséverskott stillt 1 relation till det
verkhiga viirdet. Som Eﬁiﬂémmmﬁgmﬁmﬁ anvinds faststilld direktavkastningsrinta med tilligg for arlig
inflation. I virdering for 2024 har f6ljande indata anvints. Nivan pa den arliga framtida inflationen bedtms
till 1,0 % f6r 2025 och déirefter 2% arligen. De viirderingsantaganden som gjmm ﬁr en kalkylperiod pa
10-25 ar. Arlig hyresutveckling W lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3%
arligen. Arlig hyresutveckling pd bostadskontrakt 4,5% for mm till ’?{}Zﬁ 3% for 2{}25 till 2{)’?6 mh
direfter 2% arligen. Arlig 6kning av drift och underhill pd 100% av KPI. I enlighet med den redog
som ldmnas 1 noten [6r "Redovisnings- och @ﬁféﬁﬁﬁggg}ﬁmmﬁﬁ’ méw avsnittet fér ”Vé%rﬁ%rmg till verkligt
viarde” aterlinns [Grvaliningsfastigheter 1 niva 3.

mgmmi ‘*E {}W&lmmgsfﬁmgmmf E}ﬁﬁﬁmm mm_kmﬂwmém 31 g i mrdmmﬁrmﬁm 3 mmﬁm mm mémwm

Document 10: 28721 306-64968-42hc-h832-MG3ch{etalsf



Brinova Sjohem 8 AB 16 (20)
Orgnr 556817-0475 :

bokfort viirde.

Byegenader och mark till ett virde om 6 045 tkr (6 045 tkr) ir pantsaita som sékerhet f6r banklan. Uppgift
om stillda sdkerheter och eventualtorphiktelser aterfinns dven som separata noter.

25060209893

Not 10 Pagaende nyankiiggningar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende nedlagda kostmader 0 3415 850
Genomitrda omidrdelnmear till f6rvaliningsfastigheter () -3 415 850

Utgaende redovisat viirde 0 0

Not 11 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliageningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0 -396 413 -396 413
0 -396 413 -396 413

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader ( -397 250 -397 250
0 -397 250 -397 250

Document ID: 28721306-6496-42bc-b532-163ch166a08

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriiknas g) utnytijas eller betalas mom
tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken ér den skattesats som giller den dag skatten
beriknas realiseras,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 16r skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det dr
sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag 1
bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogiras,

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Linen léper med rérlig rinta. D

kreditmarginalerna pa lanen mm varlerar 1 zﬁl mmmbg atsimzzknmg B%ﬁ méﬁwgmﬁ vm@@a ' mmmgt@gﬁ
fordringar och skulder dr en nmlig uppskatining av verkligt virde.




Brinova Sj6hem 8 AB 17 (20}

Org.nr 556817-0475

MNot 13 Transaktioner med nirstiende

b dger 100% av aktierna 1 bolaget och har diirigenom ett bestimmande inflytande
Brinova Fastigheter AB

Brinova Fastigheter A
dver bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dér bolaget ingar dr

Ink&p och forsilining mellan koncernfbretag:
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 53% (62%) inkép fran
indra koncernforetag. Ingen f6rsdljning har skett, hikt f6regiende ar, till andra koncermnforetag,

2024 2023

Fordringar och skulder niirstiende
Avrikningstérhallande ~257 253 566 047
Cashpool 1179 132 194 026
Upplupna kostnader -1 519 -3 726
Upplupen rintefordran 143 211 102 594

1063 571 8538 941

Fordringar och skulder till moderféretaget avser ett avrikningsforhallande utan faststilld aterbetalningsdag
och 1oper med koncernens snittrinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:

I separata noter finns upplysningar om
-riinteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrikning,

Not 14 Aktiekapital

Aktickapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr {100 kr).
av stamaktier.

Aktiekapitalet bestir endast

Document 10 287 21306-6486-42be-b532-183ch1e8308f
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rigkhémmfmg

Not 15 Finansiell

et for en méngd olika finansiella risker: marknadsnisk (rénterisk 1
viditetsrisk.

Foretaget utsétis genom sin verksamh
verkligt viirde och rénterisk 1 kassaflodet), kreditrisk och hik

Rénterisk:
Foretagets rinterisk uppstar genom langinistig upplaning. Upplaning som gérs med rorlig rinta utsétter
foretaget for rinterisk avseende kassailide vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rérhg rinta.
Upplaning som grs med fast rinta utsitter foretaget tor rinterisk avseende ?’ﬁ%’kﬁgt virde, Om rdntorna pa
upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade '@?iﬁﬁtﬁfﬂ ﬁm ﬁmﬁ ﬁlﬁ" fﬁk%mmﬁ}ﬁﬁwt vmt ﬁi’% ‘E'h’ {ﬁf}' ﬂﬂ”} hﬂi%gm eller ligre,
huvudsaklizen som en effekt av hdgm

Likviditetsrisk:
Kassaflddesprogn ;
{Or att siikerstilla m f{}mi&gﬁi m mmml ssamedel [Or att 1 _
verksamheten. En berdkning, baserad pa li vid balanstidpunkten, av ett ars riintebetalningar,
uppgar till 173 tkr (3 52 ﬁu} szméfmsz*mk Ar mkm fm att bolaget far gmmgmm“ att fullgbra sina
forpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder,

Hantering av kapital:

Faretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygea foretapets férméiga att fortsiitta sin verksamhet, sa
att den kan fortsitta att generera avkastning till aktieigarna och nytta f6r andra intressenter och aft
uppritthilla en optimal kapitalstruktur 1or M‘é; halla kﬁammj%m& for kapitalet nere. For att uppritthélla eller
justera kapitalstrukturen, &im koncernen féréndra den utdelning som betalas till aktiedigarna, iterbetala
kapital till aktiedigarna, utfirda nya aktier mm gaija MEgﬁﬁgm for att minska skulderna. Kapital detinieras

som eget kapital, vilket uppgar till 365 thkr (638 tkr).

De langsiktiga malen 1 koncernen dr t6ljande: belamingsgraden 6r fastigheterna ska maximalt uppga till 60
procent, soliditet minst till 30 procent, rintetdckningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pé eget
kapital minst niskir rinta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade réintebetalningar och dterbetalningar av finansiella skulder

framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér aterbetalning tidig

Loptidsanalys 2024-12-31

Skulder 'E:fgli m:émm@m't

Upmpm mmﬁ&w

Loptidsanalys 2023-12-31

skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Upplupna kostnader

<1 ar
6 064 150
9851
9 163
6 083 164

<1 ar
474 898
10 1%2
6 841
491 921

1-5 ar
5961 710
0

0

5961 710

ast kan krivas.

Totalt
64 150
0 163
6 083 164

Totalt

6 436 608
10 182

h 84]

6 453 631

Document 1Ly 28721306-6420-42bc-b532-83ch Tebalbf
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Brinova Sjohem 8 AB
Org.nr 556817-0475

Not 16 Rintebirande skulder

19 (20)

Den genomsnittliga riintan uppgar till 3,50% (3,55%), vilket motsvarar koncernens snittrinta for

innevarande rikenskapsar. Bolagets lan 16per med rérlig rinta.

2024-12-31

Skulder till kreditinstitut 5 Qa8 773
5 888 773

Farftallotider
Forfallotidpunkt, mindre én ett &r fran balansdagen 5 888 773
Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen -

Not 17 Upplupna kostnader och forutbhetalda intikter

Upplupna rintekostnader | I 163
Férskottsbetalda hyror 111 49¢

Upplupna driftskostnader

120

Not 18 Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys
2024-12-31

Erhallen rénta 115525
Erlagd rinta 2331 964
-216 439

Samtliga (ransaktioner fran finansieringsverksamheten &r |

2024-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 6 045 000
6 045 000
Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualtorpliktelser.

2023-12-31

6 008 061
6 008 061

119290
5> 888 771
6 008 06l

2023-12-31

1 341
117 045

5500

123 886

2023-12-31

10 684
-322 486
-311 802

2023-12-31

6 045 000
6 045 000

Document 10; 28727 206-8488-42ho-b532-f0 3ch Teba(af
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Org.nr 556817-0475

Not 21 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsirets utgang

L]

Bolaget har refinansierat sina skulder till kreditinstitut per den 1 april 2025 och forldngt l6ptiden med tre

Helsingborg

Per Johansson Malin Rosén

Verkstiallande direktor

Stina Trimark

underskrift

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska

Camilla Alm Andersson
Avuaktorniserad revigor
Huvudansvarig revisor

Document 1L 287 21306-8486-42b0-b532-FA30h 1eBa08f
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Till bolagsstémman i B

Rapport om msmﬁmfmmngm

' mm%mm n

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen 0r Brinova Sjghem 8 AB for ar 2024.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen mmﬁmm | enlighet med arsredovisningslagen neh ger en i alla visentliga avseenden ritivisande
bild av Brinova Sjchem 8 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 nch av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret ent gt

arsredovisningslagen. Forvalini mgmmmagw ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Wi il giwk@a“ darfar att mmgﬁﬁmmmm fﬁﬁiﬁmﬁ B mwémmmiﬁgw mh mmmg"émm@m

Gmm for mﬁmmm

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
leskrivs ndrmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Vi &r gberoends | fdrhallande till Brinova Sjdhem 8 AB enligt gud revisorssed i Sverige och har i

Gurigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser m de ravis mmwm Wi E‘mr s‘immtat E%H mmﬁsw ﬂm émﬁ&mmwm iga som gmm mr vara mmmw

émgﬁ upplysningar

ﬁw jonen av arsredovisningen B ar 2023 har utfiirts av en annan revisor som lEmnat en revisionsberétielse daterad den 16 maj 2024 med

omadifierade uttalanden i Rﬁpﬁﬁﬁ om amméw mmgm

Stwmmm och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelaen och verkstdllande direkibren som har ansvarel for all
arsredovisningen upprétias och alt den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig
for att uppritta en arsredavisning som inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisn 'ﬁgm ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktbren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimliig grad av sakerhel om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
cch alt ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara uitalanden.
Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti or
att en revision som ulfors enligh 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av osgentligheter sller
migstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt omdime
och har en professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen.
Diessutom:

- jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningan, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inh&mtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamalsenliga fir att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Rigken f6r att inte uppticka en vdsentlig felaklighet
tll f8ljd av cegentligheter &r hogre n 8 en visenilig felaktighel
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utslamnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- shkaffar vi ogs en firstaelse av den del av bolagels inlerna
kontroll som har betydelse 8y var revigion f6r att utforma
granskningsatgérder som &r {Empliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte 10r att utlala oss om effeklivitsten |
den interna Konirolien.

Revisionsberatielse Brinova Sjohem 8 AB, org. nr 556817-0475, 2024

fortséila verksamheten, De upplyser, ndr sa &r ll&mpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att forfsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift titdmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktbren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller infe har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av deita.

- Utwarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimdigheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktiren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppratiandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inha&miade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller firhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberdtielsen 1asta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forisétta verksamheten,

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsermna pa eft 58Kt som ger en rétlvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omitattning och Inrikining samt lidpunkten 1or den. Vi maste ocksa
informera om petydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna konfrollen som vi
identifierat.

1{2)
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for |

Hrinova

Sidherm 8 AB fér ar 2024 samt av farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férust,
Vi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | fdrvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande

direktoren mmﬁrﬁfﬁm& M‘ mkmgm@mm

Grund tor mmmmm

i har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n@rmare | avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar

oberoende | {Grha
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar mmm;gﬁ mh meﬁﬁméémm m SOM gmm ma’“ wém éﬁéa ﬁﬂﬁ%ﬁ

Stym%mm och verkstallande direktérens ansvar

Dret &r slyrelsen som har ansvarel or forslaget til dispositioner
betraffandes bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning
innefattar deita bland annat en bedbmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigl.

Styrelsen ansvarar [Gr bolagets ﬁfwﬁigm%m och forvallningen av

holagets angelagenheater, Detta innefattar bland annat att fortiGpande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse alt bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen ay forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh8mta revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sdkerhel kunna bedtma om nagon styrelseledamot
aller verkstillande direkiéren i nagot vasentligt avseende:

- fHretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  na nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningan.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
mw%&g vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
mied rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar farenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for atl
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fGrsummeiser som kan foranleds

Malmé det datum som framgar av var elektroniska signatur
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Camilla Alm Andersson
Aukloriserad revisor

Revisionsherditelse Brinova Sichem 8 AB, org. nr 556817-0475, 2024

illande till Brinova Sjdhem 8 AB enligt god revisarssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelstdrvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande satl,

Verkstallande direktbren ska skbia den l6pande farvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som &r nddvindiga or alt bolagets bokféring ska fullgtras |
Hverensstimmelse med lag och for att medelstérvaliningen ska
skdtas pa elt betryvggande sétt,

grsattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett orslag Ul dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med skliebolagslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdime och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir alt
vi fokuserar granskningen pa sadana aigérder, omraden och
fsrhallanden som Br vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fiir bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevania fér vart uttalande
om ansvarsinhet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner belréffande bolagets vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen,
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