Arsredovisning

for

Jo&Ni Fastighets AB

559004-1660

Rikenskapsaret

2023-05-01 — 2024-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Jo&N1 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 28 oktober 2024. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 28 oktOber 2024

Y

esper Nilsson
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Jo&Ni1 Fastighets AB
Org.nr 559004-1660

Styrelsen for Jo&Ni Fastighets AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023-05-01 — 2024-04-30.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en industrifastighet; Trosa Stiadet 5, som dr fullt uthyrt.

L (6)

Bolaget dgs till 50% av NJN Férvalining AB (559415-1853) och till 50% av MJ Trosa Forvaltning AB

(559415-2406).

Foretaget har sitt sdte 1 Trosa.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nefttoomsitining 634 544 496 496
Resultat efter finansiella poster 224 141 183 212
Soliditet (%) 23,2 23,7 21,6 17,7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 553 506 111233
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 111233 -111 233
Utdelning -200 000
Arets resultat 177 651
Belopp vid arets utgang 200 000 464 739 177 651
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 464 739

arets vinst 177 651
642 390

disponeras sa att

1 ny rakning gvertores | 642 390
642 390

Foretagets resulfat och stéllning 1 6vrigt framgar av efteriéljande resultat- och balansrdkning med noter.

Totalt

864 739

0

-200 000
177 651
842 390
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Jo&Ni Fastighets AB
Org.nr 559004-1660

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-05-01
-2024-04-30

633 598
11716
6435 314

76 9135

-184 777
-261 692
383 622

-159 376
-159 376
224 246

224 246

-46 595
177 651
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2022-05-01
-2023-04-30

543 597

0
543 597

-89 421

-184 777
-274 198
269 399

-128 303
-128 303
141 096

141 096

-29 863
111 233 /




Jo&N1 Fastighets AB
Org.nr 559004-1660

Balansriakning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlﬁggningsﬁllgﬁngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga tordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-04-30

3 139 513
108 000
3 247 513

3 247 513

412 500
1 797
414 297

297 083
297 088
711 385

3 938 898
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2023-04-30

3 288 290
144 000
3 432 290

3 432 290

40 172
40 172

493 055
493 055
533 227

3 9635 517 I/




Jo&N1 Fastighets AB
Org.nr 559004-1660

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-04-30

200 000
200 000

464 739
177 651
642 389
842 389

95 000
95 000

[ 020 600
1 774 890
2 794 890

120 000
2 183
31 104
23 332
226 619

3 958 898
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2023-04-30

200 000
200 000

553 506
111 233
664 739
864 739

95 000
95 000

1 150 000
1 706 625
2 856 625

120 000
931

4 90
23 332
149 153

3 965 517
Y



Jo&N1 Fastighets AB
Org.nr 559004-1660

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

> (6)

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allm#nna

rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2024-04-30 2023-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 4358 211 4 143 044
Inkop 0 215 167
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 358 211 4 358 211
Ingdende avskrivningar -1 069 921 -021 144
Arets avskrivningar -148 777 -148 777
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 218 698 -1 069 921

Utgaende redovisat viirde 3139 513 3288290 ﬂ/



Jo&Ni1 Fastighets AB
Org.nr 559004-1660

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

6 (6)

2024-04-30 2023-04-30
[ngaende anskaffningsvirden 180 000 180 000
Ink6p 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 180 000 180 000
Ingaende avskrivningar -36 000 0
Arets avskrivningar -36 000 -36 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -72 000 -36 000
Utgaende redovisat virde 108 000 144 000

Not 4 Langfristiga skulder
2024-04-30 2023-04-30
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 550 000 670 000
550 000 670 000

Not 5 Stillda siakerheter

2024-04-30 2023-04-30
Fastighetsinteckning 1 800 000 [ 800 000
1 800 000 1 800 000

Stockholm den 28 oktober 2024

Michael Johansson

Ordforande
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A\ Crowe

Crowe Oshorne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Jo&Ni Fastighets AB
Org.nr 559004-1660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Jo&Ni Fastighets
AB f0r rikenskapsdret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Jo&Ni Fastighets ABs finansiella stdlining per
den 2024-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balangrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revistonssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr

oberoende i fSrhdliande till Jo&Ni Fastighets AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets frmaga aft fortsitta verksamheten. Den
upplyser, n4r sé #r tillimpligt, om forhédllanden som kan paverka
fbrmdagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig s#kerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare

fattar med grund i drsredovisningen.

L (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och

Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som 4r l&Ampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvédrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen, Jag
drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visenthig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller f6rhédllanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag mdste ocksd
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
tdentifierat,

Jo&Ni Fastighets AB, Org.nr 559004-1660



Rapport om andra krayv enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Jo&Ni Fastighets AB for
ritkenskapséret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av fOrslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
{Orvaitningsberidttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende 1 forhdllande till Jo&Ni Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiler pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och ftrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelstérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fr att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon {orsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, ¢ller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller frlust, och ddrmed mitt uftalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om fOrslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan {Oranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fGrenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiér att
jag fokuserar granskningen pé sddana atgédrder, omréden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets sttuation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst elier forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.,

Stockh n 28 oktoffer 2024
AO’ iy plstedt”

Thomas Gustavsson

Auktoriserad revisor

Jo&Ni Fastighets AB, Org.nr 559004-1660



