Arsredovisning

for

Sundbaum Fastighetsforvaltning AB

556444-9196

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-12-10.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Sara Kremsl, Styrelseledamot
2025-12-10
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Styrelsen for Sundbaum Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget dr moderbolag till heldgda dotterbolaget TGS Fastigheter nr 1 AB, (556080-0107).
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt utgdr ledningsfunktion for dvriga bolag i koncernen.

Bolagets dgande:
* Hallens-Backen 1:48 i Are kommun

* Bostadsritt i Brf Bydalen Nrl, Hallen

Foretaget har sitt site i Linkdping.
Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Fastigheten Nytorget (andelar i Kélroten 3, Stockholm) séldes 2025-01-15.

Flerarsoversikt 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 221916 339 848 383 000 249 596
Resultat efter finansiella poster 5401 927 49 519 -648 919 -912 477
Soliditet (%) 64,53 60,37 59,54 62,22

RA 2025-06-30 I januari sildes fastigheten Kalroten 3 p4 Nytorget vilket medférde minskade intikter
fran uthyrning.

RA 2023-06-30 Nettoomsittningen har under &ret 6kat d& bolaget har under hyrt ut lokal samt fakturerat
forvaltningskostnader till koncernbolag.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 5944 909 49 519 6 994 428
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -5990 000 -5990 000
Balanseras i ny rdkning 49 519 -49 519 0
Arets resultat 6213 500 6213 500
Belopp vid arets utgiang 1 000 000 4 428 6213 500 7217928

Resultatdisposition
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Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4428

arets vinst 6213 500
6217 928

disponeras sa att

Utdelning 2 000 000

i ny rdkning 6verfores 4217928
6217928

Styrelsen foreslér att utdelning 1&mnas med totalt 2 000 000 kronor, motsvarande 200 kronor per aktie.
Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30  -2024-06-30

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 221916 339 848
Ovriga rérelseintikter 633 922 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 855 838 339 848
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -936 441 -644 455
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -53 610 -81 720
Summa rorelsekostnader -990 051 -726 175
Rorelseresultat -134 213 -386 327

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 5536102 0
Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgéngar 0 435 831
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 38 29
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -14
Summa finansiella poster 5536 140 435 846
Resultat efter finansiella poster 5401 927 49 519
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 811 573 0
Summa bokslutsdispositioner 811 573 0
Resultat fore skatt 6213 500 49 519

Arets resultat 6213 500 49 519
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O N L B~

2025-06-30

521250
44 625

29 625
595 500

875 000
0

1074 517
3000 000
4949 517
5545 017

0

3991 426
1733
23702

4 016 861

1621 821
1621 821
5 638 682

11 183 699

409

2024-06-30

6 245 438
70 125

0
6 315 563

875 000
2510 591
1074 517

0
4 460 108
10 775 671

15 000
114 047
2727
33940
165 714

644 397
644 397
810111

11 585 782
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda ftg
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-06-30

1 000 000
1000 000

4428
6213 500
6217 928
7217 928

3 805438
3 805 438

64 707
0

13 875
46 750
35001
160 333

11 183 699

50

2024-06-30

1 000 000
1000 000

5944910

49519
5994 429
6 994 429

4 405 438
4 405 438

15948
50 000
10 217
74750
35000
185 915

11 585 782
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for intikter

Intékter fran hyresavtal redovisas som intdkt linjart 6ver den period da den uthyrda tillgdngen disponeras
av hyrestagaren. Hyresintdkter som avser perioder efter balansdagen redovisas som forutbetalda intdkter
(interimsskuld).

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal Ar
Byggnader och mark 50
Maskiner och inventarier 5-30
Not 2 Byggnader och mark

2025-06-30 2024-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 6 724 950 6 724 950
Forséljningar/utrangeringar -6 203 700
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 521 250 6 724 950
Ingéende avskrivningar -479 512 -423 292
Forséljningar/utrangeringar 479 512
Arets avskrivningar -56 220
Utgidende ackumulerade avskrivningar 0 -479 512
Utgdende redovisat virde 521 250 6 245 438
Taxeringsvirden byggnader 0 666 600
Taxeringsviarden mark 1294 000 2924 140

1294 000 3590 740
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag

TGS Fastigheter nr 1 AB (556680-0107) Séte i Link&ping

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets amorteringar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-06-30
197 942
-10 845
187 097

-127 817
10 845
-25 500
-142 472

44 625

2025-06-30

875 000
875 000

875000

2025-06-30

2510591
2510591

-2 510 591
-2 510 591

0

709)

2024-06-30

197 942

197 942

-102 317

-25 500
-127 817

70 125

2024-06-30

875 000
875000

875000

2024-06-30

2 660 591
2 660 591

-150 000
-150 000

2510 591
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Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

2025-06-30
1074 517
0

1074 517

1074 517

2025-06-30

3 805438
3 805 438
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2024-06-30
1874 517
-800 000
1074 517

1074 517

2024-06-30

4 405 438
4 405 438

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Koncernforhallanden

2025-06-30
0

29 625

29 625

29 625

2025-06-30
0

3000 000
3 000 000

3 000 000

2024-06-30

o O

2024-06-30

o O

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 11 Stallda sikerheter

Generell sdkerhet i avtal med Byggutveckling Svenska AB t.o.m. november 2026.

Not 12 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Sara Kremsl Kristina Sundbaum
Sara Kremsl Kristina Sundbaum
Styrelseledamot Verkstéllande direktor
2025-12-10 2025-12-10

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-12-10

Claudio Henriksson
Claudio Henriksson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Sundbaum Fastighetsférvaltning AB, org.nr 556444-9196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Sundbaum Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2024-
07-01 -- 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sundbaum Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per den 30
juni 2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Sundbaum Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér Sundbaum Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Sundbaum Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
2025-12-10

Claudio Henriksson

Claudio Henriksson
Auktoriserad revisor
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