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SBB Fastighets AB Tuletorget
Org nr 556674-7613

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall &l

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- f6rdndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende 4r.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Fastighets AB Tuletorget intygar hdrmed att

riﬁﬁtaﬁgk%nenoch balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och 6évriga bifogade
handlingar stammer overens med oridinalen.

-06- 3 0

Stockholm den ZDZS
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SBB Fastighets AB Tuletorget
Org nr 556674-7613

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- bal ansraknmg

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bol agets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret blivit sélt och nytt moderbolag dr Samhéll 82 AB, org. nr 559185-5654.

Bolaget har under dret namnandrats fran Wallenstam Fastighets Ab Tuletorget till SBB Fastighets AE
Tuletorget.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 864 tkr.

'bolaget inte har nagon dlrekt exponenné, av krlget 1 Ukrama men paverkds t111 en del av osakerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingér i SBB-koncernen som har 1ang rinte- och kapitalbindning och har
tillgang till back up-faciliteter for att tacka forfall.

[ ovrigt har inga visentliga hdndelser skett under rdkenskapsaret.

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 27 402 26 437 26271 25 065
Driftnetto tkr 17 874 2552 10 560 7 339
Balansomslutning tkr 261 868 245 060 249 548 254 545
Soliditet % 2.4 0,0 0,0 0,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 863 552
Arets resultat 2 835 014

kronor 3 698 566

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors 3679 409

kronor 3 679 409
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Resultatrikning

Hyresintiakter

Ovriga rorelseintdkter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto
Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

N

2022

27 402
23

-5 385

-1 852
-1 124

17494

_2 5? 5

2021

26 437
A7

44
14

-974

14 143

58

-4 492

-4 434
9 709

-3 204
=3 670

2 835

2 552

-4 963

2411

4928

-4 928

4 539

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Andra langfn st1ga fordrmgar

Summa anléiggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga tordringar

Hyresfordringar
__Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgingar
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2022-12-31

248 885

154

12 186
600
38

12 983

261 868
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244 758

153

244 911

106

43

149

149

245 060
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

et kapital

Arets resultat

Balanserat - esultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuwn skattegkuld
Summa avsattnin sar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

A
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2022-12-31

100

864
2 835

3 699

3799

3204

2930

2930

244 125

244 125

530

3 082
97
4101

7 810

261 868
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100

2777
2777

100

1221

1221

238 300

238 300

1302
13
670
3454

5439
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapatal

Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

-fond
Eget kapital 2021-01-01 100

Erhallna aktieagartillskott -
Arefs resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31 100 0

|

El'h allna aktiedgartillskott i _
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 100 0

|

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Frit cget
kapital

Fritt eget

kapital

2 777

0

864

3680

7(28)

Totalt eget
kapital

100

2777
2777

100

64
2816

3 780

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvérdet dr 100 kr

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med, i férekommande fall.

tillage for avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticigaren.

_szreﬁf resitltat
Arets resultat dverensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticagartillskott uppgar per balansdagen till 89 547 tkr(88 684 tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterlagegning av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella anliggningstillgangar

Erhallen réanta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

mr;else_ka_pltal
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaﬂi‘ide f' ran f.l('ip'an:de verksamheten inkl.

Forvarv av materiella anlaggmngstlllﬂangar 11
Forandring av andra langfristiga fordringar (netto)

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott
Erhallna koncernbidrag

F -ré;ndﬁng av skulder till koncern-, och intresseféretag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

lewda medel wd arets borjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 20

o R o e -':-.E..-ﬂ'_.--.-'ﬂ---*'--*' [: [ [ 3 R P Foen "_|-‘-|.-'|'._ [ I....I
Fansafl on L2470 Dhh A8 AUsh s

2022

14 143

3096

58
3 845

1108

14 560

-1 345
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2021

-2 411

-4 928

381

153

-7 070

864

-2 376

689
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Noter

AB org nr 559185-5654 med site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter,

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som SBB Fastighets AB Tuletorget ar dotterbolag till
och dar koncernredowsmng upprattas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660,
med site 1 Stockholm:.

SBB Fastighets AB Tuletorget upprittar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁnansmll rappertermgs rekommendaﬂon RFR 2 Redowsmng for ]urldlsk persan Rekommendatlonen.
innebar att bolaget i arsredovisningen for den ]_un_dl ska personen skall tillampa samtliga av EU
godkéinda '[FRS .ch uttaland’en sﬁ lé;ingt detta ﬁr' méjlig‘t inom ramen fir érsredovisningslagen och med

och t111agg_._ som gal].er 1 f_orhallan_de t111_ IF RSﬁ
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

_'B'olaget t‘illampar ft‘ivilli gt RFR 2 Redwi sning f@r j"uri di ska p'ersoner (januari 202’1 )‘ i 'enli' t'rhet mied

farvaltmngsadmmlstratlon och central_admlm stratlon .mmbrlcermg av J__amforelsearet har inte g ortrs
da det e ar av visentlig karaktér.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstaimmer med dem som tilldimpades under tforegaende
rakenskapsar.

Transadt on UU22TT L UL 408, EeNlsR  Soqoat FS O M, IR, ME
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Foljande varderings- och omrakningsprinciper ér tillampade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ér svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intikter
Foretagets intikter bestar i all visentlichet av hyresintikter. Intikter redovisas i takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av siljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredo'\fisas i resiultatrékni’ngen Iinj*:lirt év?er“hyresp-erio-den Fir'skottsbetalda 'hyror reddvi-sas som

med v_a.rd_et av 1amnade_ hyresrabatter;;

Forsdlining av fastigheter redovisas 1 samband med att nsker och formaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rinteintikter redovisas 1 den peri od de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregdende rikenskapsar haft ndgra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra léner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rdntekostnader pa skulder.
Ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden.
Rantemtakter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid torfall.

Transast o {E:E’E};?’"}?‘-;J'-'}."j_'?i%gif.aﬁg.f?:f%-_i"%éf-;tia';;.:";' g-;z‘g’-g;; B S ooat PR DM, IR, M
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Lanekostnader

Laneutgifter utgodrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstalla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader {6r uttag av pantbrev vid kop av
fastl ghet beaktas ej som ﬁnanmell k(:)stnad utan ak’[weras och {‘brdel as pa byggnad och mark och sknvs
forkmppande med forvarv aktlveras enba.rt pa byggnad och skrws av enlwt pnnmpema for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskj uten ska,’rt Inkomstska‘rt redowsas 1 resultatrakmngen

aktm.er,as redowsnmgs_masmgt samt.beﬁnthga underskottsavdragz.

Uppskjuten skatt berdknas enligt bal ansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende aydragsgﬂla temporira skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Sambandet mellan redomsnmg och bebkattnmg redcwlsas emellertld den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionema i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt héanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade vardet for fasti gheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstilltallet redovisas forvaltningstastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhéll kostnadsfors i den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

By ggﬂad er 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarter 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet Overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en forandring 1 de antaganden som vid
nedskrwnmgstﬂlfallet lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvirde. Det aterforda
beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsférs linjdrt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hdnfors. Formaner erhallna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjéart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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L’ikv‘ida mede‘l

f@rf,all@dag pa tre manader el_le.r mmdre.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad hindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Déar eftekten av nédr1 tiden betalning sker ar vasenthg,,,_ berdknas avsittningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument _ o

Finans'iella instrument ar varje fcrrm av avtal som ger upphov 'till en ﬁnansiell ti’ll@ﬁng i ett fére‘tag; och
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa, t111 gang551dan aktler OCh andelar 1 foretag dar koncemen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde), derivatinstrument,
férdringarhos -intressieféreta 'g/j’ oint' ve‘ntures a'ndra 'léngfrisﬁ ga "fOrdringar hyre'-sf‘ordri:n gar icsvri ga
kredltmstltut obh gatlonsldn foretagscertlﬁkat ovri ga langfn stlga skulder derwdtmstrument
leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt Gvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Re*dm‘i;s nm och- bomagmde

mstrumentets avtalsmasmga V1llkor Hyresfordrmgar tas upp 1 ba.lansraknm@en nar fa,ktura har sklckats
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenhg skyldlghet forehgger att betala aven om
finansi'élll skuld k' "tta,s och redowsas med ett nettobelopp 1 balansrakmngen endast nar det foreh gger
en legal ratt att kwtta belappen sa,mt att det forellgger a,vsﬂ{t att regl era postema med ett nettobelopp

fran b,al.ans.rakmngen nar _de .avtalse;_nhga. ra,.ttl ghetema tlll kassaﬂ.od.ena fran den ﬁnans1.ella. tlllsz;ange.n
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller t6r del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt

utsldcks. Detsamma giller f6r del av en finansiell skuld.

Upplanmg

ar.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid och vérderas utan diskontering
till nominellt belopp.
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Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har foérviarvats 1 den l1opande
V-Erks-amheten ffﬁn 'l-everantérer 'LeverantérSSkuld er red ovi’sa's -nar'faktura m-@ttagifs

skulde_r,
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Aktieagartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en ¢kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter
eller kostnader som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet _. . - _ _
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betyd,ande risk for visentliga
Justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under néstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter
Den ex-terna Vardeﬁnfren av fowaltnmﬁsfastl frheterna ar baserad pa antacranden om framtlda

“ranisadt on L0790 ThEh NG TA0R,  Cems  Seqnqat FS, O M, 1B, MF
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr 1 huvudsak av rénterisk.
Det ar bo] agets styrelse som ar ytterst ansvari g for expcmenn g hantenng och uppfoljnmg av fgretagets

r1skerna faststalls av styrelsen i en ﬁnanspohcy som rewderas arh gen

Marknadsrisk

Ranterisk

Med rianterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassatloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Linen
|oper med rorlig rianta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade
marknadsrintor.

Vafumi'isk
valutakurser. _B_ol.a,_cret be_drwer Sin verksamhet i .Sverwe och foretaﬁets in- och utﬂ.oden bestar enb_art. av
SEK. Darigenom ar bolaget e exponerat for valutari sk..

Likviditets- och finansieringsrisk
\/Ied hkwdltetsn sk avses nsken att bolaget far pmblem med att mota dess ataganden relaterade till

t1llrackhg ﬁnansmrmg tlll en rlmhg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakhgen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 16pande upp foér att pa ett tidigt
stadium identifiera vammgs&gnaler

Belagets ma};lmala exponermg for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pd samtliga

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och véirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar: fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, andra langtristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortiristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klass’i-ﬁcerade t1 1 upplupet anskaffnmgsw ardevarderas 1n1tla t tlll verkh gt varde med tlllagg av
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redovisningstillfillet virderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt atftarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatléden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering {or forviantade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker. "

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt viirde via resultatet.
Verkligt varde faststalls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

_.'eri mz‘

den effektwa 'd“len av sakrmgen redowsas i ”OVHgt totalresultat” Verkll gt Varde faststalls enllgt
beskrivning i not Finansiella instrument.

Kiassificering och vardering av finansiella skilder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redwlsade t1ll upplupet anskaffmngsvarde vardera,s 1n1t1 alt tlll verkhgt varde mklusme

enh gt effektwrantemetoden Denvat klassﬁceras t111 Vel'kll gt varde via resultatet fomtam om de
klasmﬁceras som sakrmgsmstmment och den etfektlva delen av sakrmgen redowsas 1 ”Ovngt

Nedskrivning av finansiella tilleangar
Konc;ernens ﬁnanswlla tlll gangar som redowsas t111 upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

forenkl ade modellen for fordrans forvantade a,terstaende lOptld Koncernen baserar Vardenng av
torvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgéngar redovisade till upplupel anskaffningsvcirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
fifiﬂus reserv for de nastkommande 12 manaderna alterna‘tlwt for en kortare tldspenod beroende pa

t111 ga,ngar som bedﬂms vara kred1tforsamrade reserveras for satt for forvantade kredltforluster for den
aterstdende loptlden (stadle 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras berakmngen av
ranteintikterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i foregdende stadier.

Vid virdering av forviantade kredittorluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditférluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet

“ranisadt on L0790 ThEh NG TA0R,  Cems  Seqnqat FS, O M, 1B, MF

J




SBB Fastighets AB Tuletorget 17(28)

556674-7613

fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning déir hinsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderlngen av forviantade kreditforluster beaktar
eventuella sidkerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier. De finansiclla tillgangarna
redovisas 1 balansridkningen som netto av bruttovérde och torlustreserv.

Forandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mél avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, s&

att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppritthalla en
0pt1mal kap1ta1 struktur for att halla k_ostnaderna for kap1talet nere. For att uppratthalla eller ]ustera

Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida m1n1m1leaseavg1fter som kommer att erhallas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 18 482
Fortaller till betalning senare an ett men inom 5 ar 24 647
Forfaller till betalning senare dn fem ar 2172

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av ,
f Grvaltningsfasti g’het‘er D'e komm ersi‘e“lla 'leasi'ng:k-ontta”kten_ har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Transast o {E:E’E};?’"}?‘-;J'-'}."j_'?i%gif.aﬁg.f?:f%-_i"%éf-;tia';;.:";' g-;z‘g’-g;; B S ooat PR DM, IR, M
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Not 6 Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget”har' en nér*stﬁenderelaﬁon med b‘o’lag inom 'Samhéﬂl sbyggnadsbdlaget 1 Norden AB-kon-cemen_,
bel opanderainta Agarlanen och konvertlblema ir eftersta]lda och Ioper med 2 5 % ranta som beta]as
kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras i tabellen nedan:

Forsaljning (tkr) _ -
Inkop (tkr) 1173 i
Korttristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 12 186 -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -244 125 238 147

Langfristiga fordringar hos koncerntforetag (tkr) - -

Not 7 Riénteintikter och liknande resultatposter

b2
-
N
Lo
-
2
-

Rinteintikter koncernforetag 57
Rinteintakter 1

2

-

=

=
X
LA

Q0

[ R R |

2022 2021

Rantekostnader koncernforetag -4 161 -4 928
Ovriga rantekostnader 331 ;

Summa 4492 -4 928
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Not9 Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfond
thé,llet kon(:ernbl dl‘ag

Summa

Not 10 Skatt pa drets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat

Skatteeftekt av e) skattepliktiga intdkter

Justering uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

A
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffnin gsvérden
Inkop
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort varde mark

2022-12-31

289 001
7 224

296 225

44 244
-3 096

-47 340

24 8 883

20(28)

2021-12-31

288 634
611
244

289 001

-39 281
-4 963

44244

244 757

43 882

Under aret har byggnadsinventarier omklassificerats fran inventarier, verktyg och installationer till
forvaltningsfastigheter for att spegla valda redovisningsprinciper.
Pagaende nyanla_-sgr ingar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om
och ingar i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.

o R o e -':-.E..-ﬂ'_.--.-'ﬂ---*'--*' [: [ [ 3 R P Foen "_|-‘-|.-'|'._ [ I....I
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vérdet for fastigheterna -uppﬁr'ti‘ﬂ 731 mkr. Virderin g av fasti gh etsbestandet har gjorts
kvartalsvis av oberoende varderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hédnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhdlls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under

fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-virden.
Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrianta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern varderares erfarenhetsmaéssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
vriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskafftningsvirde

159

600
739

244 125

530

4 101

248 8352

Finansiella
tillgdngar/skulder
vérderade till upplupet

aﬂSkaffnlngsvarde

106
106

238 230
1 302
670
3454

243 656

22(28)

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

foRelsio)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

S 0 O O

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

A
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde

Tlllgangar fm* vnlka upplysnmg om

Skulder viirderade till verkligt virde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 244 125 0

Summa 0 244 125 0

_ Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Tlllgangar viirderade till verkligt varde

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder viirderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas
Ovriga léngfristiga skulder 36k T4 ’

Summa 0 238 230 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt viarde under 2022.
Virdenng t1ll verkligt varde per 2021-12-31:
J amforelse ar

Posten avser mnehav 154 val noterade som onoterade aktier och ¢vriga vardepapper som varderas till
verkligt varde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har darmed virderats enligt sdvil niva 1
S0m niva 3. De noterade akt1erna har varderats till noterat pris pa marknaden For onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anvants for att
faststdlla vardet.

Derivatinstrument

Transadt on UU22TT L UL 408, EeNlsR  Soqoat FS O M, IR, ME
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Verkligt vérde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar .
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rintebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rdnta diskonterade till
aktuell marknadsrianta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade véirdet da rantan motsvarar aktuell
marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder - , - ,
For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vérdet reflektera verkligt virde
hyrestfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantérsskulder, upplupna

kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt varderingshierarkin gors inte

TR S S o I ""1_“"."'“.""“."". E [ [ oA E e P [ II
FAsa«t on U207 hbh Muhi gl e

Sganal F5, O M, 1B, MF



SBB Fastighets AB Tuletorget
556674-7613

Not13  Ovriga lingfristiga fordringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden -
Tillkommande fordringar _

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende ackumulerade virdeférindringar
Utgaende redovisat virde 0
Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 364
Arets resultat 2 835

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 3 699

3 699

Not 15 Obeskattade reserver

:7'0:77--1_2_-3-.1_

Periodiseringstonder 3204

Summa 3204

5 Sgaonal S, G M, 1B, MF
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 2930 1 221

Summa uppskjuten skatteskuld 2930 1221

Fordndringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.

Not 17 Upplanmg
2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider

Den del av lanefristica skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0

| O

Not 18 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Stillda siikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 436 272 .

Summa stéllda sakerheter 436 272 0

Transadt on UU22TT L UL 408, EeNlsR  Soqoat FS O M, IR, ME




SBB Fastighets AB Tuletorget
556674-7613

Not 19

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 20 Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen

e o g o e O T v o e OO O T R
fansasl on GOl Hodh 448549 4180

Langfristiga skulder hos koncernforetag

s Soocai FS O M B, VI

2022-12-31

238 300
5 825

244 125

244 125

2022-12-31

| ©

27(28)

2021-12-31
243 553

5253

238 300

238 300

2021-12-31

| ©
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Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

Transast o {E:E’E};?’"}?‘-;J'-'}."j_'?i%gif.aﬁg.f?:f%-_i"%éf-;tia';;.:";' g-;z‘g’-g;; B S ooat PR DM, IR, M




-
-

B b i s bt i B i Rt bt i i s B i R B i s Bt i e Bt i e Bt i e Bt i e Bt i e B i e s i e Bt i s Bt B s Bt B s Bt B R Bt e Bt i e Bt R e Bt i s Bt i e Bt B e Bt B e Bt i i Bt i e B s Bt B e Bt i e B Bt B R Bt B Bt B i Bt B e s B e B i s Bt i e Bt i i Bt i e Bt B Bt B i Bt B i Bt B e Bt i i Bt i e Bt i s Bt B Bt i Bt e e B B e Bt B i Bt B Bt B s Bt e B B Bt B i Bt i R Bt B R Bt B B B et i Bt B i B e Bt i e Bt B R Bt B e Bt i i B Bt i e Bt B R B B i B Bt b R S R R R

-
-

by
i
-
:-'
H
i
-
b
3
:-'
H
i
-
-
b
3
:-'
H
i
by
-
b
3
3
:-'
H
i
-
i
-
b
3
:-'
H
i
3
:-'
H
i
-
b
3
-
b
3
:-'
H
i
-

i
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H

vvvvv

6674-T613 SBB Fastighets AB Tuletorget 2022
{ Huvuddokument

| 28sidor

i Startades 2023-06-30 11:00:52 CEST (+0200) av Agnetha
f Wetterberg (AW

| Fardigstalit 2023-06-30 17:01:00 CEST (+0200)

Initierare

= o< =4 B4 B £ HAxs AHARAN HAML £+ HAHLHAR AHARAEL AHARARSL

A B L L T D O S

Nmf*ﬂm PE’GEEEFT‘K. sset M;:m g%m ent

Agnetha Wetterberg (AW)

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

o D T R e e e D D D e e D e e e R D e e 0 D D e e e e 0 R e e e D O D D e e O e D R e e e D D e e D D R e e e D D R

5t> 17%3‘“;:_‘*33@1i%‘ldfé"‘i‘?"""?i-@rfﬁ_
Personnummer 19750408-2780
eva-lotta@shbnorden.se
+4670-4806761

f

s returnerades fran sverisikt BankiD var

ofta Stric!

Namne
‘Sofia Fva-1
fﬁﬁ“ﬁff’afﬁ}@ ?C?B 06-30 11:21:43 CEST

S P D T R e e e O DD e e D 0 D D e e O D R e L L

R R mER R e EPRER e e EPRER e FEFRFREFRERFES SRS EPRE RSP RSAR

iija Batljat

H

Crdfédrande
.;-F?@ffmﬂ; -:fﬁ?_ w-m@ -1_9-5?@?23@253

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var “flija

rEE rEE rEy rEE FEREE BEREEE FEREE FEREE BEREEE FEREE EEER LR LR LR EEE

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

M A A NN AN AN AN A A RN A A N AN AN A N AN A A N AN AN AR AN AR AR AN AN AN AN AN AR AN AN

iwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamiot
Personnummer 19881 223-1457
can@sbbhorden.se

+d6 1 24-580847

Namaetsornr returnerades fran svarnskt BankitD var "Cad-
.G:éfm Anders Lundh fé‘uﬁ e

fgf‘“éf’ﬁfi}’@ 2023-06-30 16:29:35 CEST {(+0200;

@R?R?&Pk?i?&?&?ﬁ?&?&?ﬁ?&?&?ﬁ?&?&?ﬁ?&?&?i?&?&?ﬁ?&?&?ﬁ?&?k?ﬁ?&?&?ﬁ?&?&?k?&?&?ﬁ?&?&?k?&?&?ﬁ?&?&?k?&?&?ﬁ?&?&?k?&?&?ﬁ?&?&:?':h?':h?:k:?':h?':h?:k:?':h?'&PR:?':h?':h?:k?k?&PR:?':h?':h?:k?k?&PR:?':h?'RP&?k?:h?:k:?':h?'RP&?k?&P&?ﬁ?&?&?k?&?&?ﬁ?&?&?k?ﬁ?&?ﬁ?&?&?k?ﬁ?&?ﬁ?&?&?k?ﬁ?&?ﬁ?&?&?k?ﬁ?&?ﬁ?&?&?k?QPQ?Q?RPR?R?QPQ?Q?R

Malin Ekman Lorentzon (MEL)
Fersonntrmimer 188806055508

malinekman-lorentzoni@se. ey.com

PO S T D T O D T O D T O D T O o T O P T 2 o T O o T O o T 2 o T 2 o T 2 o T 2 o T 2 o T 2 o T 2 o T 2 3 T 2 o T 2 3 T 2 o T 2 o T 2 o T 2 o T 2O o T 2 o T 2 o T 2 o T O o T 2 o T 2 o T 2O o T 2 o 0 2O o T 2 P T 2 3 0 20

b
£
£
¥
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
F
“f
“F
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
b
£
b
¥
Y

S 2 P O D T O D T O T O T O o T O o T O D T O o T 2 o T 2 o T 2 D T 2 P T 2 3 T 2 3 0 20

Namnet som returnerades fran svenskt BanklDvar
"MALIN EKMAN LORENTZONT

50 L 0 T B L L . L B 0, . . . . L . . e

R N R R R R R N R N R N R N S N B Y SRR N S S R R v R Ry vy

oo

ot

oo

ot

L T L L L L L S L L S L S T L S L S T L S L L L S L L S L S T L S L S S T L S L L L L S L L L L e o S S Lo e e S S e S S S D SR S G




A

H
:-

by

B b i s bt i B i Rt bt i i s B i R B i s Bt i e Bt i e Bt i e Bt i e Bt i e B i e s i e Bt i s Bt B s Bt B s Bt B R Bt e Bt i e Bt R e Bt i s Bt i e Bt B e Bt B e Bt i i Bt i e B s Bt B e Bt i e B Bt B R Bt B Bt B i Bt B e s B e B i s Bt i e Bt i i Bt i e Bt B Bt B i Bt B i Bt B e Bt i i Bt i e Bt i s Bt B Bt i Bt e e B B e Bt B i Bt B Bt B s Bt e B B Bt B i Bt i R Bt B R Bt B B B et i Bt B i B e Bt i e Bt B R Bt B e Bt i i B Bt i e Bt B R B B i B Bt b R S R R R

by
Y
:
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y

i
H
H
H
H
H
H
H
H
i
i
H
H
i
H
H
H
H
H
H
i
H
H
H
H
H
H
H
H
i
H
H
H
i
H
H
H
H
H
H
H
i
H
H
H
H

Signerade 2023-06-30 15:44:10 CEST (+0200)

ir
er

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

0 0 A S0 5000, 00 0,50 0 050,050,050 50 50005000, 050505010 00,050, 50,505 £ 0 o St o el St e

ao

Detta ver
som kan visa dolda bilagor for att se b

lda bil

wnEx wnEx Bt wnEx HEEHEE HWEEHEE HEEHEE HEEHEE

[THES

"

agorna, Den dig

o

ttps://scrive.com/verity

ikat ar uttardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolc
bilagorna 16r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

itala signaturen (elektroniska forsegling
ument, inklusive de dolda bi agorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. FOr er
bekvamlighettillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets

HWEEHEE HEEHEE N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N M N N N N M N N N N N N N N M N N N N M N N N N N N N N N N N N N N N N M N N N N N N N N N N N N N R N N N N N N N R N N N N N N N R N N N R N N N N N N N N N NN NN NN NN NN NN R N RN N RN R H R HE O

#

a

agorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

N att envanlig papperutskrift saknar innehéallet i de

R A

ingen) sakerstdller att integ

ntegritet automatiskt

50 e e e e e ot Tt e et T e

el

il

s o e

et o s e e e B

N N N N N N N N N T N N N T N N N N N N
vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

oo

ot

oo

ot

L T L L L L L S L L S L S T L S L S T L S L L L S L L S L S T L S L S S T L S L L L L S L L L L e o S S Lo e e S S e S S S D SR S G




L ki §g§°§ ,g{g %ig%i’?%%% ¥
SeliF ﬁ%& [t

'Vi har utf"c':irt en revi‘sion av 'érsredovisn’ingen fﬁir SBB’--

E nﬁl_i-.g.:t var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med. érsredovisnihgs"lagen r:)ch ger en i alla vé'sen"tl'iga avse-

'fl_n_an_SIel_Ia s.tall_n_lng per d_e_n 3_1 de_c_em_ber _2_02_2_ O.Ch av d_ess

finansiella resultat och kassafldden for aret enligt

arsredovlsmngslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovrgmngens Ovriga delar.

Vi har utfort revisionen enligt Intérnational Standards on
Auditing (ISA) och god revisiorissed | Suetige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | forhallande till SBB Fashghets AB
Tuletorget enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
tullgjort vart yrkéesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga soem grund f&r vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utfdrts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28

januari 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredawsmngen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovrsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven fcar den mterna
arsredowgmng SOm mte mnehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredomsmngen ansvarar styrelsen for
i.aedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten
:aaverka formag”a.h att fortsatta verksamheten och att anvanda
'-antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
ti Iampas dock mte om styrelsen avse-r a-t-t Ilkwdera bolaget

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att [Amna en. revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisiorissed i Sverige alltid kammer att upptdcka en
'vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentlighetereller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i arsredovisningen.

.Som del av en revision 'en'li'g‘t 'ISA anvé‘nder v‘i praf‘essianell‘t

h;e.l.a. r-e;v-iss:isonen.. D;e;.s.su.-tom,-

. _identifie rar oc’h bedfj’mer vi’ r'i's"kerna fE:'J’r 'véSentliga "f'ela’kt’ig |

'Ilgheter eller misstag, utfarmar och utfor gransknmgsat:
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r 'ti'l'lréckl'iga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentllg felaktighet till foljd av @egentllg:
heter &r hogre an fér en vasenthg felaktighet som beror pa-
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande avintern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
stand!gheterna men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den intetna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen-och tillhorande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredgmsmngen Vidrarocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbhevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste wvi i

upplysningarna | arsredowsmngen om den vasentllga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

-ohllrackllga modlflera uttalandet om arsredowsmngen,

fram _t|.|_| datumet fo.r r_ewsm}nsberatt_elsen Doc:k_ k_an:
framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag

inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o Utvarderarviden overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, oth om arsredovusmngen aterger de under-

liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella bhetydande brister i den

Inferna kontrollen.som vi identifierat.

revisionsherattelsen fasta  uppmarksamheten p%,
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av SBB Fastighets AB

Tuletorget f&r & 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enl‘i‘g't derma beskrivs né'rmare i‘ avzni‘ttet Revf'soms

Tuletorg-e-t eﬂ.l.l.g;t g@d rewsorssed I Sverlge O-Ch .h-ar i -wrlgt-

tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V| anser att de rewsronsbews vl har mhamtat ar tillrackllga ach

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
;t’ioner "betréffande 'bol'agets vi’nst eller 'fé-rlus't 'Vid 'f'E;')'rs"Iag £ill

'utde.ln.lngen &r forsva r.I.l.g. med ha n.sv..n t.r..l..l ..de. krav som ..bﬁlagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital. konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt,

av bolagets angelagenheter Dett‘a mnefattar bland armat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande sdtt.

a.,f_art _L,J_ttal_an_de _Qm_ ansva _rsfr[het_ ar at.t mham_t_a_ rew_s_lonsbems
t6r att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

arsredowsmngsiagen eller bolagsordmngen

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-

Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatgarder som utfors

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg .och overtradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

vmst eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

M .e?a.:l in Ekman Lor:enz’t 70Oh
Auktoriserad revisor
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