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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Humlegarden Norra City AB intygar att resultatradkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa rsstimma 2025-06-02. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med
originalen.
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Humlegarden Norra City AB 2 (12)
Org.nr 559192-0698

Styrelsen for Humlegarden Norra City AB uppréttar harmed arsredovisning f6r rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024—-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dr sedan 11 februari 2019 ett helagt dotterbolag till Humlegarden Holding 11 AB, org. nr
556682-1178, med site 1 Stockholm. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret. Bolaget

har tva markanvisningsavtal, bada avser del av fastigheten Hammarbyhdéjden 1:1. Det ena avtalet
tecknades 2019-10-17 med giltighetstid t.o.m. 2023-10-17 och det andra avtalet tecknades 2019-12-19
med giltighetstid t.o.m. 2023-11-14.

Bolagets bida markanvisningsavtal med giltighetstid t.0.m. 2023-10-17 respektive 2023-11-14 har
l[dmnats tillbaka till Stockholms stad.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under aret

Under rdkenskapsaret har bolaget priglats av den fortsatta oron 1 omvérlden. Bolaget har dock haft en
begridnsad paverkan pa intdktssidan genom indexreglerade hyror. Vidare har rantesdnkningarna medfort
minskade kostnader for finansiering. Bolaget har starka dgare och ingar 1 en koncern med stark
balansridkning, tillgang till finansiering samt med en stabil kundbas.

Som en foljd av ovan resultateffekter har bolaget i &r behovt erhilla aktiedgartillskott om 500 000 kr.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster -11 437 -15 -15 -14
Balansomslutning 11 762 149 48 47

Detaljplanekostnader fran nedlagt projekt avseende markanvisning Hammarbyh6jden har lett till storre
skillnader mellan ar 2024 och 2023,

Forvantad framtida utveckling
Under ar 2025 kommer fortsatt forvaltning av bolaget att ske.

Hallbar utveckling

Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhillningssatt vid ny- och ombyggnationer samt att na
en forbittrad resurseffektivitet 1 fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljocertifiera
fastighetsbestdndet enligt BREEAM In-Use och enligt Miljébyggnad.

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan 1 ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvirdet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dér priset
bestams av forvantat driftéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna 1 den 16pande férvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad. Investeringar 1
fastigheter kriver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran
koncernforetag inom Humlegarden.
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Humlegarden Norra City AB
Org.nr 559192-0698

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
erhallet aktieagartillskott
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

-390
600 000
-175 292
423 818

423 818

3 (12)

Penneo dokumentnyckel: VIQ5K-C1VXY-L5B6O-Q5D24-00ADN-AABGS




Humlegarden Norra City AB
Org.nr 559192-0698

Resultatrakning Not
Tkr

Rorelsens kostnader
Adminstrations- och forsiljningskostnader 2

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intidkter 3
Finansiella kostnader | 4

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 5

Resultat fore skatt

Arets resultat®

* Arets resultat dverensstimmer med dvfigt totalresultat

2024-01-01
-2024-12-31

-11 262

-11 262

-177

-11 437

11 262

-175

-175

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-16

-16
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 11 762 149

SUMMA TILLGANGAR 11 762 149
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Humlegarden Norra City AB
Org.nr 559192-0698

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Erhallna aktiedgartillskott
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50
50

600
-175

424
474

11 288

11 762

6 (12)

2023-12-31

50
S0

100

99
149

149
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Humlegirden Norra City AB
Org.nr 559192-0698

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Arets resultat
Erhéllet aktiedgartillskott
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pa 500 aktier. Aktiens kvotvirde uppgar till 100 kronor per

aktie.

Aktie-
kapital

>0

S0

50

S0

Balanserat
resultat

-2

100
101

99
99
-173
500
325

424

Summa
eget kapital

48

1
100
101

149
149
-175
500
32D

474
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Humlegarden Norra City AB
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Kass aﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkt -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -11 262 -16
Erhallen rianta 2 1
Erlagd rianta -177 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital -11 437 -15
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -367 -1
Fordndring av kortfristiga skulder 11 288 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten -516 -16
Finansieringsverksamheten

Erhallna (Idimnade) koncernbidrag 16 16
Erhallna aktiedgartillskott 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 516 16
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Humlegédrden Norra City AB, org nr 559192-0698, med site 1 Stockholm, bedriver verksamhet 1
associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress 4r Engelbrektsplan 1. Foretaget ar helagt
dotterforetag till Humlegarden Holding II AB, org nr 556682-1178 med séte 1 Stockholm. Det
overordnade moderforetaget Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med séte 1
Stockholm upprattar koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om 1nget annat anges.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter kridvs 4 ena stdan bedomningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och 4 andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedoms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors

mot faktiskt utfall.

Andringen i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter har tillimpats avseende redogorelse for bolagets
visentliga redovisningsprinciper. Andringen syftar till att 6ka anviindbarheten av upplysningar om
tilldimpade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast vésentliga principer beskrivs och
forklara hur dessa principer tillampas. Beskrivningen av redovisningsprinciperna har darfor
koncentrerats till vdsentliga principer och fokuserat pa tillampningen av dessa principer.

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden bedéms pdverka bolaget under 2025.

Intakter
Intdkter fran forvaltningsuppdrag redovisas kvartalsvis 1 samband med fakturering av tjinster.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av rinteintikter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader
bestar framst av rintekostnader pa 1an och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rinteutgifter aktiveras inte 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadstors 16pande.

Koncernbidrag
Koncernbidrag, savil lamnade som erhallna, redovisas som bokslutsdispositioner.
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Humlegarden Norra City AB 10 (12)
Org.nr 559192-0698

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar viarderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt 1agsta vardets princip. Finansiella
skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella fordringar och skulder dar den forvantade
I6ptiden dr kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte dar visentlig.

Aktieagartillskott och lamnad utdelning
Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Ldmnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiefdgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nir beslut om utdelning

respektive dterbetalning fattats.

Not 2 Ersattning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).

Not 3 Finansiella intakter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rénteintakter fran koncernforetag p 1
2 1

Not 4 Finansiella kostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Réantekostnader till koncernforetag -177 0
-177 0

Not 5 Bokslutsdispositioner
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Erhallna koncernbidrag 11262 16

11 262 16
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Humlegarden Norra City AB 11 (12)
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Not 6 Forslag till vinstdisposition

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel
(kronor);
ansamlad forlust -390
erhallet aktieagartillskott 600 000
arets forlust -175 292
423 818
disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 423 818
423 818

Not 7 Transaktioner med néarstaende

Nérstaende till bolaget ar andra bolag inom Humlegdrden-koncernen vars moderbolag 4r Humlegarden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersittningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare ar styrelsen
ndrstdende och till denna ufgar inga ersattningar.

2024-12-31 2023-12-31

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Inkop fran andra koncernforetag 17 15
Réanteintikter fran andra koncernforetag -2 -1
Réntekostnader till andra koncernforetag -177 0
Fordringar pa andra koncernforetag 11762 149
Skulder t1ll andra koncernforetag -11 288 0
312 163
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Humlegarden Norra City AB
Org.nr 559192-0698

Not 8 Hiandelser efter balansdagen
Inga visentliga hdandelser har intriffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska signaturen

Annell Jansson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Humlegarden Norra City AB, org. nr 559192-0698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Humlegarden Norra City AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Humlegarden Norra City ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige., Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande til IHumlegarden Norra City AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomhningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uftalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som uifors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund | arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

~— identifierar och bedcmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala ass om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Humlegarden Norra City AB, org. nr 559152-0698, 2024

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar,

— drar vi en s|utsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatia verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakficnerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1 (160)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Humlegarden Norra City AB for ar 2024

samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Humlegarden Norra City AB enligt god revisorssed i Sverige och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

L =

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s@kerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Humlegarden Norra City AB, org. nr 859192-0698, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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