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Arsredovisning

for

Stockholm Gropen 31 AB

559133-2092

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stockholm Gropen 31 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 30 ; Jum 2023

Carl-Johan Kastgngren
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Org.nr 559133-2092

Styrelsen {6r Stockholm Gropen 31 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att &ga, utveckla och férvalta fastigheter samt aktier och andelar i bolag med
fastighetsanknuten verksamhet.

Bolagets séte dr Stockholm.

Stockholm Gropen 31 AB &r ett helégt dotterbolag till Gillesvik Fastigheter AB (org nr 556384-2128)
med séte i Stockholm. Koncernredovisning uppréttas i Gillesvik AB (org nr 556692-8692).

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda eller betalat ut ndgon erséttning under aret.
Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolagets verksamhet har varit oféréndrad jam{6rt med tidigare ar.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 12019
Nettoomséttning 4012 3 908 4 024 3792
___Resultat efter finansiellaposter.. . = . 2517 . 2357 . .. 2015 . 1913
Balansomslutning 36 340 36 276 35 943 36 447
Soliditet (%) 3,8 3,8 3,8 3,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forandringar 1 eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 1 329 S 1384
Disposition enligt beslut |
av arsstimman: 5 -5 0
Arets resultat 13 13
Belopp vid arets utgang 50 1334 13 1397

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier med kvotvérdet 100 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 333 8§33

arets vinst 12 776
1 346 609

disponeras sa att

1 ny rédkning dvertores 1 346 609
1 346 609

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Stockholm Gropen 31 AB
Org.nr 559133-2092

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséattning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Drift och underhall

Férsdljnings- och administrationskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lédmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

« Signerat 2023-06-13 09:21:35 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 011 746
4 011 746

~538 575
-50 000

-270 907
-859 482
3 152 264

38

-633 402
-635 364
2 516 900

-2 500 000
-2 500 000
16 900

-4 124
12 776

Oneflow ID 5088015 Sida 4/ 11
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2021-01-01
-2021-12-31

3 907 595
3 907 595

-826 257
-30 000

-270 907
-1 127 164
2 780 431

0
-423 654

-423 654
2 356 777

-2 350 000
-2 350 000
6 777

-1 656
5121
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Stockholm Gropen 31 AB
Org.nr 559133-2092

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernf6retag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2023-06-13 09:21:35 UTC

Not

2022-12-31

16 309 250
16 309 250

16 309 250

42 273
18 450 000

36 857
23 519
18 552 649

1 477 894
1 477 894
20 030 543

36 339 793

Oneflow ID H088015 Sida b/ 11
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2021-12-31

16 580 157
16 580 157

16 580 157

0

17 150 000
384 470

22 643

17 557 113

2138 694
2 138 694
19 695 807

36 275 964




Stockholm Gropen 31 AB
Org.nr 559133-2092

Balansrikning

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2023-06-13 09:21:35 UTC

Not

2022-12-31

50 000
50 000

1 333 833

12 776
1 346 609
1396 609

34 000 000
34 000 000

48 059
186 284

5 780
255434
4477 627

943 184

36 339 793
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2021-12-31

50 000
S0 000

1328 712

5121
1333 833
1 383 833

34 000 000
34 000 000

5 500
306 774
4 960
206 469
368 428
892 131

36 275 964
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Stockholm Gropen 31 AB . 6 (9)

Org.nr 559133-2092

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). |

Intikter

Hyresintékter

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal och intédktsredovisas 1 den period uthyrning sker.
Intdkterna redovisas netto exklusive mervérdesskatt. I tilldmpliga fall ingér tjdnster som bolaget
tillhandah&ller sdsom el och virme. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintikter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter védrderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom féréndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten ar
héantorlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteettekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdanforlig till obeskattade reserver

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénféras till t6rvirvet av tillgangen.

Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tiligangens
prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens véirde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstiligang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider, som dr anges utifran anskatfningsar (byggar) och bedémd kvarvarande
livslangd f6r komponenten, tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar och grund 150 ar
Stomkompletteringar 150 ar
Yiarme/sanitet 100 ar
Fasad 125 ar
Yttertak 125 ar

+ Signerat 2023-06-13 09:21:35 UTC Oneflow ID 5088015
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Finansiella instrument

" Finansiella instrument redovisas i1 enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att véardering sker
utifran anskaffningsvérde.
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder och 1dneskulder. Instrumenten redovisas i balansrédkningen nir féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverfGrts och koncernen har dverfdrt 1 stort sett alla risker och formaner som ér

forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér férpliktelserna har
reglerats eller pd annat sétt upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar |
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som fOrvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os#dkra fordringar.

L aneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantirsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets [6ptid med hjélp av

instrumentets effektivrédnta. Hdrigenom overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrékningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hénforlig till reserverna.

Underskottsavdrag

Bolaget ingar i en koncern med stabil 16pande intjdningsformaga och inom koncernen finns full
skattemdéssig kvittningsrétt. Eventuella underskottsavdrag vérderas déarfor till sitt fulla vérde.

Bokslutsdispositioner
Férdndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,
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Stockholm Gropen 31 AB 8 (9)
Org.nr 559133-2092

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden . 13 545 356 13 545 356
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 545 356 13 545 356
Ingdende avskrivningar -949 079 -678 172
Arets avskrivningar -270 907 -270 907
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1219 986 -949 079
Utgaende redovisat virde | 12 325 370 12 596 277
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 12 325 370 12 596 417
Bokfort virde byggnader 12 325 370 12 596 417
Bokfort virde mark | 3 983 880 3 983 830
| 16 309 250 16 580 297

Foretaget gor arligen en intern vérdering for att beddma fastighetens verkliga virde. Det verkliga vérdet
utgors av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, 10r eventuella
avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Extern virdering gérs om
férutsdttningarna har foréndrats pa ett sétt som kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga vérde.

Not 3 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut ~ 34 000 000 34 000 000
34 000 000 34 000 000

[ bolagets skulder till kreditinstitut ingar 34 000 tkr (34 000 tkr) som f6rfaller till betalning inom tolv
manader men som klassificeras som langfristiga skulder, eftersom lanets ursprungliga 16ptid var ldngre
dn tolv manader och avsikten &r att f6rlinga dessa

Not 4 Stiallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 34 000 000 34 000 000
34 000 000 34 000 000

v Signerat 2023-06-13 09:21:35 UTC Oneflow ID 5088015 Sida 9 /11
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Not 5 Viisentliga héindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter rdkenskapsérets slut.

Stockholm den dag som framgédr av min elektroniska underskrift

Carl-Johan Kastengren
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-13 09:21:35 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Niklas Jonsson Datum

Niklas Jonsson

Auktoriseracd revisor
lLeveranskanal: E-post

STOCKHOLM GROPEN 31 AB 559133-2092 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-06-12 06:12:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Carl-Johan Kastengren Datum

Carl-Johan Kastengren

Styrelseledamot
Leveranskanal: E-post

fsopians dverenssimineles
| eriginciel ietyraass
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Stockholm Gropen 31 AB, org.nr 559133-2092
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stockholm Gropen 31 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stockholm Gropen 31 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéatielsen ar foérenlig
med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrdkningen och balansrakningen fér Stockholm Gropen
31 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till
Stockholm Gropen 31 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att forisatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |Jdamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Stockholm
Gropen 31 AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rdkenskapsaret,

1av?2
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Grund for uttalanden * |

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stockholm Gropen 31 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, ach att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
ravisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende: ‘

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
farenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.ravisorsinspektionen.se/revisormnsansvar. Denna beskrivining &r en del av revisionsheréattelsen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonssaon
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID -  2023-06-13 09:21:59 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Niklas Jonsson o Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor o
L.everanskanal: E-post
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