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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Tosito Fastigheter AB, 559289-7879 far harmed avge
arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget skall &ga och forvalta fast och |6s egendom sasom vardepapper, aktier i andra bolag,
fastigheter, samt ddrmed forenlig verksamhet.

Tosito Fastigheter AB ar ett helagt dotterbolag till Knackebrohult AB, 559076-3099, med séte |
Jénkoéping. Tosito Fastigheter AB ingar i Simonssongruppen dar Istmo AB, org nr 556717-0047 med
sate 1 JOnkoping, uppréattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

(tkr) 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning - -~ - -
Resultat efter finansiella poster 8 781 3 442 30 349 140 702
Balansomslutning 736 487 714 993 577 339 523 234
Soliditet % 1,3 0,7 5,3 29,8

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under aret paverkats av bl a varldsekonomin samt
oroligheter | omvariden.

Fastighetsmarknaden har under 2024 fortsatt paverkats av ett hdgt rantelage kopplat till den historiskt
hdga inflationen under 2022 och 2023. Vi ser med fallande rantor och en stabil prisutveckling att
marknaden succesivt kommer aterhdmta sig. Fastigheterna i| bestandet har bra belaggning och det,
tillsammans med avtalsenliga indexhdjningar medfor att hyresverksamheten fortsatter utvecklas

posIitivt.
Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital, kapital
Vid arets bérjan 100 000 4 948 062
Disposition enl arsstdammobesiut
Utdelning -4 900 000
Arets resultat 9 536 057
Vid arets slut 100 000 9 584 119
Forslag till disposition av foretagets ansamlade resultat
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet, 9 584 119 kronor, behandlas enligt féljande:
Belopp 1 kr
Utdelning (1 000* 9 500 kr) 9 500 000
Balanseras | ny r&kning 84 119
Summa 9 584 119

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -24 521 -13 825
Rorelseresultat -24 521 -13 825
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag q 8 990 000 3 960 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 23 840 143 21 158 524
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -24 024 680 -21 662 846
Resultat efter finansiella poster 8 780 942 3 441 853
Bokslutsdispositioner / 880 000 1673 000
Resultat fore skatt 9 660 942 5114 853
Skatt pa arets resultat 8 -124 885 -239 773
Arets resultat 9 536 057 4 875 080
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
~ Andelar i koncernféretag 9 350 000 350 000
350 000 350 000
Summa anlaggningstillgangar 350 000 350 000
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag /33 748 894 710 054 294
Aktuell skattefordran 2 380 222 2 265 742
Ovriga fordringar - 2 315 056
| 736 129 116 714 635 092
Kassa och bank 7 899 7 634
Summa omsattningstillgangar 736 137 015 714 642 726
SUMMA TILLGANGAR 736 487 015 714 992 726
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst elier forlust 48 062 72 982
Arets resultat 9 536 057 4 875 080
9 584 119 4 948 062
Summa eget kapital 0684 119 5 048 062
Kortfristiga skulder
okulder till koncernféretag 726 802 896 709 944 664
726 802 896 709 944 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 736 487 015 714 992 726
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

 Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under nastkommande ar.

Varderingsprinciper m m

Intakter

| bolaget redovisas tjansteuppdrag respektive entreprenaduppdrag i enlighet med inkomstskattelagens
bestammelser. Inkomster och utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 10ptid som
pagaende arbeten i balansrakningen och resultatredovisas forst da uppdraget har slutforts.

Ranteintakter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och forandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominelia belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer

att faststallas.
F&r poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven déarmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,

redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skilinader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas i den utstrédckning det &r sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida

beskattning.

Avsattningar
Féretaget gér en avsattning nar det finns en legal eller informell fGrpliktelse och en tiliforiitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
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Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tiligangen ett atervinningsvarde som &r lagre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer

dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tiligangar, andra an

goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.
| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion aar

tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga

fordringar, leveranttrsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer an 12

manader efter balansdagen. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osakra fordringar. Dessa redovisas | balansrakningen nar bolaget blir part genom

avtalsmassiga villkor och tas bort nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller
har éverforts eller nar forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphort.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad 6ver lanets [6ptid med hjélp av

effektivranta.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande

till balansomslutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

InkGp och férsaljning inom koncernen

Av koncernens totala inkdp och forséljning matt i kronor avser 100% (98%) av inkdpen och 0% (0%)
av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 3 Anstdlida och personalkostnader

Bolaget har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Anteciperad utdelning 8 990 000 3 900 000
Utdelning - 60 000
Summa 8 990 000 3 960 000
Not 5§ Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncernfoéretag 23 775439 21122 021
Ranteintakter, dvriga 64 704 36 503
Summa 23 840 143 21 158 524

VI, 55
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 24 024 680 21619 223
Rantekostnader, évriga - 43 623
Summa 24 024 680 21 662 846
Not 7 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 41 800 000 37 798 000
Lamnade koncernbidrag -40 920 000 -36 125 000
sSumma 880 000 1673 000
Not 8 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad -124 885 -239 365
Skatt fran fg ar - -408
-124 885 -239 773
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 20,6 O 660 942 20,6 5114 853
Skatt enligt gallande skattesats -1 990 154 -1 053 660
Ej avdragsgilla kostnader - -8 986
E| skattepliktiga intakter 1 865 269 823 281
Redovisad aktuell skattekostnad -124 885 -239 365
Not 9 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 350 000 350 000
Redovisat varde vid arets slut 350 000 350 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av résterna fér totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar | % vérde
Tosito Industri & Logistik AB, 5569289-7903, Jénk6ping 1 000 100 100 000
Tosito Bostad AB, 559133-0880, Jonk&ping 500 100 50 000
Tosito Kommersiella AB, 5§59076-2315, J6nkdping 1 000 100 100 000
Tosito Forvaltning AB, 559276-1380, Jonkdping 1 000 100 100 000
350 000
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Stalida sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och sékerheter fér egna skulder Inga Inga

Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualférpliktelser
-Borgensférbindelser for dotterbolag 809 415 000 857 922 500

Not 10 Vasentliga hdindelser efter rakenskapsarets slut

2024 ars hoga inflationslage och 6kade rantor beddms nu stagnera. Inga vasentliga handelser har
intraffat efter rakenskapsarets slut som bedéms paverka féretagets stallning eller resultat.

Underskrifter
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Till bolagsstadmman i Tosito Fastigheter AB
Org.nr,. 559289 - 7879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tosito Fastigheter

AB f6r ar 2024

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Tosito Fastigheter ABs finansiella stdlining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f&r aret en-
ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med

2] l 5 b .
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultatrék-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till Tosito Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprdttas och att den ger en réttvisande bild
enligt Grsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nod-

vandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa dr tillampligt, om for-
hdllanden som kan péverka férmdagan att fortsétta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sakerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

Revisionsberattelse
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alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hégre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig information el-
ler dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med h&nsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet f6r revisionsberatteisen. Dock kan framtida hdndeiser
eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi mdste

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktdrens f6rvaitning fér To-
sito Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Tosito Fastigheter AB enligt god re-
visorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhG@mtat ar tillrédekliga och
dndamaisenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt, Verkstdllande direktdren ska skdta
den lGpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgdras i dverensstammelse med lag
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och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget til! dispositioner av bolagets vinst eller frlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen p& sadana atgdrder, omraden och fér-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta
for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsla-

gen.,
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