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Faststallelseintyg

Arsredovisning

for

Nacka Skarpnis Fastigheter AB

556831-3661

Rikenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i Nacka Skarpnis Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- AH Y/ - A 7—?7? . Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm RO 16 /1 2023
WM fghﬁfé’D

rald Pousette
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Styrelsen f6r Nacka Skarpnés Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att dga och forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed forenlig verksamhet.
Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

I april 2022 har bolaget forsédlt samtliga aktier 1 det nybildade dotterbolaget Nacka Skarpnis

Exploaterings AB, 559342-1844, och indirekt fastigheterna Skarpnis 2:4, 2:6, 2:7, 2:8, 2:9, 2:10 2:11,
2:12, 2:13, 2:19 samt Bjorknés 1:59 1 Nacka kommun som f6rvérvats av dotterbolaget.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 93527 -123 -183 -12
Soliditet (%) 93 99 99 99

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 183 229 -122 586 2 110 643
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -122 586 122 586 0
Arets resultat 0527 416 9 527 416
Belopp vid arets utgang 50 000 2 060 643 9527 416 11 638 059
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Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 060 642
arets vinst 0527416
- 11 588 058

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (23 000 kronor per aktie) 11 500 000
1 ny rdkning dverfores 88 058
11 588 038

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att f6rslaget dr f6renligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 vrigt.

F6retagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
~ 1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -397 674 -122 586
Summa rorelsekostnader -397 674 -122 586
Rorelseresultat -397 674 -122 586

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag . 9925 090 0
Summa finansiella poster 9 925 090 0
Resultat efter finansiella poster 9 527 416 -122 586
Resultat fore skatt 9527 416 -122 586

Arets resultat 9527 416 -122 586



hhhhh

Nacka Skarpnés Fastigheter AB
Org.nr 556831-3661

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

393
393

12 279 291
12 279 291
12 279 684

12 279 684
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2021-12-31

1 549 860

417 829
1967 689

1967 689

393
393

163 810
163 810
164 203

2 131 892
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 S50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 060 642 2 183 229
Arets resultat 9527 416 -122 586
Summa fritt eget kapital 11 588 038 2 060 643
Summa eget kapital 11 638 058 2 110 643
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 193 750 6 250
Ovriga skulder 422 875 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 25 001 14 999
Summa kortfristiga skulder 641 626 21 249

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 279 684 2 131 892
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
o
i .
f{;} Allménna upplysningar
- Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
&5 rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

G
e

& Redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 1 549 860 1 549 860
Forsdljningar/utrangeringar -1 549 860
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 1 549 860
Utgaende redovisat virde 0 1 549 860

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 417 829 417 829
Forsdljningar -417 829 0
0 417 829

Not 4 Visentliga héiindelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget ar fran och med 2023-02-01 heldagt dotterbolag till Kvalitena AB (publ), 556527-3314.
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman 1 Nacka Skarpnias Fastigheter AB
Org.nr 556831-3661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Nacka Skarpnés Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av Nacka Skarpnis Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
V1 har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende i
forhallande till Nacka Skarpnés Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-05-20 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte imnehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsiitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorus ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller védra uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Nacka Skarpnis Fastigheter AB, Org.nr 556831-3661
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61)d av oegentligheter dr hdgre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig immformation eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets mterna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgédrder som édr lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osfdkerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar v1 den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sédtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nacka

Skarpnis Fastigheter AB {0r rdkenskapsaret 2022 samt av fOrslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Nacka Skarpnés Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Nacka Skarpnis Fastigheter AB, Org.nr 556831-3661
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for {0rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och {6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om f6rslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra férhallanden som &r relevanta f0r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdftande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens

motiverade yttrande samt ett urval av underlagen 10r detta {6r att kunna bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Flen den 17 april 2023

e Hriginalet inty
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Karin Rudengren
Auktoriserad revisor

Nacka Skarpnis Fastigheter AB, Org.nr 556831-3661



