rsredovisning

for

Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB

Org.nr. 559137-8822

Styrelsen far hiirmed avldmna arsredovisning 16r rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstdmma den 31 maj 2024.

Stidmman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2024-06-03

Toblas Gronvall
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Heimstaden A Adepten 158

Org.nr. 559137-8822

9 Holding AB

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning {6r rdkenskapsdaret 2023-01-01--2023~12-31

Innechall Sida

- forvaliningsberittelse

~ resultatrakning

- balansrikning

- rapport over fordndring av eget kapital

- kassaflodesanalys.
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Heimstaden A Adepten 1589 H{}!dmg AB
Org.nr. 559157-8822

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen & upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt sédte 1 Malmo och bedriver lastighetstorvaining genom dgande 1 dotterbolag.

Flerarsjiimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiitning 0 0 O 0 O
Resultat efter finansiella poster -3 751 903 -1 482 698 -1 161 902 -1 263 590 -1 322 803
Balansomslutning [26 133 485 109 553 689 104 611 362 104 646 695 104 661 362

Agarforhilianden

BU a'gr;:'t éil"-d{titlel‘bﬂlag ti’l‘l’ 'Hei‘ms‘iaden A 'I?*‘*i'lbe‘rt | Hdld’i'ng AB. m*g nr *55-68-7(%23‘47“ med Sﬁiei --Malméi- il Ieimqt‘ad‘eﬁ A
upprattaz* imrmumedowmmg Helmal&dul Bmtdd AB mgéu 1en kmcern (Iat Humstaden AB (publ) org nr 55(}670 0455
de %ﬁte 1 Mdlmo upplattal kmmemredewsmng Ilelmstaden AB ar i sin tur dottetbmaﬂ ull Fled.@nsb{)rﬂ AS, org nr 929
Org nr 943 382 815 ir modclbaldﬂ l redensbol g 1994 AS upplaﬂ;m lmncemwdcwmnmg 10: den :{tmsta kfmccmen
Koncuﬂmdwmnmgen for Fredensbor 2 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

En osiker omvirld med geopolitisk oro, hig inflation och hoga rintor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i 14g transakiionsvolym med osidkerhet kring prisliget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving i slutet av dret i
taki med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rdntetoppen dr hir och
kombinerat med lortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter bérjar
[Grdndras.

Vit tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning 4r orubbad.
Underliggande fundament i segmentet ar fortsatt véi‘]‘d*ig’l'gﬂ-d ddr en inbromsning i nyproduktion allt annat lika 4r positivt ur
ett dgandepérspektiv. Efterfragan r hog, utbudet dr 1agt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hdg. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsaita hyresjusteringar dirvi som fastighetsiigare. langsiktigt, blir kompenserade {or inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om 4n med en {6rdrdjning.

Utvecktingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stéllt dnnu hogre krav pa-en effelkdtiv
farvaltining och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vér stabila verksamhet kunnat bemata och
SOm Vi tack vare vﬁta fan'ta's‘[iska medarbetare fm tsétler ait han'l.ua

.Fr:m och I_“Ifl_f-'.-._d- ar 2023_ 1.zsmt@b._m__al{nas-;s._amtl_xga t.al d.-:i mgm -@ch__skul;dm; _p;a m;h tl_l-l _lxa_nwmlmetag. .Df.:l;ta. tilisammans med den
.ii-k&de rﬁntm‘i’vﬁn 'ha-r* haﬁ er vﬁgent}i g eﬁ’"‘el{t pﬁ*mqu’li‘tatel i-'r’:?m "?-naﬂs-i'el'la' pﬁstcr 1‘6-1‘ ér 202‘3‘

or s_a.k .Ll;_l_l a-ti- k@membldlag_ lam;nas ;Sﬂl_’l‘l ovatb-t-tgm ar i..»lS lmkfc_fn ingsmdssiga -I‘CSLﬂldL-

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méingd olika risker. Bolagels bedémda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med fnansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas. endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhillas
pd {or bolagel oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.
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Org.nr. 559137-8822

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrévar en langsiktig

kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken ér det ocksé vildtigt atl vara oberoende av enskilda tinansieringskétlor.

Ranterisk
Rintekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas framst av nivin pé aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler

saml vilken strategi som viljs {6r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den réntebindning och rantesskringsgrad som

efterstriivas anviinds primért rintederivat, Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande 4ret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inrikining,

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 5 804 744

arets resultat 6919812
12 724 555

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning dverf6res [2 724 553

Betriffande bolagels resultat och stilining i dvrigl hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB

Org.nr. 559137-8822
Resultatriikning
Rorelsens intiikter
Ovriga rorelseintikter
Rirelsens kostnader
Owvriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bolcslutsdispesitioner

Erhéallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Sumima totalresultat

Réntekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01
2023-12-31

-250

230

-3 803 916

-3 751 653

-3 751 903

-4056 914

8717925

-1 798 113

6919 812

6919812
0
6919 812

2022-01-01
2022-12-31

0
-1 482 698
-1 482 698

-1 482 698

4942 327
0
3 459 629

-712 683

2746 946

2 746 946
0
2 746 946
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Balansrikning
TillgaAngar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernf6retag
Fordringar hos koncernforetag

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

IKassa och bank

Summa omsittningstillgingar
Summa tillgdngar

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aldiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder-ill koncernféretag
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

104 611 362

2022-12-31

104 611 362

4942 327

126 132 614

126 132 614

871

871

126 133 485

50 000
50 000

5 804 744

109 553 689

50 000
50 000

3 057 798
2 746 946

12 724 555

12 774 555
111 388 987

662 519
1 307 423

126 133 485

5 804 744

5 854744

102 709 422

0
989 523

1 969 942

089 523

109553 689
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr, 559137-8822

Rapport dver fordindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000 3057797 3 107 797
Arets resultat 2 746 946 2 746 946
Eget kapital 2022-12-31 50 000 5 804 743 5854743
Arets resultat 6919 812 6919 812
Eget kapital 2023-12-31 50 000 12 724 555 12 774 555

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Org.nr, 559137-8822

Kassaflodesanalys

Den l5pande verksamheten
Rarelseresuftat

Erhallen rdnta mm

Erfagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflgde fran den I6pande verksamheten
tore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Fordndring av Kortfristiga fordtingar
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel

Likvida medel vid 4rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01

2023-12-31

-250
52263
-3 803916

1480213

2022-01-01
2022-12-31

0
-1 482 698

-3 232 116

-871

-1 759 538

-5 232 987

5232 987

1759538

0:

I 759538

Det finns inga ej kassaflodespédverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

[AS 7 Rapport dver kassafléden.
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmidin information

Heimstaden A Adepten 1589 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom dgande i dotterbolag.
Bolaget #r ett aktiebolag registreral i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A.
211 28 Malmé.

Hallbarhersrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB. org nr 556864-0873. med site i Malms,

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet (or finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Réadet for finansiell rapportering. RFR 2 innebiir att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta dr majligt inom

ramen {or arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaftningsvirden. Bolaget tilimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har titlampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningsiagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar prévas fortldpande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
viirdet dverstiger tillgangens dtervinningsvérde, vilket 4r det hogsta av nettoforsdljningsvirdet och nytyjandevirdet, sker
nedskrivning till tervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som {érviintat framtida diskonterat kassatlde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vdrdenedgangen pavisas. [ de fall en tidigare gjord
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker aterforingen i resultatrdkningen. medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats dirckt mot ftitt eget
kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i-den period de hdnfor sig till.
Kostnader for rintederivatavial ingdr dven i denna post och betalningsstrommar 1or tintederivatavialen kostnadsiors i den
period de avser. Kostnader f6r uttag av pantbrey betraktas ¢f som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
{astighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas. 1 resultatrikningen
1orutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhSrande skatteeltekt ocksi redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatl berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat t6r perioden.

avdragsgilla poster, I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB

Uppskjulen skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvintas gélla ndr uppskjuten skatt

realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas péa temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgéngs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skitlnader uppstar bland annat till f61jd av att bolaget
gbr storre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hdnfor
sig till skattepliktiga temporédra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjulen skatlefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skattemdssiga underskotisavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatieskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ir beslutade.

Uppskjutia skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skilinader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade vérde och

deras skalteméssiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader i

den omfatlining det 4r sannolikl att beloppen kan uinyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.
En finansiell tillgang elleren finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part 1 eit avtal. En finansiell tiligang

{as bort frdn balansrikningen ndr réittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nér {6rplikielsen fullgérs eller pd annat sétt utstdcks. En finansiell tillgang och en

I'i'nansiell' sku[d kv‘ttds och 1edﬁws-a-s mcd elt nettobe!epp I balanﬁl akmngen end*’lst ndr det ['olellggel en . ega[ iatt aft kwtta

t,eg_:l,ez. a s,ku[den,,

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringat,
[Anefordringar; leveranttrsskulder; dvriga skulder-och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som férfaller till betalning inom 12
manader efier balansdagen.

Bolagets rintebirande 1dn I8per med tre ménaders 1amebmdmng och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
1ed0v15n1nﬂen Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgsrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete déar motparten har fullgjort sin prestation
och aviaisenlig skyldighet att betala (6religger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frdn
anskafiningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle

ir-avtalspart med banken. Doiterbolag som ingér i strukturen redovisar dd sina behdliningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig. fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmiellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betrakias som langfristiga dé det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv: manader.
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr. 559137-8822

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadstor laneutgifier i den period de
hédni6r sig ufl.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedigartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan timnad utdelning redovisas som en minskning av
{rite eget kapital efter detia att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avséttningar

Avsitiningar redovisas nir det finns en legal eler informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
ett utllode av resurser kommer att kidvas [0r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utllédet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kréivs for att reglera {orpliktelsen pa balansdagen.
Avsiltningar tas endast 1 ansprak {6r de utgifter som avsittningen ursprungligen var-avsedd {6r. Avsétiningar diskonteras till
sina nuviirden ddr pengars tidsvérde dr visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprétiats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten t bolaget att speciticera 1 enlighet med IAS 7 Rapport Over kassalléden.

Transaktioner med ndrstiende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncernféretag. Lanebelopp och réntekostnader framgér 1 not under rubrikerna skulder tiil
koncernfdretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar
For att kunna uppritta redovisningen 1 enhighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krdvs det att _-ffi-r@tztgsledn:fi;:-n gen

kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifran rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja stg [rdn gjorda bedémningar om andra
antaganden pors eller andra forutsittningar foreligger. De-omraden dédr framfor allt gors uppskatiningar och bedomningar dr

forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

stigande inflation. Detta har i-sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsdmrade rdntemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till at
Dbolagets finansieringskostnader skar genom hogre bastdntor och potentiellt hégre marginaler. Utvecklingen har ocksd

.._]ié:.ver-kait likviditeten och tillgsngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet. {6r en méngd olika finansiella risker:
» Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pa otOrdelaktigt séti.

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr. 559137-8822

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.

Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l18pande pa styrelsemoten. De dvergripande maélen i finanspolicyn

sammanfaltas enligt nedan:

+ Stikerstilla koncernens kapitalférsdrjning pa kort och lang siki genom diversifierad uppldning i kapitalmarknaden eller hos

starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfatiostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vél spridd gver tiden

. Rﬁll}tﬁbizﬂ_dﬂiiﬂgSﬁ den pé lanen (11‘1(1 cffekter av derivat) skall vara vl spridd over tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder-samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms fér nérvarande

ndgon vésentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkénda nya och findrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Commitiee som tridde i

kralt 2023 beddms for ndrvarande inle paverka bolagets resultat eller finansiella stiillning i viisentlig omfatining. Samma sak.
giiller diven svenska regelverk,

Definition av nyckeltal

Nettoomsitining

Rorelsens huvadintikter, fakturerade kostnader, sidointikier samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Ralansomslutiiing dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags batansrikning,

Noter till resultatriikningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2023 2022

o

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkdp har inte forekommit.

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hafl ndgon personal anstidlld under aret. Inga loner eller andra ersdtiningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgdit. Antalet styrelseledamdéter har under aret uppgatt till 2 (2), varay 1
(1).-kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Rinteintikter och liknaide resultatposter 2023 2022

Rénteintdkter 80 0
Rinteintikter fran koncernforetag | - 32183 o
52 263 0

=
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Rintekostnader till koncerntoretag

Not 6 Skatt pa frets resultat

Aktuell skatt.
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

Ij avdragsgilla kostnader

[}j avdragsgillt negativt ridntenetto
Ovriga skatieméssiga justeringar

Noter till balansrikningen
Not 7 Andelar i koncernforetag

l“ﬂtetag

Organisationsnummer Siite
Heimstaden A Heleneborgsgatan AB
556857-1441 Nalms

Ingdende anskaftningsvirde
Arets inkép

Arets forsdljningar
[.amnade tillskott

Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende nedskrivaingar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernféretag

Ingéende fordringar
Titlkommande fordringar
Avgéende fordringar

Utgdiende ackumulerade fordringar

Antal/Kap.
andel %

1 000
100%
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2023

3793 056
-3 803916

2023

1798 113

0
-1 798 113

8 717925

0

-1 798 113

2023-12-31

Redovisat
viirde

104 611 362

104 611 362

120 361 362
0

0
"
120 361 362

-15 750 000
-15 750 000
104 611 362

2023-12-31

4942 327

16 578 925

0

21521 252

120 361 362

2022

0
-1 482 698
-1 482 698

2022

-712 683
§)
-712 683

3459 629
~712 684

- o o

=712 683

2022-12-31

Redovisat
virde

104 611 362

104 611 362

4]
0]
:0:

120 361 362

-15 750 000
-15 750 000
104 611 362

0
4942 327

0
4942 327
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Not 9

Not 10

Not 11

Not. [2

Not 13

Finansiella instrument

Samtliga-finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga

(inansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddims inte avvika frdn

verkligt virde da diskonteringseftekten inte ar vésentlig.

Finansiella tillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31

104611 362

21 521 252

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

126 132 614

104 611 362
4 942 327

"" 1@9553 689

Skulder till koncernforetag

[ngdende lan
Nya ldn
Amorteringar

112 051507

2023-12-31

102 709 422

8 679 565
0

102709422

2022-12-31

100 949 884
1 759538
¢

Stillda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser

Koncernforhdllande

111388 987

2023-12-31

102 709 422

2022-12-31

2022-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-234"7, med site i Malm®.
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med sdte i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dédr Heimstaden AB.

(publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmé, upprétiar koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur

AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppréttas inte nigon koncernredovisning,
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Not 14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga héindelser efier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elekironiska underskriften.

Not15  Férslag till disposition av bolagets vinst

Tl arsstammans forfogande star:

balanserat resultat 5 804 744

arets resultat 6919812
12724 555

Styrelsen forestar att:

i ny rikning dverféres 12724 555
[2 724 555

Malnié den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

-~ DocuSigned by:

Tolas Lviavonal

~~—Docusigned by:

B SRR

Ordtorande Styrelseledamot.

Vir revisionsbergttelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

— BocuSigned by:
NongRessReRRHe

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB, org.nr 559137-8822

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Adepten 1589 Holding AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovishingen upprattats I enlig-
het med érsredwlsmngslagen och ger en i alla vasentllga avse-

érsredwgsnmgens wrlga delar

Vi tillstyrker darfor att belagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund ff_:_i-r '_ut-t*a-!anden'

Audltmg (ISA) ach gad rewsmnssed i Svenge Vart ansvar-
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns.

ansvar. \Hi 8t oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1589 Holdmg AB enhgt ng remsorssed i Sverlge och

.....

andamélsenhga som..g_r.un.d f‘:::-r vara u.ttalanden..

Styrelsens ansvar

Det' 'éi-r styr’elsen S50Mm. 'ha'r ansvar'et ffiir a"l:t' "fé’rS'redwisniingen
-érhredmwsmngslagen Styrelsen ansvarar dven fﬂr den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig déssa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av érsredowsmngen ansvarar styrelsen for

Den upplyser nér sé ar tlliamplxgt om Farhéllanden sQMm kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt. drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr dtt uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fef-
aktigheter, vare sig dessa beror pa Gegenthgheter eller

mjiZsSta.g, och att l1Amna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hodg grad av sékerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
.och' g’od re’\fisi’t)nssed i SVe’rige 'alltid kﬁmmer att Upptécka en

vantas péverka de ekﬁnamlska bes!ut Som anuandare fattar
med grund i arsred{:}wsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter [ arsredwlsnmgen vare: Slg dessa beror pé Gegent--

'garder blar‘ld annat utlfrén dessa rlsker DCh lnhamtar rem--
sionsbevis som &r tillrdckliga och ‘@ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
':Uppt'fa'cka Eﬂ vasentli-g‘- félﬂktighét ‘t‘iII 'ffjijc?i av t:)egen'tli“g
rmisstag, eftersom Qegentllgheter kan mnefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
zgransknmgsétgarder Som ar Iampllga med hérisyn tlll om-

:te.ten i .t;:ian .I.ntern-a .ko;n,tml.!.en .

e ;utvﬁrderar vi Iémp'l'igh'et’en' i' de' recimisningsprinci‘per 50m

redwusmn_gen. ach t,:.ll.ho rande upplysmngar

» drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar-ocksa en slutsats, med grund i de
mhamt-ade rev:smnsbevlsen om det finns négon vasentllg_-

farhallande:n som kan I_ezda tll.l_be-tyd-a nde -t-vmel -am.ba-lag_ets-
formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fista uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
'rewsmnen darlbland de eventueila betydande brister i den




(T AN A e e o g by

an " ot L) am 1 hl

" Mol 3 UpARY Wlldhm 4 g b

Btsﬁqu & bptier
woriing worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

LT adrictesn

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av Styrelsens fﬁrvaltnmg av Hmmstaden A Adepten;

:fﬁrsl.a_g_e_t. tsll_ d.ispomt;orzer betraffande ﬁolagets vinst. e.l.ler-
foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
.fﬁrBIaget ] forvaltnmgsberattelsen ech bewljar styrelsens

Grisevd B bt atanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar entigt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Heimstaden A

Adepten 1589 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska-ansvar enligt dessa krav,

"'V'i ﬁ'h‘SEiF* ﬁtt de' l*éir‘-iﬁiﬁ'ﬂ S‘h&:v'i:’s' ‘u*"'i hﬂ"r: iﬁhéi"m't'at 'éir tillrackliga och

7”[}’*' OOy MIsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bmiagets vinst. eller fc;)rlust V:d farslag till

'utd.e!n.mgen ar fors.va rllg med ha nsy.n. till .de k.raxf. som .balagets.
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

'medel.sfowaitnmgen..ach b_alagets ;ekun_omts.ka_angela genheter
I Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

fesyise)t 1% SV ar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet Kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattmngsskyldlghet mot

bolaget, eller

¢ p4 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férslaget
ar-férenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummeliser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revistonen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

Skapema Vllka tlllkammanﬁe gransknmgaatgarder som utfors
risk ach. u&sentlughet.. De.t mnebar att vi f@kusefér g.r.an.sk...-
ﬁiﬁgEh ﬁ’é S’éd&ﬂﬂ ét’gﬁr‘déf nm'r'éden DCh 'f@'rhél'laﬁﬂen S’Gm ar

skulle ha_ sarskil_d_ b;e_tyclelse for bm_a_ge.ts _5_|tuat_ton.‘. V.l gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
étga'rd'er och andra 'fﬁrhéilanc’fien som é-r- re!euanta fr'jr‘ vé'rt

om styrelsens fors[ag tl|| dtspGSIttﬂner betraffande bﬁlagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
linderskrift

Ernst & Young AB

~DocuSigned by:

onavSyEngEal e

Auktoriserad revisor
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Arbetsflodes-ID: 9bbbbcce-6c25-42d6-8934-2799d 1894 7ef
Arbetsfiaesnamn: DocuSign 1D Verification | - | | |
Arbetsfladeshbesknivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.
identifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: bc383439-1e8d-5c7a-atc1-6589e%a72185
Land eller region som 1D-handlingen &r utférdad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-05-29 13:53:04
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjbds inte via DocuSign

Jorias Svensson - RSRRA R Skickade: 2024-05-31 11:59:36
jonas.svensson@se.ey.com fw 9"' erasen Visade: 2024-05-31 19:00:39
CEQ TRsessERae Signerade: 2024-05-31 19:02:27

. Q‘.

Sakerhetsniva: E-post, Kontoaulentisering (ingen) | | o |
| signaturantagande: Forvald stil

Med IP-adress: 155.4.203,100

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter f&r identitetsverifiering: | -
Arbetsflodes-1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsfiodesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsftddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt ID | |
Typ av elektroniskt D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 4454a705-f881-5c73-a787-1d9b3fa0a8be
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i; SE
Resultat: Godkand
Genomférd: 2024-05-31 19:00:20

Uppgifter f6r identitetsverifiering: | |
Arbetsfiddes-ID: Sbbbbece-6¢25-42d6-8934-2799d18947 ef
Arbetstlddesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesheskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt ID
Typ av elektroniskt {D: BankiD. Sweden
Unikt fransaktions-1D: 32abd7bb-bc58-5a1b-96f1-2924793a923d
Land eller regian som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkénd
Genomtdrd: 2024-05-31 191411

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godként: 2024-05-31 19:00:39
1D: 523b38ed-aafb-4afe-af3d-33b1d0f55b04

Hindelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel
Redigerarleveranshéandelser Status . 'Tiiéisstémpel
Agentleveranshindelser Status Tidsstiampel
Mellanhandsleveranshindelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshiandelser Status | Tidsstampel
Kopieringshandelser -- Status Tidsstdampel
Vittneshindelser Signatur " Tidsstampel

Notariehsindelser ' Signatur Tidsstampel

Sammanfattning av kuverthéindelser ~ Status Tidsstamplar



Sammanfattning av kuverthéndelser Status
Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat
Kuveriet har uppdaterats Sakerhetskonftrollerat

~ Kuvertet har uppdaterats Sakerhetskontrollerat

pised

< Certifierat levererat Sakerhetskantrollerat

U Signeringen &r slutford Sakerhetskontrollerat

Z-Fardigstalida Sakerhetskontrollerat

D
~tBetalningshandelser Status
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur

Tidsstamplar
2024-05-28 20:10:21

2024-05-29 12:21:56

2024-05-29 12:21:56
2024-05-31 19.00:39
2024-05-31 19:02:27
2024-05-31 19:02:27

Tidsstamplar




Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06

Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

Please 1ead the mfarmatlon below ccuefully and thmoughly, and zf yOU Can access thls
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
:Llectmmcally to you by us. You will have the ability to download and plmt documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to meate a locuSlgn account, you may access the- documents fm a llmlled pm le of time

$‘ 0. pel page fc—:f: You may 1equest delwely of such papel coples ﬂom us by fol owmg the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

1f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delwelmg services to
you because we will need f'nst to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

Al notices and disclosures will be sent to you electronically



