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- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
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Undertecknad styrelseledamot i ELF3 Stockholm I AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

Gverensstaimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstdmma den 30 juni 2023,
Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.



ELF3 Stockholm I AB

Org.nr, 559330-7605

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall | Sida

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- noter

- underskrifter

Sida, 1 av 8

Traisaklion 09222115557495505659

(&3 Signerat RMD, PB, HH, A, PE




ELF3 Stockholm I AB

Org.nr. 559330-7605
FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Haninge Jordbromalm 6:17 i Haninge kommun, Fastigheten hyrs av en

hyresgéist med ett langsiktigt hyresavtal from dec 2022.

Foretagets site dr Stockholm

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

En fusion har paborjats och kommer att verkstllas i juli d4r moderbolaget ELF3 Stockholm Bidco kommer att

fusioneras in i bolaget.

2022
-14 769 092
2.24

2020/2021
Nettoomsittning _--
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

-181 937

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital

Belopp vid arets ingéng 25 000

Erhéllna aktiefigartillskott
Arets resultat

0

0,10

Balanserat Arets resultat

resultat
200 000 -137 129
-137 129 137 129

21 8035 858

-14 769 092

Summa eget
kapital

87 871

0

21 805 858
-14 769 092

Belopp vid arets utgéing

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

21 868 729

25 000

_-14 769 092

7099 637

Forslag till .di-sp;ositi.on:

Balanseras i ny rékning 7 099 637

7 099 637

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

Trarisaktion 09222115557495605659 (&)

21 868 728

-14 769 092

7124 637




ELF3 Stockholm I AB
Org.nr, 559330-7605

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-08-17
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter m.m.
o0 Nettoomsiittning B 1451894 - 0
% Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1451 894 0
b a;
:
o

e Rorelsekostnader
i Fastighetskostnader -41 685 0
= Ovriga externa kostnader -308 299 -44 308
Ovriga rérelsekostnader -3 446 700 0
Summa rorelsekostnader -3 796 684 -44 808

Rorelseresultat -2 344 790 -44 808

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 547 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 2  -12424 849 _ -1377129
-12 424 302 -137 129

Resultat efter finansiella poster -14769 092 -181 937

Bokslutsdispositioner
Erhélina koncernbidrag 3 0 44808
Summa bokslutsdispositioner 0 44 808

Resultat fore skatt -14 769 092 -137 129

Arets resultat 14769 095 S

o Sidadavs
Transaklion 09222115557495505659 | o Signérat RMD, PB, HiH, A, Pt




BALANSRA
TILLGANGAR

ELF3 Stockholm I AB
Org.nr, 559330-7605

A'nl'éi'gg_n'ingst‘illgﬁ ngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

'(3wiga: fordringar
Summa kﬂrt-fri‘stig;a. fm’dﬁnga r

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transakiion 09222115557495205659 4 av g
Fansakilon 0922211555 14858056 )

2022-12-31
Not

3 4962 591

281 133 991

2021-12-31

84291 026

286 096 582

286 096 582

17291 400

84 291 026

84 291 026

0
11 093

30 083 176

11 093

1324 562

792 471

30 875 647

316972 229

1324 562
1335 655

85 626 681

Signeiat RMD, PB, HH, A, PE




ELK3 Stockholm I AB
Org.nr. 559330-7605

KNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

BALANSRA
EGET KAPITAL OCH SKULDER
£ Eget kapital

g Bundet eget kapital
Aktiekapital o 25 000 25000
gl Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 868 729 200 000
Arets resultat  -14769092  _ -137129
Summa fritt eget kapital 7099 637 62 871

Summa eget kapital 7124 637 87 871

Ovriga skulder till kreditinstitut | 135 000 000 0
Skulder till koncernforetag 116208 624 n 0
Summa langfristiga skulder 251 208 624 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 92 622 0
Skulder till koncernforetag 26 836 660 85 538 810
Upplupna kostrader och forutbetalda intikter 31709 686 0
Summa kortfristiga skulder 58638968 85538810

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 316 972 229 85 626 681

SidaSav8
S Signeral RMD, PB, HA, A, PE
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna tad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstiligangar
Vid rékenskapsdrets slut &r inkSp av mark bokford som byggnad och mark.

Noter till resultatrikningen

Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader koncernforetag - 159787 137129
Réntekostnader kreditinstitut 11 588 238 0
Ovriga finansiella kostnader L 676 824 B 0

12424 849 ' 137 129

Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Omklassificeringar =- 4 962 591 , . 0
Utgéende anskaffningsvirden _ 4962591 L 0
Redovisat virde 4 962 591 0

Fastighetsbeteckning Haninge Jordbromalm 6:17. Det bokforda virdet under byggnader och mark motsvarar
vérdet av mark.

Pagiende nyanlidggningar och forskott .
avseende materiella anliggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 84 291 026 0
Inkop 201 805 556 84 291 026
Omklassificeringar _ -4962591 | 0
Utgaende anskaffhingsvirden . 281 133 991 84 291 026

Redovisat virde 281 133 991 84 291 026

Not5 Léngfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Forfaller senare &n 5 ar 251 208 624 o 0
251208 624

Bolagets l&neavtal med kreditinstitut innehéller krav pd att vissa finansiella nyckeltal skall uppnaés.

Sida6avs
| ~ Signerat RMD, PB, HH, A, PE

Transaklion 09222115557495505658




ELK3 Stockholm 1 AB
Org.nr. 559330-7605

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda
e intikter 2022-12-31 2021-12-31

e Periodiserad hyresintikt 19 555 291
2, Upplupen rénta 104 490
el Upplupen rénta fgare 159 787
Ovriga upplupna kostnader 11890118

31709 686

oo O O O

‘ Ovriga noter

Not7 Stiillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 231 000 000 | | 0
Summa stéllda sidkerheter 231 000 000 0

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets
slut

Efter balansdagen har bolaget dndrat namn fran Méarten PropCo AB till ELF3 Stockholm I AB.

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget forvaltas av Savills Investment KVG GmbH, org.nr HRV 68783, Frankfurt am Main, Tyskland.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till ELF3 Stockholm I BidCo AB.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

ydan7avs N
=5y Sigherat RMD, PB, HH, A, PE

Transaktion 09222115557495805659




ELF3 Stockholm I AB
Org.nr. 559330-7605

NOTER

2N Stockholm

o Peter Bostrom Anton Karlstrém

Héléne Henning Roland Maria D6hn

Vir revisionsberittelse har 1imnats den

RSM Stockholm AB

Per-Johan Elert
Auktoriserad revisor

Sida8avs
ey Signerat RMD; PB, HH, A, Pt

Transaktion 09222115557495905659
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+491724251832
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_______ ;
Héléne k- Iennmg_ (HH)

helene.henning@savillsim.com
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"Peter Fric Brostrém”"
Signherade 2023-06-30 10:42:25 CEST (+0200)
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Anton.Karlstrém (A)
Anton. karlstrom@savillsim.com

BankID

i

“ANTON KARLSTROM"
Signerade 2023-06-30 10:21:51 CEST (+0200)
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Dilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t exAdobe Reader |

1 som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet | de

| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

| dokument, inklusive de dolda balag@ma kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Férer

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https //SCI ive.com/verity |
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i ELF3 Stockholm | AB, org.nr. 559330-7605

Rapportom arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfért en revision av Arsredovisningen for ELF3 Stockholm | AB fér ar 2022,
Eﬁii‘gt var uppfattning har arsredovisringen uppréats i*‘ennghetmed

ELF 3 Stm:kholm | AB 5 flnan5|ella staﬂning per den 31 december 2022 ach av dess

finanslella resultat for dret enligt érsreduvismngslagen Forvaltningsberdttelsenar

fﬂrﬂnﬁg med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att balagsstimman faststaller resultatrikningenoch
'_balansraknlngen

reuislenssed i Sverlgei Vart ansvar Enllgt dESSa standarder beskrivs narmare I

.avsnlttet' Revisoms aﬂsvar ‘v’l ar aberaende i fﬂrhéilande tiil ELF3 Stﬂckhﬂim | AB'

en?ig_t_ dessa kray

Vianser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat &r tilrickliga och dndamalsenliga som
_Erﬁ'ﬂnd for varauttalanden,

REvlsi{;nenfa'«;_f é-r-srrerda-visn'ingeﬂffﬁr rakenskapsaret 2021-08-17 = 2021-12-31 har

u’tf'ﬁrts av enannan revisor sum'la‘mna't en revismnsberéttélse ::iateracl'*s(} juni

Styrelsens ansvar
Detdr styrelsen.som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas ochatt den

ger en rattvl sandebild enligt arSredwisningslagen. Styrelsen ansvarar dvenfor

den interna kontroll som debedbmer &r nbdvandig for att upprdtta en

arsredovisning somInte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentiigheter eller misstag.

Vid L’lppré’atta’hde’t avarsredovisningen ansvararstyrelsen for bedémningen av

bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr s& ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheter och att

anvanda antagandet om fartgatt Elrlﬁ Antagandet om fﬁrtsatt_cirlf.t tilldmpas dock

Revisornsansvar
Varamal dratt uppnaén rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen

sofmyhelhet inte Innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessaberor pa
oegentlighetm eller misstag, och attfamnaen revisionsberittelse som innehaller

| éra uttalanden Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet‘ men ar Ingen -garanti

en&;kilt eller tiisarmmans r[mllgen kan Fc}rvantas péverka de ekﬁmmiska beslut SOy

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar far revisionen av arsredovisningen finns
paRevisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 8r endel av
revisionsberattelsen.

f.u.r.fattmng_al

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vidvenutfort enrevisionay
styrelsens fdrvaltning for ELF3 Stockholmt AB.fér ar 2022 samt avforslaget til
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

VI tiilstyrker att bo!agsstamman d!spanerar vinsten enligt fars[aget ]

rakenskapaéret

Grund foruttatanden
Vihar utfort revisianen enligt god revislonssed } Sverlge. Vart ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsmttet REW’E’CH??S ansvar Vl ar abereende ifﬂrhallande tll'

_g_tfund for var a_uttaianden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
polagets vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning innefattar dettabland annat en
heddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa starleken ay bolagetsegna
kapital, konsoiiderlngsbehw likwviditet och stadllining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for hclagets organisationoch farvaltnlngen av bcﬁlagefg

-angelagenheter Detta Innefattar‘ blami annat att fﬂrtlﬂpande bedﬂma bgiagets

hukfurlﬁgen ,m_eclelsfﬁwaltningen uch bﬂlagets ekmnﬂmlska angelagenheter |

dvrigt kontrolleras paett betryggande sétt,

Revisnrﬁs ansvar

kunna bedcrm'a om nagon styrelse!edamat { négﬂt végentllgt avseende

»  foretagit nagon atgdrd eller glort sig skyldig till nagon férsummelse som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

panagotannat satthandiattstrld medaktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vé’rt mél he’créﬁaﬂde revislmen av 'ﬁj'rslage't ’tlil dl’spositiﬂner av bmla‘giets v‘inst ell_er_"

_bedmma om forslaget 4 furenllgt med aktiebalagslagen

Rimlig sékerhet &r enhog grad av sdkerhet, meningen garanti for att en revision
somutfors enhgt god revisionssed | Sver’ige alltid kommer att upptatka atgérder

eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositionér av-bolagets vinst eller forlust Inte &r forenligt med
aktlebolagslagen.

En ytterligare beskrivnmg av vért ansvar fﬂl" ¢ 'uisinner"l a'u forvaltn[ngen finns pé

'Denﬁa b"—"5k“V”'ng _a_l' en dE_l__ av revisiﬂnsberattelse_n
Stockholm dendag somframgar av den elektroniska signeringen

RSM Stockhiolm AR

Per-Johan Elert
Auktoriserad revisor
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F’er~Johan Eleri (PE)
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil arsakert venflerad av Scrive. Se de dolda |
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l8sare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna, Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
B | | .._c:o lda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska 6 seglmgen) s:é?k'e:rst-é@_l_Le‘;r att integriteten av detta
- dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
| ; b-'f—sfwamllgh et tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
.T pa https //scrive.com/verity

‘H"""“""'""'H"""“'-"""-"" """“l‘"""""" hEL i o H |?u.|m¢m~rmmhmauhl.u.un:wmt. Tt L T T A A e ey b g gl 0 A e e R Bl o ol W ATEHCF T R HL P, U el ey By ey sl L KO I T b P SV TG Tl o bl K 0 o I A KA H R R | BT el s ] Vg bl g % "l g R L T umh:ﬂ@rﬂﬂlw_ﬂﬂh'ﬂﬂ"ﬁi“ el i i i iy Forbrt By H*m:?mMMWMWL1#FMM H"FF'L"'"“WF""“'-“—-WUHIPMIJL MW gl WD s Pl W T LT AL Plowk, | B b A e b Thon W

1/1




