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Styrelsen for

avger harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2022- 31 december 2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att-en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststélld pa arsstdmman 2023- -- (/? / '

styrelsens forslag till vinstdisposition.

. Arsstamman beslét tillika godkéanna




Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

& Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Falkis 6, med séte i Stockholm, avger hdrmed féljande arsredovisning.

innehall Sida

Forvaltningsberéttelse
Resuitatrakning

Balansrakning

Rapport éver féréndring i eget kapital

Tillaggsupplysningar
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Verksamhet
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Stockholm Falken 6. Fastigheten omfattar en tomtareal om 672 kvm och
ar bebyggd med en-hyresbyggnad med uthyrningsbar yta om 2 281 kvm. Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Koncernférhallande

Stockholm.

Investeringar

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstréckning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella
utveckling @ren central styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad
och hyresnivaer. Férandringar av rénteléget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen
marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och verksamheten till stor del &r finansierad med 1an fran
kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgér rantekostnader en betydande del av de totala
kostnaderna vilket medfor en hég exponering mot réanterisk pa grund av férandringar av rantelaget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar &ven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa
| situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Ovriga upplysningar
Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar, varfor nagra loner eller ersatiningar ej har utbetalts.

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Viasentliga handelser under aret

2 (19)
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6

Miljopaverkan

Bolagets évergripande miljémal &r att minska fastighetens miljébelastning genom att minska energiférbrukningen .
och | mesta mdjliga man nyttja milidanpassad och férnybar energi. | de fall d& hyresgasterna star fér sin egen

energiforbrukning arbetar bolaget aktivt i samverkan med dessa fér att hitta lampliga energibesparingsatgarder,

Flerarsoversikt 2022

Nettoomsattning (tkr) 3 885

Resultat efter finansnetto (tkr) -2 644
Rorelsemarginal (%) Neg

Balansomslutning (tkr) 188 413

Soliditet (%) 2,2
Antal anstallda 0

Forslag till behandling av arets forlust
Styreisen foreslar att till fortogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
arets resultat

behandlas sa ait

| ny rékning dverfores

2021

3174

-3022

Neg
Neg
184 429
2,9

0

2020

4515
-1 704
Neg
Neg
184 063
4,0

Qi

5340 215
4 044 045

4 044 045
4 044 045 A5

2019

3 766
<2 690
Neg
Neg
182 437
5,0




Org.nr 559073-6848

Resultatrdkning

Rorelsens intdkter
Hyresintakter

Rérelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Arets resultat Gverensstammer med totalresuitatet for bolaget.

Not

2022-01-01
2022-12-31

3884 576

-1 838 943
-110 090

-1 044 630
-2 993 663

22414
-3 556 601
-3 534 187

-2 643 274

347 104
-1 296 170

2021-01-01
2021-12-31

3 174 151

3 884 576

154 550

1021 028

20 071

1:000 000
-2 022 217

-39 483

S
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Balansrikning

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillaangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaganingstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

10

11

12

13

2022-12-31

187 130 089

109 101

2021-12-31

183 332 378

187 239 190

391 448

391449

187 630 639

7 137
35 292
41 031
83 460

698 654

782114

188 412 753

124 993

13 396

238 735
34 490

411 614

685 163

1096 777

184 429 155

183 332378

183 332 378

As
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Balansrdkning

P g e W i P e - PO - S A

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uippskjutna skatteskulder
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfaretag
Ovriga langfristiga skulder
Summa l_angfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
16

17

5340 215
-1.286 170

4 044 045

163 429

183 064 453

50 000

183 114 453

219 303
21 624
18 712

781 187

1 040 826

2021-12-31

50 000

7401 915
-2 061 700
15

5340 21%&

50 000

5390 215 .

118 084
119 084

178018 581

50000
178 068 581

213 606

g

184 429 155

A5
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Ingaende eget kapital,

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 558073-6848

Rapport over forandring eget kapital

Aktie-
kapital
5 02 1-01-01 50 000
Fart i ny rakning enligt beslut

pa arsstdmma
Arets resultat

Utgaende eget kapital, 50 000
2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Forti ny rakning enligt beslut
p& arsstdmma

50 000

Arets resultat o
Utgaende eget kapital, 50 000

Aktiekapital

Balanserat

9132 665

-1 730 750

-1 730 750

1730 750

_-2061 700

7401915

7401915

-2 061 700

-2 061 700
2 061 700

-1 286 170

5340215

4296 170

Summa eget

kapital
7 451 915
0

-2 061 700
5390 215

5 390 215
0

- 4094045

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 st.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats | bolaget med tillagg for
avséatining fér reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren. AS
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 558073-6848

Kassaflodesanalys

Rorelseresultat
Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
Eriagd ranta
Erhallen ranta
Kassaflode fran den [6pande verksamheten
fore forandringar i roreisekapital
Justeringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av fordringar
Okning/Minskning av Gvriga korifristiga rérelseskulder

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i befinilig fastighet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Lan fran koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

N ot

2022-01-01

890 913

1 044 630
<729
22 414

1 957 228

328 154
189 551

4 951 442

2490000

2474933

2021-12:31

461 334

1021 028
-1 203

20071

1 501 230

-904 208
1279 323

-1 543 668

2490 000

6938 654

790 375

790 375

526 030

159 133

685 163 AS
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

L Tillaggsupplysningar

il Allman information

o Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 13 mars 2023 och kommer att framlaggas for beslut om
. faststallelse pa arsstamma.

~ Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséattningen

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. |

Not1 ~ Redovisningsprinciper

juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett

dotterféretag till Kvalitena AB {publ), 556527-3314 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovishingsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra transaktioner i utidndsk valuta.
Varken valutakursdifferenser ochieller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intéktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststailas pa et tiliforlitligt salt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakier.

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intakisredovisas i resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter, Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart over
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt, Bolagets hyresintakter betraktas som operationella
leasingavtal.

Intdkter frén fastighetsforsélining

Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilliradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till
koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha oOvergaft vid ett tidigare tillfalle an
tilltradestidpunkten och om s& har skett intiktsredovisas fastighetsférséliningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid

férmaner samt engagemang | den I6pande forvaltningen. Dérutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka
affarens utgang, vitka ligger utanfdr saljarens och/eller képarens kantroil. AS
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

o Réreisekostnhader samt finansiella intdkter och kostnader

5;1 Fastighetskostnader |

- Utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhéll av fastighetsinnehavet.
M |

o Finansiella intdkter och kostnader

) Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter p4 bankmedel och fordringar samt riantekostnader pa

e

™) lan. Réanteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvéintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berékna
beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Akt'u;ell. 'inkta__m.stsklatt hanforlig till _pcg-teﬂtransak;tﬂi:an-;er som redovisas | eget kapital redovisas i eget kapital och
inte i resultatrakningen. "

Uppskjuten inkomstskalt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporédra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med
tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélia nar den uppskjutna
skatten realiseras eller regleras. Vid férvérv av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominelit

och skattemassiga avskrivhingar pa forvaltningsfastigheter.
Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskott kommer

skattefordringar och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

l.anekostnader

hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del

av tillgangens anskaffningsvarde. 5wiga' laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. AS
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfle att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foérvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt héanforbara
att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som galide da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féliande: Antal &r
Forvaltningsfastighet, byggnad 100
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar i forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart,

Atervinningsvérdet &r det hogre av tiligangens verkliga vérde minskat med férséljningskostnader och dess
nyttiandevarde.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort frdn balansrakningen
nar férpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instru ment som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, |

kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffhingsvarde med tillampning av effektividntemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt alt kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp: eller att samtidigt realisera tillgédngen och reglera skulden.

Fordringar

som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéantas bli inbetalt efter avdrag f6r
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Fastighetsakiiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

H Likvida medel

ij"‘{ pa tre manader eller mindre.,

Nt

£

e Avsattningar

= Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser krdvs och en tillfétlitlig

Skuider
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektiviantemetoden.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréattandet av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar
baseras pad historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida handeiser som anses

underskott och hyresfordringar.

:N.e.t 3 S .p_:e:rat_i;anze}ll;av leasingavtal - F?Efreta-g.et- sSom 'h.yresVé_rd

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten Iéper-oftast pa

3 - 5 ar. | periodens resultat ingér avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis virme, fastighetsskatt samt
el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r
enligt foljande:

- .. , 2022-12-31 2021-12-31
T ——— it Bitel
1-5ar 3 040 667 3437 500
Mer 8n 5 ar o o - -
‘Framtida hyresinbetalningar | ' | 4148667 = 4377500

Framtida intdkter hyra bostader, arshyra: 3140 743 2 405 742 A5
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Not 4 Direkta fastighetskostnader

2022-01-01
2022-12-31
-672 469
-619 021
-161 525
Tomtrattsavgaid | 0

Driftskostnader
Reparation och underhall

209 823

2021-01-01
2021-12-31

604 219

-511 046
-371 641

O
174 803

Fastlghetsskatt
Ovnga fastaghetskastnader . N - B B
Summa direkta faﬁtighetskﬁstnader

184630
-1 846 339

-176 105
1838043

Not 5 Ersittning till revisorer

2021-01-01
20211231

2022-01-01
_2022-12-31

Radek AB
Revisionsuppdrag |
Summa rewsarskestnader

-36 000

-36 600

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och
ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

_NQE 6 Inkop och forsaljnmg mellan koncemfmetag

2022-01-01 2021-01-01
| . ] _2022-12-31 2021-12-31
Inkép av tjanster fran koncernforetag " - 7.8% " 8,0%

LN ot ?_ _ ;_Rﬁémei_ntékter och liknande resultatposter

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
$2021-12-31
- 20 071

20 071

i oo

Ovngt
Summa dvriga rantemtakter m:h Ilknande resultatposter

Not 8 _._ Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

] - R P o 2022 12-31 2021-12-31
Réantekostnader, dvriga | ' ' B 729 1203
‘Rantekostnader, kancernfaretag -3 555 872 -3 502 419
Summa rantekastnader och Ilknande resultatpaster i 556 601 ".-.-3__-5_9;3 5.22::'-%
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Hme nkomstekatlt,

De huvudsakliga kemponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december

2022 r fdljande:

Redovisad skatt i resultatrakning
Férandring av uppskjuten skatt pa skattemassiga

Féréndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

. p ;

Summa redovisad skatt - -

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fére skatt
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt ej avdragsgilia kostnader

Vardering av tidigare ars underskottsavdrag

Under aret utnyttjade underskotisavdrag som tidigare inte redovisats som
entillgdng
Summa redovisad skatt

Den genomshittliga effektiva skattesatsen &r 2 (2) procent.

Uppskjuten inkemstskatt ar hanforlig till:

Di’ ffe ra.n';_s:.er".'azvs;eehd-;e : ”
Avskrivning av anldaggningstillgangar

Ovriga temporéra skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag
Summa

. L L L I S S S SO P

Redovisas enligt foljande i balansriakningen:
Uppskjutna skattefordringar

‘Uppskjutna skatteskulder

Uppskjuten skattefordran/s katteskuld

Avstamning av uppskjutna skatter

T —

Skattekostnad/intékt redovisad i resultatrakningen

2022-01-01

_2022-12-31

391 449
___-.44 345

2021-01-01

338 514
=708 136
391 449

325 276

Uppskjuten
skatteskuld/

skattefordran

Dec. 31, 2022

-793 345

4 900 237
1106 893

Dec. 31, 2022

391 449

~-163 429

228 020

2022-01-01
2022-12-31

119 084

347 104

Summa uppskjuten skatteskuld/skattefordran

228 020

416 577
727 932

271 872
- -39483

Uppskjuten
skatteskuld

578 078

578 078

Dec. 31, 2021

g

-119 084

2021-01-01
- 2021-12-31
=79 601
-39 483
119 084 A%
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Org.nr 559073-6848

L _Férvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 187 736 301 186 192 633
o 4951442 1 543 668

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 102687743 187736301

Ingdende ackumulerade avskrivningar " -4 403 923 -3 382 895
Arets avskrivning o - -1044 630 - -1021028

Utgaende ack u-m_ulradé;:?avs K i#n_in g‘_a‘r o "4 333

Utgaende redovisat virde 187 239 190 183 332 378

Det verkliga vardet pa forvaitningsfastigheterna uppgar till 280 mkr. Samtliga varderingar kategoriseras som niva
3 i den sa kallade verkligt vérde hierarkin vilket innebar-att vérderingen bygger pa icke observerbarindata.
Fastigheterna har varderats av oberoende extern part enligt nedan

Varderingsantaganden
Varderingsinstitut " Novier Property Advisors AB
Véardetidpunkt December 2022
Inflationsantagande, % (langsiktigt) 2,0%
Kalkylperiod, ar 14
Direktavkastning, % 1,7%
Kalkylranta, % 6.8%
Langsiktig vakans bostader, % 0,25%
Langsiktig vakans lokaler % 5%

Hyresantagande Befintligt hyresavtal
Drifts- och underhallskostnader Bedémda av varderingsinstitutet utifran statistik och erfarenhet av
likartade objekt

Not 11 Pagaende arbeten avseende materiella anlaggningstillgangar

, o , 2022-12-31  2021-12-31
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarden | 0 0
Inkép - ~_1ogi0 -
Utgaende ackumulerade annskafffﬁi'n_gsé_rdﬁn S

15 (19)



Not12 _Hyresfordringar

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Hyresfmrdnngar

Férutbetalda férsakringspremier

Summa

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar an rfja“na-
31 dec. 2022
Forfallna sedan mindre 8n 30 dagar 7 137
Forfallna sedan 31-60 dagar
Forfallna sedan 61-90 dagar -
Forfalina sedan 91-180 dagar
Forfalina sedan mer-én 180 dagar . | =

"'mfwfallna fordrmgar - | 71437 T

2022- 12 31

Forfalina
fordringar —

avsittningar

gjorda

Not 13 Forutbetalda kostnader och uppliupna intakter

Forutbetalda kostnader for vidarefakturering
Summa

‘Not 14 Finansiella instrument och finansiella risker

é'flsfedt}k?ignii_n_g:i A

2022-12-31
- 27139
13 892
41031

2021-12-31
124 993._

Forfallna
fordringar —
inga

avsattningar

gjorda

2021-12-31
23 969
10 521
34 490

_klassﬁmeras som ﬂnansmlla tlllgéngar ach sku!der och varderas t:ll upplupet anskaffnmgsvarde Fer samthga
finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet. Koncernens finansiella
riskhantering ar centraliserad till Kvalitena AB (publ) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
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‘Senare &n 5 &r

Not 1 6

. lf"'

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Nﬁt '. 1}5 ‘_ "Ra ntebara nde Iq_ n

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

Lan frén koncernforetag (fast rénta)

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga:
Bankian (rrlig rénta)

2022-12-31

183 064 453

183 064 453

Summa _I{Mkﬁ‘_i stiga 's-kul-fdzeﬁ-r

L& ne:b'e'lt;pp
Forfallotiden for langfristiga lan ar enligt féljande:

Férfallotider for langfristiga lan &r enligt foljande:

2022-12-31

iy -

Mellan 1 och 5 ar

Summa

Ovriga langfristiga skulder

Summdaﬁﬁg a langfristiga skulder

Forfallotider for dvriga langfristiga skulder ar enligt foljande:

ki e — Y Y 5 il i L s - n O i

Summa

183 064 453

183 064 453

2022-12-31

50 000

50 000

2022-12-31
50-000

50000

183 []64 453 ——

2021-12-31

178 018 581

178 018 581

(1]
178 018 581

2020-12-31
178 018 581

178 018 581

2021-12-31
50 000
50 000
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

. . o 2022-12-31 2021-12-31
‘Férutbetalda hyresintakter T T s40803 | 502088
Upplupna fastighetskostnader 120 384 114 681
Ovrigaposter _ , _ 20000 20000
e —_—

o smeme e

'N'QE 18 . Stﬁl’I.dajé;ke@eter_

Rl Nk P N 2 e —— = W

2022-12-31 2021-12-31

_Ffa:Sftizg.h-eit:sfi;n-tecww L -1 --1 000 000

T 1,

Not19 ~ Koncernuppgifter

Stockholm. Moderforetaget i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Hedvig Eleonora Forvaltnings AB.

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Kvalitena AB
(publ), 556527-3314 med séte | Stockholm.

Not 20

Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang. &%
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| arets forlust

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 558073-6848

_ﬂgt 21 _ - 'Re.s:U'I.t-atd'i'ﬁs;ppsitmn

Forslag till behandling av bolagets forlust

Till bolagsstammans farfogande star:
balanserad vinst

Héfald Pousette

Styrelsen foreslar att:
__yraknln merfmes _

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Bmnats den é[ | X 2023

Radek AB

5340 215

-1296 170
4 044 045

I n_ed or igma]ei m'ty 58!

Fotokopians Gver enqstan'xi*rle e
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Revisionsberattelse

Tlll bolagsstamman i Fastlghetsaktlebolaget Falkis 6

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 for rakenskapséret 2022.

va s_enth a_ avseend@n r.atmsand_e _b__ll_d av Fa-sughet;saktwb@laget Falk;l_s 58 ﬁnans.l_ella stallnmg_ p-er d_e_n
2022-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberiitelsen dr forenlig med drsredovisningens Ovriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enllgt dessa stand' ' "der beskrws narmare 1 avsmttet Rewsoms ansvar Vl ar obemende 1 forhallande till

.a_nsvar. enhgt. dess.a krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har :mhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
De-t- ar Sfyl.se]gen som ha'r ansva*ret f'(j'r att ﬁl'SfI'EdOviSIlﬁlgen upprfittas och att -;de--n ger - réttViSande bi]d enligt

uppratta en arsredwlsnmg som mte mnehal]er nagra vasenthga felaktlgheter vare 51g dessa berc)r pa
oegentligheter eller misstag.

styrelsen avser att hkwdera bolaget upphora med Verksamheten eller mte har na.got reallstlskt altematw t111 att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasenthg fe]aktlghet om €n sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa gmnd av oegenthgheter eller mlsstag och

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6, Org.nr 5§59073-6848



Rapport om andra krav enligt lag

m_stallmng under h@la_ revisionen. Dcssutom

- identifierar och beddémer vi riskerna for vidsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag, utformar och utior granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
mhéamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga {or att utgdra en grund fér vara uttalanden.

Risken 16r att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktzghet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgérder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviarderar vi .l.éimp'lirgh'et_e;n ide r.edovisningsprﬁl ciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en Slutsats om lampllgheten iatt styrelsen amfander antagandet om fortsatt drlft wd upprattandet av

gii 1S en Vasenthg
osakerhetsfaktor maste vii rewszonsberattelsen fasta Uppmarksamheten pé upplysnmgama 1 arsredovisningen
om den Vasenﬂiga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

rewsmnsberattelsen Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt

som ger en rattvisande bild.

ar och andra forfattningar

Uttalanden
'Uté*ve'r =“vér r'evis‘ion av éfsre*dmfi-snin gen hai‘ vi éven utfiﬁrﬁt en reviSion- av styrelsens ﬁirvaltn‘in g ﬁir

styrelsens ledamot ansvar sfrlhejt. for r.akenskapsaret

Grund for uttalanden
V1 'har' utf&'irt’ revisi‘onefn enli—gt god ﬁre‘visi@ns sed i S:veri ge Vﬁrt a&nsvar :enl'igt denna beskr‘ivs -n*a"rmare 1 avs-nitt@;t

Sverlge och har 1 ovngt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6, Org.nr 559073-6848
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Eskilstuna den 31 mars 2023
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certill
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, emfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

S‘tyrels;en a;ns?varar fdr b01agets' organisaticm oc:h fﬁrvaltningen av bol'agets angelﬁgenheter etta iimefat’tar
utfm ma_d sa a_.tt_ b@kfm mgﬁn,z mﬁdel}sfbrva l_tnmg;e;n -Gch b_l.a ge_ts 6k0110m15ka an_gela ganheter i omgt
kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Véart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon _styrals_eladamut i ndgot
vasentligt avseende:

mot bola get el]er
- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vﬁriﬁ“mﬁl be‘tréiffand‘e‘ revisionen 'mr férs]a' get till' dispasiti'onel' av bela’ géts 'villst' 'es‘l'ler fc'iI“IU'st o'c‘h dﬁrmed vﬁrt

fore_nll g_t_ med aktieb.ol_a gslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dmpamtloner ay bolagets vmst eller forlust gmndar mg framst pa rewsmnen av rakenskapema Vllka

rlsk ()Ch vasenthghet Det mnebar att vi fokuserar gransknmgen pa sadana atgard&r omraden och forhallanden
som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for vart utlalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

miolmpians ovcrenf;siummelw

Auktoriserad reviso:




