rsredovisning

for

Sandviksvassen 14 Fas tl

559066-9080

Rikenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i Sandviksvassen 14 Fastighets AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts p4 arsstimma 2023-05-05. Arsstdmman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks3 att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer ¢verens med
originalen.
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Sandviksvassen 14 Fastighets AB
Org.nr 559066-9080

2 (8)

Styrelsen for Sandviksvassen 14 Fastighets AB far hirmed avge drsredovisning for rakenskapséaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser foregaende ar,

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva didrmed forenlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Kungsédngen 22:6.

bolaget Bolaget hade en andel i det enkla bolaget med 5% Representanten to g faregaende rakenska.psar
upp kortfristiga fordringar och skulder som det enkla bolaget hanterade av 16pande forvaltningskaraktir.
[ och med att bolaget fick en egen registerfastighet upphorde bolaget vara bolagsman i det enkla bolaget.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett dotterbolag till Sandviksvassen Holding 3 AB (559066-5955), som #gs av Sandviksvassen
AB (559030-1189), som 1 sm tur ags av Angkvamen AB (559030-8176) som ér ett joint venture mellan
Tkano Bostadsutveckling AB (556593-8924) och Besqab AB (556693-8881).

trots att bcﬂ_agat ar equn_,erat_ fbr Vasentllg_a r1ske_r

Flerarsoversikt (TSEK) 2022
Hyresintikter 13
Resultat efter finansiella poster -461
Balansomslutning 51475

Soliditet (%) 1.6

Forindringar i eget kapital
Alktie-
kapital
Belopp vid érets ingdng 50 000

Disposition enligt beslut av

arest arsstimma

Erhéallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 50 000

2021
39
-308
16 347
4,6

Balanserat
resulfat

1073 650

-374 704

600 000

1298 946

[B/ ~ S12pGimmh-SJiJ7sma2

2020
-255
15 548
1,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Aiﬁt" Et S
resultat

-374 704

374 704

-511 613

-511 613

2019
274
-134

15 258

3,6

Totalt

748 946

0

600 000
-511 613
837 333

Under éret har andelen av Kungséngen 22:2 genom klyvning blivit en egen fastighet Kungsingen 22:6.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stilla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 298 946
arets forlust -511 613
787 333

disponeras sd att
1 ny rakning 6verfores 787 333

Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.

[V | si2pGimmh-8Jki7sma2 |




Sandviksvassen 14 Fastighets AB 4 (8)
Org.ar 559066-9080

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01

Resultatrikning i SO112.31

Rorelsens intiikter
Hyresintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande re sultatposter 2

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

$12pGimmh-SJkJ7smQ2 |

13 477

-104 496

-460 768

-50 845

-511 613

39 105

-160 398
-47 165
-207 563

-168 458

-139 489

-307 947

-374 704
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Omsiittningstillgdngar
Exploateringsfastighet
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

. TILLGANGAR

SUMM/

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

S12pGimmh-SJkJ7smQ2 }

i

41 508 883

9 954 308
11 466
9 966 274

51475 157

51475 157

50 000

1 298 946
-511 613
787 333

837 333

374 024

50 223 000
20 400
20 400
50 263 800

51 475 157

5(8)

2021-12-31

1072 144
15
1072163
16 347 317

16 347 317

50 000

1073 650
374 704
698 946

748 946

323179

15234 392
20 400
20 400

15275192

16 347 317
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar

Sandviksvassen 14 Fastighets AB med organisationsnummer 559066-9080 ir ett aktiebolag registrerat i
Sverige. Foretaget skall 4ga, forvalta och utveckla fast och 16s egendom samt bedriva didrmed torenlig
verksamhet,

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Vardering av tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Intéktsredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Aktuell skatt
Aktuell skatt avser mk()mstskatt for 1nnevarande rakenskapsar samt d.en del av tldigare rakenskapsars

balansdagcn.

Uppskjuten skatt
UPpSkjuten skatt--i—ir 'inkomstskatt som avser f1 amtida rékenskapsﬁr tilI félj d av tidigare‘ hﬁndelser

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandrmgar 1 gallande C;]tcattre:t_:,aJ!:s.er resultatf'ers 1 den perlod forandrmgen lagstadgats Uppskjuten

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag

redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

skatteskulden som ar _hanf’_orh g _tﬂ]_ @be_skattade reserver.

(V| s12pGimmh-SJkJ7smQ2 ]
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

- Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter och ér
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far loptiden
inte dverskrida tre manader frin tidpunkten for forvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernforetag,

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgérs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av

bostadsritter eller sméahus med dganderitt.

Viirdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det 14gsta av anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvirdet.
Bedommng av netwﬁ)rsaljnmg‘svardet baseras pa en rad antaganden tlll exempel f'{:orsaljnmgspnser

lopande malknadsutveckhngen Skﬂlnaden mellan bokfort varde och nettoforsaljnmgsvardet ar i vissa
fall smé. En fordndring i gjorda bedomningar kan leda till nedskrwmngsbehov

Nyckeltalsdefinitioner
R;esiultat eft(-::r ﬁnan’siella poster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _ ,
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader till koncernféretag -356 060 -139 307
Oyri ga rantekostnader 212 wf 82
-356 272 -139 489
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Not 3 Exploateringsfastigheter

Fastigheter med byggnader

41 508 883

2021-12-31

15275 154

Utgiende redovisat virde 41 508 883 15 275 154
15275 154 14790 130
26 233 729 485 024

41 508 883 15275 154

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffningar
Vid arets slut

Not 4 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 5 Stallda sikerheter
Det finns inga stéllda sidkerheter.

Not 6 Vasenthga hindelser efter rakenskapsérets slut

Det ar i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gér att det 4r osikert att
forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan f& pa verksamheten. Situationen bevakas lopande for att se
var effekter kan uppsta och hur dessa eventuella effekter pa bista satt kan och bor hanteras.

Datum enligt signeringsverifikat

Staffan Grundmark
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats 1 enlighet med datering i signeringsverifikat

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor

[ (V| si2pGimmb-Suki7smaz |
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Till bolagsstdmman i Sandviksvassen 14 Fastighets AB, org. nr 558066-9080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

'Vi h'ar‘-' uffi'i'r"t en revisi'on av. é*rsre'dwisnin'gen for 'Sa‘n'dviksvassen 14 'F"asti'g'h'ets AB fiir ar '2'02‘2“*

érsredowsnmgslagen Fowaltnlngsberattelsen ar farenllg med érsredwasnmgens wnga delar
Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen GCh balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsniftet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili Sandviksvassen 14 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har’i wrlgt fu!lgjert vart yrkesetrska ansvar enllgt dessa krav.

‘vnga upplysnmgar i

Revisionen av arsredovisningen for & 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 17 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om érsredowsnmgen

'Styrelsens ansvar

'och att den ger an rattwsande blld enligt érsredwlsnlngslagen
Styrelsen ansvarar aven for deninterna kontroll som den bedémer &r
nodvandig foratt uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser-att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att gora nagot av detta.

bedommnen av bola_a fortsatta verksamheten.Den

fe;_laktigheter vare s_lg des&a beror né_ oegentl.lgheter e_ller_r mlsstag?:._
och att lamna en revisionsberéttelse som.innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
ﬁnns Felakttgheter kan Uppsté pé grund av oegentligheter eller

rlmhgen kan farvantas péverka de ekanomlska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oggentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalahden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

tlII faljd ay oegentllgheter ar hagre an for en vasentllg felakttghet:

ag_erand_e | maskapi_ f@ﬁalsknmg_, avsuktliga utelamnanden_
felaktig information eller asidosattande av intern konfroll.

—  gKaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

—— utvarderar vi Iamplngheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drarvi en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan Ieda tili betydande tvivel om bolagets

det finns en vasentllg esakerhetsfaktor méate w j
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
I érsredwlsmngan om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om-sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhAmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éaterger de underllggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vl méste mformera styreisen om bland annat rewsnanens planerade

informera om betydelseful[a lakttagelser under rewsmnen danbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Sandviksvassen 14 Fastighets AB, org. nr 553066-9080, 2022 142)
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Uttaianden

2022 samt av forslaget ttl[ dlspos;tloner betraﬁande bﬁlagets wnst eller farlust
Vi tilistyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.

Grund f(jf uttalanden o S il SN

cbe_m_;ende i forhé_llande_ t||| _S_a_ndv_nksvas_san 14 Fastlg_h_ets .AB e_n_l_lg_t _g_f::e_d rew_smssed___l_.Sv_erige _o:ch_ har _1__0_V_r_i;g_t f_ullgjﬁrt v;ért yrke_setl_$k_a ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
'betr'affa'nde mlagets whst Sell'er far’lust Vid 'far’slag till utdei'ning

fersvarl:g med hansyn tlll de krav 50m bolagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,

kensolideringsbehov, likviditet och stalining i-ovrigt.

-'uttalahde :O..rn* ans?_é;'kS'frihet-; &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande rewsnonen av forslaget tl|| dlsposmoner av

_;akt_ia_b@lagslagen_

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgérder eller forsummelser som- kan féranleda

Malmé det datum som framgér av signeringsverifikat

DocuSigned by:

N G5 7FEBICABABA4S...

Ellsabeth Lundstrom

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande

beddma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfomaltmngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrofferas pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
:‘w pmfessaonellt emdome och har en pmfessuenel.lt skeptlsk

forslaget trII dlspasmoner av belagets vmst eller forlust grundar sug

framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande:
;gransknmgsétgarder som utfors baseras pa var professionella
_bedomnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Certificate Of Completion

5 Envelope Id: 865857C285914D16A2F90D53C382716E Status: Completed

s Subject: Complete with DocuSign: Sandviksvassen 14 Fastighets AB.pdf

w'y  Source Envelope:

" Document Pages: 2 Sighatures: 1 Envelope Originator:

{r1 Certificate Pages: 2 initials: 0 Elisabeth Lundstrom

it AutoNav: Enabled PO Box 50768

Envelopeld Stamping: Enabled Malmo, SE -202 71

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna elisabeth.lundstrom@kpmg.se
IP Address: 91.130.41.46

Record Tracking
Status: Origihal Holder: Elisabeth Lundstrém Location: DocuSign
4/27/2023 11:31:15 AM elisabeth.lundstrom@kpmg.se

Signer Events Signature Timestamp

Elisabeth Lundstram . o Sent: 4/27/202311:31:33 AM
elisabeth.lundstrom@kpmg.se Astabtdh Lundatndm Viewed: 4/27/2023 11:32:08 AM
KPMG AB T RSTPRBICABANAS:, Signed: 4/27/202311:32:22 AM

..... Freeform 8Signing

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 81.130.41.46

Authentication Details

ldentity Verification Detalls:
Workflow |D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b0 1
Workflow Name: DocuSign |1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID:; BankIlD Sweden . -
Transaction Unique ID: a8de01b4-aed40-5824-9868-3012fce30927
Country or Region of ID; SE

Performed: 4/27/2023 11:31:56 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events Signature Timestamp
Editor Delivery Events | Status Timestamp
Agent Delivery Events Status Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp
Certified Delivery Events Status Timestamp
Carbon Copy Events Status Timestamp
Witness Events Signature Timestamp
Notary Events Signature Timestamp

Envelope Summary Events Status Timestamps

Envelope Sent Hashed/Encrypted 4/2712023 11:31:33 AM
Certified Delivered Security Checked 4/27/2023 11:32:08 AM
Signing Complete Security Checked 412712023 11:32:22 AM
Completed Security Checked 4/2712023 11:32:22 AM




