Fastighets AB Karlskrona 4:20, 556079-1013

& Faststéllelseintyg

ol Undertecknad styrelseledamot intygar, att en med

resultatrdkningar och balansrikningar faststilldes.
Stamman beslét godkédnna styrelsens forslag tiil
vinstdisposition.

Linkoping, den 31 maj 2023

Peter Malmersw :Styrel'smrd‘;.a-nd;e.
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o Arsredovisning 2022

_r" - Styrelsen och verkstillande direktéren for Fastighets AB Karlskrona 4:20, far hirmed avge
i arsredovisning for petioden 2022-01-01 till 2022-12-31,
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DocuSign Envelope ID: 0DF57085-8BD6-486B-9FDD-81D2A3824A31

Org nr 556079-1013

Lkl

Forvaltningsberiittelse

Verksambeten )
Fastighets AB Karlskrona 4:20, org nr 556079-1013, har sitt site 1 Karlskrona.

Bolaget dger, forddlar, wtvecklar och t6rvaltar fast egendom.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utging

Bolaget fortsiitter att utveckla och forddla sitt fastighetsbestand.

Forvintad framtida utveckling
Bolaget kommer fortsitta bedriva verksamhet med samma inriktning som tidigare verksamhetsar,

Flerarstversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomsatthing 157 113 145 389 134 020 123 568
Resultat efter finansiella poster 5 694 1320 2322 6 332
Balansomslutning 732 120 668 175 641 562 649 473
Soliditet (%) g 8 g 7
Definitioner méd mera.

Soliditet: Justerat eget kapital / balansomslutning.

Agarforhillanden
Bolaget ir eft heligt dotterbolag till Saab Kockums AB; org nr 556205-5623.
Koncernens 6versta moderbolag fir Sagb AB (publ), orginr 556036-0793, med siite i Linkoping.

Resultatdisposition _
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende medel

Balanserat resultat, kronor 43 303 162

Summa 51 863 072
disponeras sa att

iny rékning 6verfores; kronor 51 863 072

Summas 51863072

1(11)
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Fastighets AB Karlskrona 4:20
Org nr 556079-1013

Belopp 1 thr

Hyresintikter

Ovriga intéikter

Underbéalls- och driftskostriader

Avskrivning av materiella anldgpningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader S

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

S:a vesultat fidn finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Boksir ﬂSﬁi?fSPQSi fioner

Erhallna koncernbidrag:

Férindring av avskrivningar utéver plan
Summa bokshutsdispositioner

Resultat efter bokslutsdispositioner

Skatt pa 4rets resultat

Arets resultat

Not

2022

157-113
305

117953

-21 985
0

17-435:

-11786
-11786

5694

11262

5088
10782

-2 222

8560

145 389
73

-113 235
-20 697
3

11 527

=10 207
-10 207
1320

2 204

376
2 780
4 100

-845

3 2588

2(11)
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Fastigheis AB Karlskrona 4:20

Balansriikning
Belopp i tke

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar.
Byggnader ochmiark
Markanlaggningar
Maskiner och inventarier

Pagaende anliggmngar

Summs materiela anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran
Surdma finansiella anliiggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

NINGSTILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

482 091
41 617

43990
114 049

681 747
1 601

683 348

3
48 284

”

139
48772
48 772

732 120

2021-12-31

485263
39 053

24186

637219
1482
1482

638 701

28 968

0

506
29 474

29 474

668 175

0
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Fastighets AB Karlskrvona 4:20 4(11)
Org nr 556079-1013

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i tkr
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sunmma fritt eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfvistign skalder
Skulder till koncernfdretag
Owriga langfristiga skulder
Summa. l’ﬁ;ngfi‘i"stiga?:sll'_iufl_tiél"‘

Kortfristiga skulder
Skulder tilt koncernféretag
Leverantérskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader ach férut-
betalda intikter

Ovriga kortfristiga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14

2022-12-31

*5-99’ 667

7152
606 819

1273
37 220
0

824
566
39 883

732 120

2021-12-31

558 004
29 013

0

3584
2079
592 680

668175
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Fastighets AB Karlskrona 4:20
Orgnr 556079-1013

Forindring av eget kapital

Antalet aktier uppgir till 1000 och har ett kvotvirde om 100 kronor.

Eget kapital 2021-01-01
beslut vid drsstimma
Arety resulfat

Eget kapital 2021-12-31

Fget kapital 2022-01-01
'iﬂemltatdi'sp{}siﬁﬂn enligt
beslut vid arsstiimima
Arets resuliat

Eget kapital 2022-12-31

_;Bunfl_eni___ eget kapital

Pritt e_ggt‘z‘kapitali

Aktie~

kapital

T

- Reserv Balanserat
__Yond  resuliat

Arcts

 resultat

Sunima

s phes i e T A b Ty

o 33996

i 6 052

6052

<6052

. A2

40 168

0

3255

Fritt eget kapital

e

43 423

~ Reserv  Balanserat
fond  resultat

Amts i

_resultat

20 40048

3.255

3255

8560

8560

43 423

8 560

5183

5(11)
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Fastighets AB Karlskrona 4:20
Org nr 556079-1013

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingari kassaflddet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den 13pande verksamheten
fore forindringar av vérelsekapital

Fordndringar i rorelsekapital

Fordndring av exlerna rérelsefordringar
Forandring av koncerninterna rorelsefordringar
Forandring av externa rérelseskulder

Forviry av materiella anldggningstillgingar
Farsiljning av materiella anliggningstillgingar
Kassaflode friin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna koncerninterna lan

Amortering koncerninterna lan
Erhallna/limnade koncernbidrag

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Avets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut*

* Likvida medel avser tillgodohavanden pa koncernkonto.

2022-01-01 -

2022-12-31

17480

21 9835

2021-01-01 -

2021-12-31

11527

20 697

39465

-11278

0

32224

-1319

28187

17233
8 207
3.174

56 796

66512

20 698

1020
~7 806

§ 182
-599

21.495

46 118

0

66512

0

0

2204

2 204

7512
42 493
34981

46118

-5 012

& 062

33050

8427
34 066
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Fastighets AB Karlskrona 4:20 7(11)
Org nr 556079-1013

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av Arsredovisningslagen och Bokféringsnéimndens allminna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) :

Redovisningsvaluta N
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor och beloppen anges 1 thr om inget annat anges.

Viarderingsprinciper |
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskafiningsvirden om inget annat anges

Intiikter
Bolagets intikter bestér av hyror erhdlina for uthyrda lokaler. Dessa redovisas till verkligt virde av vad som
erhéllits eller kommer att erhéllas 16pande under hyrespertoden,

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgingarnas bedémda nyttjandeperiod.

Byggnader
Stomme 30 ar
Yitertak 20 ar
Fasad 15 ar
Tare yiskikt 10 8¢
Installationer 20 ar
Traverser 20 ar

Markanliiggningar 20 ar
Fastighetsinventarier, mobler och kontorsutrustning 10 &r
Ovriga inventarier 5 ar
IT utrustning 3 ar

Filjande avskrivningstider tillimpas p anliiggningstillgdngar aktiverade fr.o.m 2018-01-01
Byggnader |
Stomime 90 &r
Yitertak 50 ar
Fasad 60 ar
Fénster 40 ar
Stomkomplettering 40 ar
Viskikt 20 ar
VA 50 ar
Viirme: 40 ar
Ventilation 40 ar
El, tele, nitverk hissar 50 &r
Traverser 20 ar

Fastighetsinvenfarier, mObler och kontorsutrustning 10 4
Ovriga inventarier 5 &r

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatrikningen.
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa alla viisentliga temporira skillnader. En tempordr skillnad
finns nir det bokforda viirdet pa en tillging elier skuld skiljer sig frén det skattemissiga vardet.

Uppskjuten skatt har beriknats utifrdn skattesatsen 20,6%, vilket 4r det skattesats som beslutats gilla for rikenskapsar
som inleds efter den 31 december 2620.

Yordringar

Kassaflodesanalys
Kassaflsdesanalysen upprittas enligt indirekt metod, Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- eller utbetalningar.
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Fastighets AB Karlskrona 4:20
Org nr-556079-1013

Not 2 Inkép och forsiiljning mellan koncernbolag

Bolagets inksp frdn koncernbolag uppgick till 7,9 % (7,9-%) av totala underhélls- och driftkostnader och hiyresintikter

frin koncernbolag uppgick till 100 % (100 %) av totala hyresintakter.

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har infe haft ndgon anstilid. Nigon lon eller annan ersittning har inte utgét.
Bolaget har inga &taganden vad betréiffar l6ner ochi andra erséttningar eller avgéngsvederlag

gentemot VD,

Antal kvinnor i ledande befattningar
Antal min i ledande befattningar, VD anstilld i Saab AB

Antal styrelseledamoter som #ir kvinnor

Not 4 Ersittning till revisorer

Revisionskostnader har belastat moderbolaget Saab AB (publ).

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintor
Varav avseende koncerniGretag

Not 6 Skatt

Aktuell skatt

Sunmna drets skattekostnad/intdikt

Uppskjuten skatt-avseende temporira skillnader

Stimmia uppskjuten skatt

Redovisat resultat efter bokslutsdispositioner
Skatt enligt piillande skattesats

Summa:skatt enligt resultatrdlmingen

Not 7 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till torfogande stdende medel

Balanserat resultat
Arets resnltat

disponeras sa att

1.y rdkning dverfores

2022

2022
-11 786
-11 754
2022

2021
=10.207
-10 197
2021

-8453

2222

=2 222

2222

10 782
<2 2272

845

-845.

4 100
-845

2222

2022
43 303 162

- 8559910

2021

40048 120
3255042

51 863 072

51863072

43303162

43 303 162

51863 072

43303162
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Fastighets AB Karlskrona 4:20 9(11)
Org nr 556079-1013

Not 8 Matericila anliggningstillgingar 2022 2021

Byggnader |

Ingdende anskaffningsviirden
Arets anskaffning

Arets utrangering/forsiljning

Utgdende ackum. Anskaffningsvirden bygeander

Ingdende ackumilerade planenliga avskriviingar

Arets avskrivningar

Avrets avskrivningar pi utrangeringar/forsalining
Utgaende ackumilerade planenliga avskrivningar

Utgdende planenligt restvirde byggnader

Mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning

Utgdende virde mark

Summa byggnader och mark
Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Utgaende ackum. anskaffningsvirde

IB ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Ulgaende ackum. avskrivningar

Utgaende restvirde

Maskiner & inventarier
Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffhing

Utgéende ackum, anskaffningsvirde

1B ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackum. avskrivningar

Utgéende restviirde
Pdgdende anldggningar

Arets anskaffning
Utgéende pigaende anliggningar

616 361
10 308
A

626 869

-138 360
-13.480
.

475 029

O
7 062

482 091

99 859
6450

106 309

~60 806

___-3886

-64.692

41 617

215737
24 422

43 998

114049

114 049

603 771
12 790
;

1

616 56

=125 025
-13 335
()

478 201
7 062
| 0
7 062
485 263

99 827
32

5555

~37 108
3698

-60 806

39053

206065
9672

215737

-187 887
-3.664

~191 551
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Fastighets AB Karlskrona 4:20
Org nr 5560791013

e

Not 9 Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt avseende temporér skilinad markanliggningar
Uppskjuten skatt hinforlig till forlustavdrag

Not 10 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Kundfordringar
Koncernbidrag

Banksaldo

Not 11 Obeskattade reserver
Ack -6veravskriviningar maskiner & inventarier

Not 12 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt avseende temporir skillnad byggnader

Not 13 Ovriga lingfristiga skulder
Uppskov av stimpelskatt pa lagfart

2022

1601

2021
1482

1601

2022

2041
11262
34981

“€f432

2021

26764

2204

48284

2022

20 599

28 963 .

2021
14 425
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Upplupen fastighetsskatt
Ovriga upplupna kostnader

Linkdping den dag som framgar av vira elektroniska underskrifter

/—DocuSigned by:

N {3BAOE104F46443...
Peter Malmers|o

Ordforande och styrelseledamot

~=DocuSigned by:

. N FOCEOBTARDESLDS, .
viichael Asiundg.

Verkstillande direktor och styrelseledamot

- DocuSigned by:

Al SR

e AEQB033C310D4EQ...
LALISIED olagren

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framgr av vér elektroniska underskrift

PricewaterhiouseCoopers AB

F DocuSigned by:
s £ RCCDRC 32081422 ..
Erik Hansson Widegren
Auktoriserad revisor
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Sent: 5/24/2023 10:30:14 AM
Viewed:; 5/26/2023 3:22:21 PM
Signed: 5/26/2023 3:24:16 PM

Sl_gnatura issuer: D.musign Clwd Sag@m-ﬂg- CA - Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi

S
n/ZPSIGAES/SERVID02
Authentication Details

{dentity Verification Details:
Workﬂﬂw ID 6b2d3¢2@-ﬁe49-4c91-b1d1 5bd589d827b6

'Wﬂrkﬂaw Desmpttan The remplent wﬂl need tt:.a ldent:fy themﬁelves with a valid government {D.
Identification Method® Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 9412340b-9507-50e0-8513-46¢34d207¢f3
Country or Region of |D: SE
Resulit: Passed
Paerformed: 5/26/2023 3:22:07 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

DocuSigned by:

Bk hansion, Midey

N FAGCDIBC32081422...

Erik Hansson Widegren
erik.hansson.widegren@pwc.com
Semrity“wvel' Email, Account Authentication

.;fsignatu_m ;Prwu.clar Be.talis:r Signature Adoption. Pre-selected Style
Signa't'ura TYPe 'E‘JacuSifgn Pm’tect & 'Sign (Clle:nt-: Using IP Address: 62.119.64.252

-.S-sgnature-{_ﬁﬁuer_.; Dmuslgn Clqud S.tg_mng .GA--— Signature Provider Logation: https://ps-ws.dsf.docusi
gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig

n/2PSIGAES/SERVID0O2
Authentication Details

gn.net/ds-server/sinoauth/psmiftsp/sign/psm-docusig

Sent: 5/26/2023 3:24:18 PM
Viewed: 5/29/2023 7:57:49 AM
Signed: 5/29/2023 8:05:48 AM



167
" fr-. i.r}:

D

g
1
(i)
g
s
fL.:?ﬁ
fa
Zf"_“"»l:.

|

;';arb.an Copy Events Status

Signer Events Signature .

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 6b2d3c20-6e49-4¢91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workftow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentification Method: Electronic 1D
_Type af E[ectramc ID Bank[D Sweden

'Country or Reglon of ID SE
Resuit: Passed o -
Performed: 5/29/2023 7:57:34 AM

[dentity Verification Details:
Workflow1D: 6b2d3¢20-6249-4¢c91-b1d1-5bd5804827b6
Workflow Name: DocuSign 1D Verification for EU Advanced
Workflow' Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government iD.
Identification Method: Electronic |D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique |1D: 0590cc09-e144-5890-897-7051¢d300125
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed

Performed: 5/29/2023 8:08:32 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign-

In Person Signer Events Signature

Editor Delivery Events - ~ Status

Agent Delivery Events Status

Intermediary Delivery Events ~ Status

Certified Delivery Events ~ Status

Witness Events Signature
Nﬁ'tfa:ry Events | | :S-iig_hzature
Envelope Summary Events Status

Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked

Sighing Complete Security Checked
Completed Security Checked

Payment Events ~ Status

Timestamp

Timesta mp =,

-Tlmestamp_ |
} TI mesta mp
 Timestamp
fihiesfémp

a fiﬁ"lésta'm;b’

o Tlmestamps Lo
| 5/94/2023 10:30: '16 AM

5/29/2023 7:57:49 AM
5/29/2023 8:05:48 AM
512912023 8:05;48 AM

~ Timéstamps.
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Re_=i;:_"rsi:o:n;sberéttelse:

Rappmt om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen for Fastighets AB Karlskrona 4:20 for ar 2022.

vasentllga avseenden rattwsande bﬂd av. Fastlghets AB Karlskmna 4 205 ﬁnansmﬁla sta[lning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Fastighets AB
Karlskrona 4:20.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audlting (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsams ansvar. VI ar obemende i ferhallande tuIl

Det &#r styrelsen och verkstéilande direktoren som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den
ger an réttwsande bﬁd enligt arsredcmsnmgs!agen Styrelsen m:h verkstéllanda dlrektdren ansvarar aven fcir

vasentl_lga;_ fe{akt;gheter vare seg des;sa b;;errar _pé ﬂegenthgh_eter ;eller_ m:sstag _

Vid Upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fartsatt drrft tdlampas dock lnte em styrelsen ach verkstallande dlrektmen avser att Ilkwdera bolaget, upphora

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nml:g grad av sékerhet om huruvida érsredmﬂsmngan som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare mg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse sc:'sm mneha[ler vara uttalanden lehg $akerhet ar en heg grad av sakerhet men ar mgen

anses vara vasenthga om de enskllt eller tlllsammans nmllgen kan forvantas péverka de ekanamlska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

webbpiats WWW. rewsarsmspektnanan sefrewsarnsansvar Denna beskrwmng ér en del av rewsmnsbarattelsen.
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Grund for uttalanden

q; Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

C Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
o forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn fill

de krav som bolagets verksamhetsart, c:mfattnmg och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallmng | Ovrigt.

Styrelsen_ .ansvarar for bolagets orgamsatlan och forvaltmngen av balagets angelagenheter Detta mnefattar

rlktlmjer och anwsnlngar och bland anna't mdta de atgarder som ar nodvandiga far att bclageta bc::kfarmg ska
fullgdras | Bverensstammelse med lag och for att medelsfOrvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

.rewsmnsbews for att med en rlrnhg grad av sakerhet kunna bedema om nagan styrelseledamot eiler
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig {ill nagon férsummeise som kan féranleda ersatthingsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utfors enhgt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Erik Hansson Widegren
Auktoriserad revisor

&/ Signerat 2023-05-29 06:04:.59 UTC Oneflow ID 5005104 Sida 2/3



Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-29 06:04:59 UTC

Namn returnerat fran Svenski BankiD; ERIK HANSSON WIDEGREN Datum

Erik Hansson Widegren

Senlor Manager
Leveranskanal E-post
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