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g Urbanea Holding Norr 1 AB
o Org nr 559492-5561

Arsredovisning for rikenskapséret 2024-08-12 - 2024-12-31

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport Over forindringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot | Urbanea Holding Norr | AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den 2025-05-26.
Arsstidmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer
overens med originalen.

Stegkhojm den 2025-

!‘




Urbanea Holding Norr I AB
g nr 559492-5561

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-08-12 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberiitielse
- resultatrikning

- balansrikning

- rapport dver férindrin
- kassaflédesanalys

- noter

oar 1 eget kapital

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
xiende ar.

1 tusental kronor. Uppgilter inom parentes avser
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Forvaltningsberiittelse

Allmant om verlksamheten

bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter,

Urbanea Holding Norr I AB ér ett heldgt dotterbolag till Urbanea Holding AB, org. nr. 559252-5017
med séte 1 Stockholm, mﬂmi bedriver investeringsver kmmhm 1 fastigheter genom sina

fastighetsiigande dotterforetag, Koncernens ﬂwr, 1pande styrning fm wﬁmmgﬁ finansiermg, kontroll
och genomforande av transaktioner utférs av M&P Mana gﬁmmt AB.

Bolaget

325061612362

Den ckonomiska térvaltningen &r outsourcad till Newsec Property Asset Management Sweden AB
och den tekniska férvaltningen utfors av ett antal externa leverantorer.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner och andra ersétiningar har ddrmed e utgatt.

Viisentliga hiindelser under riitkenskapsaret

Bolaget bildades 2024-08-12, detta ér bolagets forsta rikenskapsar som #r forkortat.

Moderféretag

Bolaget dr pa balansdagen ett heldgt dotterforetag till Urbanea Holding AB, m*g nr 559252-5017, med
site 1 Stockholm. Det 6vergripande modertoretaget dr Urbanea Fastigheter AB, org nr 559201-2008,

>d siite 1 Stockholm.

Finansieringen

_____________ Bolagets finansiering sker ge

Viasentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten

o av vésentliga risker och osékerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dir dven

ing och kéinslighetsanalyser utfors.

o 1 ge hdgre vakanser och dirmed
mmgi{mﬁ% amﬁkmg kning eller mins: ning 1 vakanser och dirmed bortfall av hyresintiikter
hanterar kﬁmwmm gﬁmm .. _;f:f; m@d E‘lymggﬁgm na for att bland annat fanga upp och tillgodose
dndrade behov.
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Okade driftskostnader och renoveringsbehov som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal paverk
risken for 6kade kostnader som 1 sin tur paverkar kassaflddet negativt. Koncernen minimerar dessa
risker genom kontinuerlig kartligening av fastigheternas skick. Ovriga tekniska risker sdsom

konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksa paverka bolagets kassaflode. K

oncernen hanterar
dessa risker genom kartliggning samt en aktiv forvaltning.

Samtliga tastigheter dr fullvirdesforsiikrade.

2
oningr
3

Hallbarhet

Urbanea ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetséigare, Ansvaret omfattar savil miljomiissiga,
sociala, etiska som ekonomiska aspekter och giiller gentemot hyresgister, medarbetare, dgare,

samarbetspartners och samhille,

Fér Urbanea innebér hallbarhetsarbetet ett hinsynstagande till nuvarande och framtida generationer
samt att vi tar ett [dngsiktigt ansvar 1 den dagliga | Bo '

foreddme vad giller hallbart féretagande vi _ d
Hallbarhetsarbetet ska vara en inte arerad och naturlig del 1 verksamheten som bygger pa delaktighet
och engagemang samt bidra till en hallbar social utveckling.

Urbanea strivar efier att minska miljépaverkan inom sitt fastighetsbestind. Under det senaste aret har
Bolaget genom aktiv {6rvaltning kunnat minska sin miljépaverkan genom implementering av
energietfektiviseringsinitiativ och dvergang till férnybara energikillor. Vid ink6p fran leverantdrer
beaktas alltid hallbarhetsaspekterna. Kontinuerlig uppféljning utférs mot de drliga uppsatta

Ibarhetsmalen.

Ersiittuingsprinciper for ledande befattningshavare

bolagsstdmmans beslut,

Till styrelsen utgar eventuellt arvode efter |

Inget styrelsearvode eller avgingsvederlag har utgatt under 2024. Ledning och forvaltning av
koncernen har upphandlats genom ett forvaltningsavtal med M&P Management AB, 559308-8676.
Ersdttning Hll ledande befattningshavare och férva Emmgx}p%mmm% utgdr méagt genom arvode for

tjinsterna enligt forvaltningsavtalet,

Framtidsutsikter och finansiella mal

ii'r fm&égm osidker, men férvéantningarna ir att
} 0 . Bolagets verksamhet forviintas dri
wd&m [ en gmm.l ﬁnmgmﬂ gmlﬁmng} g@d .lﬂgw-l'm mh Sakm*t kassaflode. Hur bolaget kommer att
paverkas pa lingre sikt dr 1 dagslédget svart att beddma.

B%dﬁmnimm ar att dm 'makrmkmlmﬁgi{a uwﬁs:%dm

Koncernen har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka
overskottsgraden.
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Flerirsiversilkt

Réarelseresultat

Resultat elier finansiella poster
Periodens resuliat
Overskottserad
Balansomslutning

Sohiditet

ABRR

2023061612394
5

Rl =

Detla r bolagets [6rsta rikenskapsar varfor jimforelsesiflror saknas
* For delinition av nyckellal se not 1.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans [Grfogande star [6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmeds] 50 000
Arets resultat 76

kronor a0 076
Styrelsen [Greslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny riikning Gverfors 530 076

kronor 50076

Eﬂrﬁiffméﬁ bolagets verksambhet, stidllning och resuliat 1 Gvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansriknmgar,
kassaflédesanalyser och noter.
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Resultatrikning

Administrationskosinader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efier finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Arets resultat Hverensstiimmer med totalresultatet [6r bolaget.

)

e
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2024-08-12
-2024-12-31

-16
-16

-16

16
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Balansrikning

Tillgangar

OmsiittningstillgAngar

Summa omsiitiningstillgangar

Summa tillgdngar

6(17)
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o7

£
-

el

20250616

*y
s

Urbanea Holding Norr 1 AB

558492-53561

Balansrikning

Eget kapital och

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

 skulder

Upplupna kostnader och [Grutbelalda intéikter

summa kortiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaction 05222115557 544855693

Signed TS, HJ, As, U5

(L7}
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Akhie-
kapital

Eget kapital 2023-12-31

Insatt aktiekapital 23
Aktietigartiliskott -
Arels resultat -

Eget kapital 2024-12-31 25

Antal aktier uppgdr till 1000, Aktiernas kvotviirde dr 25 kronor,

Balanserade

3(17)

Arets

25
i 50

0 75
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Kassaflodesanalys £024-08-12
-2024-12-31

Den lipande verksamheten
Rérelseresuliat fGre finansiella poster -16
Justering [6r poster som inte ingar 1 kassaflddet, mm

Forinding av dvriga kortristiga lordringar 2
Forandring av Ovriga kortlrstiga rorelseskulder 16
2

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission 23

Kassatlide fran finansieringsverksamheten 25
Arets kassaflode 27

Likvida medel vid arets slut 27

Transaction 0822211555 7544895506493
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Gmnder for redovisningen

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for

juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d&

o bolaget ér ett dotterforetag till Urbanea Fastigheter AB, org nr 559201-2008, som tillimpar IFRS i
desskoncernredovisning.

Viirderingsgrunder
Tillgdngar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden eller 1 forekommande fall till
upplupet anskaffningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rappor smf"mggmhfm
Funktionell valuta 4r svenska kronor, SEK, som édven utgér rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental mﬂm?

Anliggningstillgangar oc P SO _
efter mer dn 12 manader riknat fran balansdagen.Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas inom 12 ménader riknat fran balansdagen.

Bﬂdiimmingﬁr uppskmmimgm

y m_i 1ga. U_p P gkmm .§ ﬂ

m {}a:::h. mtagandm ses dver mgﬁlbimm mh wmf@m mot Fgaktlgm utfaﬂm

Andrade redovisningsprinciper samt tilliimpning av nya standarder

Tillimpade redovisningsprinciper som Sammmfm:tm 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som tréitt ikraft och ér
obligatoriska for tillimpning inom EU fmn mh mﬁd dml 1 jmmw 2{}2% De nya och omarbetade
standarderna har inte medfGrt nagon visentlig forandri 1g och presentation av bolagets
resultat och finansiella stéillning. Fé@’mfingm i swngka mdvmk undm* 2024 har inte heller haft
nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning. Nya standarder och tolkningar som triider i kraft
for rﬁkmgmsm som borjar efter 1 januari 2025 har inte tillimpats 1 denna rapport.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av rénteintikter pa fordringar och likvida medel samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Finansiella kostnader bestar av rintekostnader pa Sk'uMm‘* samt
valutakurs '*%sjinstm’f forluster pa dessa. Sdkringsredovisning tilldmpas inte.Finansiella fordringar och
finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av %ﬁ%kfwmmﬁﬂmﬁm
Effﬁmwféntm ér den riinta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt instruments forviintade 16ptid till den finansiella tillgdngens eller skuldens redovisade
nettovidrde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhdlls av avtalsparterna som &r en
del av effektivrintan, transaktionskostnader samt eventuella 6ver- och underkurser.

Skatter

Transaction 092272 1 1RAA75440585603
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Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da Lﬁaﬂdﬁéﬂﬁgg&ﬁﬁ transaktion redovisats 1 Ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid

tillhdrande skatteettekt redovsas 1 vrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven
- justeringar av aktuell skatt hiinforhig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga viirden pa tillgangar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernméssig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgdngar och skulder som inte &r rorelseforviry utan klassificeras som tillgangsforvirv, Vidare
beaktas inte heller temporira skillnader hiinforliga till andelar 1 dotter- och intresseftretag som inte
forvéintas bl émffﬁlﬂﬂ inom overskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underh ggm@ tillgangar eller skulder forvintas bl realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
beriiknas med thmpmng av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. U@pgk} utna skattefordringar avseende avdragsgilla temporiira skillnader
och and%mkmwﬂvdmg méﬁwsm endast 1 den man dﬁt dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras néir det inte lingre beddms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hiintorliga till bolagets torvaltningstastighs

heter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende

intiktsredovisning och nedan nm angaende hyreskontrakten.

Leasing - bolaget som leasetagare
Leasingkostnader 16r operationella leasingkontrakt redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument

z_*'f S

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i1 balansridkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. En fordran tas upp néir bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger for motparten att betala, &ven om faktura &nnu inte har skickats. Skuld tas upp

ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte

: tas | mﬁ ﬁén b&]imgmkymigm néir ﬁ:n phhﬂsm 1 wméat llgor
%mﬂmma gilller for del av finansiell skuld.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp
ﬁnms iell stéllning endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att dm f@mhggw

Transaction 092221 1555754495559 3

Signed T5, HJ, A48, US
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avsikt att reglera
skulden.

posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillga

oen och reglera

Klassificering och initial véiirdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte ér derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga vérde
med tilldgg t6r transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
tinansieringskomponent vérderas till transaktionspris. Dertvat som tillhor kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt viirde via resultatet redovisas till verkligt véirde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassiticeras vid forsta redovisningen bl a utifran 1
vliket syfte instrumentet torvirvades. Klassificeringen avgdr hur det finansiella instrumentet virderas
efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel bestir av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkter

understigande tre manader vilka dr utsatta for endast en obetydlig risk 16r vardefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgdngar som inte &r derivat, som har
faststdlida eller faststéllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. Dessa
tillgdngar vérderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden med
avdrag for forlustrisk for osdkra fordringar.

Andra j?ﬂmsfﬁffa skulder
Lan samt dvriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna
varderas till upplupet amkmfmmgwm de.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansdag {6r att avgdra om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anldggningstillgangar samt mdgwimimm av andﬂm 1 dotter- och intresseftretag. Finmgiﬁlm

t1 igamgw utom andelar 1 dotter- och intresseftretag mdslmmmgspwms enligt IFRS 9. Nedskrivnir
av immateriella och mater mlm ﬂnhg,mggmi gangar samt andelar 1 intresseforetag om mdlmmn ;
nedskrivningsbehov finns berdknas tillgingens atervinningsvirde enligt nedan. Om det infe gar att
faststilla visentligen oberoende %ﬁssaﬂéden till en enskild mlgmg och dess verkliga VarC _a& minus
forsdlmingskostnader inte kan anviéindas grupperas tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov
till den ldagsta niva dér det gar att identificra vﬁmﬂmgm oberoende kassafléden - en gé kailaé

kassagenererande enhet.

En nedskrivning rﬁdwimg nér en ﬁllgﬁﬂ;g eller kassagenererande enhets redovisade virde verstiger

Atervinningsvirdet. En nedskrivning redovisas som kostnad 1 resultatet. Da nedskrivningsbehov

admmﬁ%mm fm en kﬂggwmermméa mﬂmi :l.:md%las lmdg.immggb@wwt 1 forsta hand till goodwill.
iga mugéﬁ%ngm* som mgm %
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Vid varje rapporttillfille upps rma baserat pa historiska
irer och forfallostruktur. En torslustresery motsvarande de t6rvintade kr

forlustnivé editforlusterna for
Aterstiende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet.
Om foérlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstilifillet redovisas en
forlustreserv uppgaende till 12 manaders férvintade kreditfériuster. Fér kundfordringar,
avtalstillgdngar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de

forvintade kreditforlusterna for aterstaende [6ptid oavsett om forlustrisken dkat betydligt fran det
forsta redovisningstillfillet eller inte.

A terfdring av nedskrivningar

En nedskrivning av tillg
indikation pa att nedskr
antaganden som lag till g det. |
utstricknng som tillgdngens redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade viirde

vning gjorts.

oddr sa dr aktuellt, om ingen nedsk:

i

tidigare skiilen till nedskrivning
gildendren forvintas erhallas,

Avsittningar

ig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avsitining redovisas 1 balansrikningen nér det finns
en befintlig legal eller info
ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krivas for att re
uppskattning av beloppet kan goras. Avsittningar gors med det belopp som &r den bista
uppskattning kriavs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nér de forvintade fordelarna som koncernen véintas erhilla
fran ett kon trakt dr ligre dn de oundvikliga kostnaderna {or att uppfylla forpliktelsen enhigt
kontraktet.

mell forpliktelse som en f6ljd av en intriaffad hiindelse och det &r troligt att

glera forpliktelsen samt en tillf6rlithg

Eventualtorpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nir det finns ett mdjligt atagande som hérrdr fran intrédtfade
hindelser och vars férekomst bekriiftas endast av en eller flera oséikra framtida héndelser utom
koncernens kontroll eller nér det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsiitining
pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att kréivas eller inte kan berdknas
med tillricklig tilltérlitlighet.

Eget kapital
Som emitterade egetkap
bolagets tillgdngar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att

redovisas direkt i eget kapital. Trans aktionskostnader i samband med e getkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost frin eget kapital.

Dotterforetag och intresseforetag _ |
Andelar i dotterforetag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaffningsvdrdemetoden. Detta innebiér att

transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade virdet for innehav 1 dotterféretag och intresseforetag.

Transaction 08222115057 544005593
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Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas 1 de fall moderbolaget ensamt har ritt att besluta om
utdelnin, _ oderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan dess finansiella
rapporter har publicerats.

oens storlek och m

Obeskattade reserver

[ balansrikningen redovisas obeskattade reserver utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten
skatteskuld. I resultatrikningen gbrs pa motsvarande sitt ingen tordelning/sédrredovisning av
uppskjuten skattekostnad 1 bokslutsdispositionerna.

Redovisning av Kassaftlode

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Konecernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget &r limnat eller erhéllet. Erhallna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna, skatt

Fusion

Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget har redovisats enligt koncernvirdesmetoden,
vilket innebir att dotterféretaget har redovisat det fusionerade moderfOretagets tillgangar och skulder
Awi i

till de vérden dessa hade 1 koncernredovisning

Nyckeltalsdefinitioner

thyrningsgrad
Kontrakterat hyresvirde 1 relation till totalt hyresviirde per bokslutsdagen.
Overskottsgrad

Periodens rorelseresultat i relation till periodens hyresinték
Soliditet

ter.

Transaction 092221 1555754485554 3
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Ersiittning till revisorerna

2024-08-12
-2024-12-31

Revisionsuppdraget ) | -10

summa -10

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokltringen samt styrelsens [Grvaltning och Gvriga
granskningsuppgilier som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Mot 3 Bokslutsdispositioner

2024-08-12
-2024-12-31

Erhallet koncernbidrag 16

SUmma 16

Mot 4 Farslag till vinstdisposition

Till Arsstimmans forfogande stir (Bljande vinstmedel;

Balanserat resultat 50 000
Arets resultat 76
Totalt 50 076

Styrelsen [Oreslar alt vinstiedlen disponeras enligt {6ljande:

Balanseras 1 ny rikning 50 (176

Totalt 50 076

Not S Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

i}*ﬁﬂgﬁ ?E’Z}Sﬁﬁf 16

Summa 16

Not 6 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ej ndgra viisentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansriikningen.

Transaction 092221155575449556083
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Not 7 Hiindelser efter balansdagen

v Inga visentliga hiindelser har intréifiat efter ba

Transacton 0922711555 7544055803 G ane ﬁ ng H J; A ﬁ% |35 I,
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Urbanea Holding Norr [ AB
539492-5561

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand

Styrelseordforande Styrelseledamot

Anna Arndt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats per datum som framgar av digital sig

Alhians Revision &

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

s Transaction 09222 115557544955693

Signed TS, HJ, Ak, US

natur nedan
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REVISION & REDOVISNING

rattelse

Revisionshs

Till bolagsstimman i Urbanea Holding Norr 1 AB
Oreg.nr 53539492-3561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfirt en revision av drsredovisningen for Urbanea Holding Norr [ AB {6r rikenskapsaret 2024-08-12 -
2024-12-31.

Enligt min uppfatining har rsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Urbanea Holding Norr I ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovismingslagen. Forvaltningsberittelsen r f6renlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jap tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Urbanea

Holding Nomr 1 AB enlig iy

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmtat dr tillrfickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppritias och att den ger en rittvisande bild enlig

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven tor den interna kontroll som den beddmer dr nddviindig {6r att uppriitta
en drsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedtmningen av bolagets frmaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, néir s &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser aft likvidera bolaget, upphtra med verksam

detta,

heten eller inte har nagot reahistiskt alternativ till att gbra nagot av

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisnmingen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
imenaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som
uttérs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en viisenthig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller musstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fGrviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1 drsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsingpektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberitielsen.

Urbanea Holding Norr I AB, Org.nr 529492-5561
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_ REVISION & REDOVISNING
m andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Littalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Urbanea Holding
Norr 1 AB for rikenskapsiret 2024-08-12 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betritfande bolagets vinst
eller térlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Crrund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet
Revisoms ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till Urbanea Holding Norr I AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillrickhga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret tor forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller [Grlust. Vid 16rslag
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foérsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamh

litkviditet och stillning 1 6vrigt.

till

*

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angel

dgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bok foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mutt uttalande om ansvarsirihet, dr att mhémia
revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig tll nagon férsumm

bolaget, eller

else som kan toranleda ersédttningsskyldighet mot

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedtma om firslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garantt for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan fGranleda erséittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivoung dr en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av min digitala undersknfi

UIf Strauss
Auktoriserad revisor

Urbanea Holding Norr I AB, Org.nr 559492-5561

Transachion 0922211555 75449550593 Stgned TS, M), AA, US
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’Hﬁa ny Strand {TS}

M&P Asset Management AB
Company reg. no, 556751-8856
Ls@Elrparn, se

+46 7045465460
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The name returned by Swedish BankiD was "TIFFANY
STRAND"

Signed 2025-04-30 08:09:23 CEST (+0200}

Anna Arndt (AA)

MPAM
anna.armndt@mpamn.se
+46 (0) T2-2087723

nD

The name returned by Swedish BankiD was "ANNA
ARNDT*
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Henrik Jussi P@Eﬁm (H.J}
MPAM !
hfp@mpam.se
+46 70-607 86 30
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The name returned by Swedish Bankl
JUSSI-PERKA"

Signed 2025-04-30 07:36:30 CEST (+0200)

[ was "HENRIK

Allians Revision & Redovisning AB
ulf strauss@re-allians.se
+46 8-509 064 49

Th@ name r’&%mjfwd by Ewtwmﬁ BanklD was "ULF
S5TRAUSS”

Signed 2025-04-30 12:21:25 CEST (+0200)
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