Arsredovisning

for

Sandasen Fastigheter AB

559247-9769

Rikenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31

Faststallelseintyg
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Sandésen Fastigheter AB
Org.nr 559247-9769

Styrelsen for Sandésen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och har sitt site i Hudiksvall.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret
Inga vésentliga hdndelser har skett under rédkenskapsarets eller efter rakenskapsérets utgéng.

Agarférhallanden

Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Asen Forvaltning AB, org nr 559027-7173.

Moderforetag i den storsta koncern dir Asen Forvaltning AB ér dotterbolag och koncernredovisning
upprdttas ar Sjolins Gruppen AB, 556853-2880, Hudiksvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomséttning 3035
Resultat efter finansiella poster 661
Balansomslutning 20 345
Avkastning pé eget kap. (%) 26,0
Avkastning pé totalt kap. (%) 7,4
Soliditet (%) 12,5

2022/23

3039
679

19 993
33,7
7,0
10,1

2021/22 2020/21

3000
1367

3000
1386

20 040 20071

92,6
8,7
7,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

Balanserat
resultat

1102773

353 206

1455979

Arets
resultat

353 206

-353 206
394 620
394 620

359,7
83
1,9

2020

(6 man)
400
239

19 982
100,2
1,4

1,2

Totalt
1505979
0

394 620
1900 599



Sandésen Fastigheter AB
Org.nr 559247-9769

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

1455978
394 620
1 850 598

1 850 598
1 850 598
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-09-01
-2024-08-31

3034 801
0

3 034 801
-805 784

-729 260
-1 535 044

1499 757

-838 656

-838 656

661 101

-165 754
495 347

-100 727
394 620
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2022-09-01
-2023-08-31

3038 836
8699

3 047 535
-940 685

-716 510
-1 657 195

1390 340
=711 178
-711 178

679 162

-234 594
444 568

-91 362
353 206
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-08-31

17 869 318
1314 040

25672
19 209 030

19 209 030

0
97243
180 580
6770
284 593

851 204

1135797

20 344 827
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2023-08-31

17 804 774
1399 839

267 811
19 472 424

19 472 424

12 750
0

106 384
15 196
134 330

385796
520 126

19 992 550
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-08-31

&9

50 000
50 000

1455978
394 620
1 850 598

1900 598
807 649

10
69 204
69 204

11
12 464 000
3488777
15952 777

600 000

75576

733 860

0

125 600

12 79 563
1614 599

20 344 827
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2023-08-31

50 000
50 000

1102773
353 206
1455979

1505979

641 895

53471
53 471

12 714 000
3588777
16 302 777

600 000
0

575 966
75331
123 050
114 081
1488 428

19 992 550
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Kassaflodes analys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 661 101 679 162
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 729 260 716 510
Betald skatt -326 388 -96 937
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1063 973 1298 735
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 12750 -12750
Foréndring av kortfristiga fordringar 3050 -6 609
Foréndring av leverantdrsskulder 75576 0
Foréndring av kortfristiga skulder 125 925 249 798
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1281274 1529174
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -465 865 -300 730
Kassaflode fran investeringsverksamheten -465 865 -300 730
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -350 000 -880 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -350 000 -880 000
Arets kassaflode 465 409 348 444
Likvida medel vid arets borjan 385 796 37352

Likvida medel vid arets slut 851 205 385 796
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstakt tilldimpas:

Industrilokal
Golv, vaggar 50 ar
Grund, stomme, el 40-50 ar
Fasad, innertak 30 ar
Yttertak 20-25 ar
Vvs 15-25 ar
Ventilation 12-25 ar
Fonster/portar 8-15 ar

Kontorslokal

Grund, stomme, el 40-50 ar
Fasad 30 ar
Viggar, innertak 25 ér
Yttertak 20-25 ar
Vvs 15-25 ar
Ventilation 12-25 ar
Golv 15 ar
Fonster/portar 8-15 ar

Byggnadsinventarier 3-20 ér
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Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Léneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Uppgifter om moderforetaget
Moderforetag i den minsta koncernen dédr Sandasen Fastigheter AB ér dotterforetag och
koncernredovisning upprittas av Sjolins Gruppen AB, 556853-2880, Hudiksvall.

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i

koncernen 51 % 15 %
Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra foretag

i koncernen 99 % 99 %
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Not 3 Arvode till revisorer
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga

arbetsuppgifter.
2023-09-01
-2024-08-31
PwC
Revisionsuppdrag 31500
31500
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-09-01
-2024-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 86 023
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 15733
Totalt redovisad skatt 101 756
Avstimning av effektiv skatt
2023-09-01
-2024-08-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 495 347
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -102 041
Ej avdragsgilla kostnader 28
Ej skattepliktiga intdkter 257
Skm justering bokforda avskrivningar 15733
Avrundning 0
Redovisad effektiv skatt 17,37 -86 023
Not 5 Byggnader och mark
2024-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 19 785 333
Omklassificeringar 708 004
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 20 493 337
Ingéende avskrivningar -1 980 559
Arets avskrivningar -643 460
Utgidende ackumulerade avskrivningar -2 624 019

Utgdende redovisat virde 17 869 318

2022-09-01
-2023-08-31
24 950
24 950
2022-09-01
-2023-08-31
75 006
16 356
91 362
2022-09-01
-2023-08-31
Procent Belopp
444 568
20,60 -91 581
0
217
16 356
2
16,87 -75 006
2023-08-31
19 785 333
0
19 785 333
-1354 288
-626 271
-1 980 559
17 804 774



Sandésen Fastigheter AB
Org.nr 559247-9769

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-08-31

1 557207
0
1557207

-157 368
-85 800
-243 168

1314 039
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2023-08-31

1524 289
32918
1557207

-67 129
-90 239
-157 368

1399 839

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde
Not 8 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 9 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2024-08-31

267 811
465 865
-708 004

25672

25672

Antal
aktier
50 000
50 000

2024-08-31

1455978
394 620
1 850 598

1 850 598
1 850 598

2023-08-31

0
267 811
0
267 811

267 811

Kvot-
virde
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Not 10 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Temporér skillnad mellan redovisat och skattemissigt virde

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som betalas inom 2-5 ér efter balansdagen
Skulder som betalas senare 4n 5 ar efter balansdagen

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rénta

Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-08-31

69 204
69 204

2024-08-31

2400 000
13 552777
15952 777

2024-08-31
873

78 690
79 563

2024-08-31

18 000 000
18 000 000
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2023-08-31

53471
53 471

2023-08-31

2400 000
13902 777
16 302 777

2023-08-31
2402

111 681
114 083

2023-08-31

18 000 000
18 000 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Hudiksvall

Ulrik Jonasson Krister Olsson
Ulrik Jonasson Krister Olsson
Ordforande

2024-12-12 2024-12-13
Patric Englund Jan Eriksson
Patric Englund Jan Eriksson
2024-12-13 2024-12-13
Tobias Sigvardsson

Tobias Sigvardsson

2024-12-13

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-12-16
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Tomas Rahm

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Sandasen Fastigheter AB, org.nr 559247-9769

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sandésen Fastigheter AB for rdkenskapsaret 1 september 2023 till 31
augusti 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Sandasen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 augusti 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Sandasen Fastigheter AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Sandasen Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Sanddsen Fastigheter AB
for rdkenskapséret 1 september 2023 till 31 augusti 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Sandésen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Hudiksvall den 16 december 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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