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Arsredovisning

for

Cityftastigheter Viasterbotten Turmalinen 1
AB

539059-7141

Rikenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Visterbotten Turmalinen 1 AB intygar att
resultatrikningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-( - 5 O.
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Umea




Cityfastigheter Visterbotten Turmalinen 1 AB

Org.nr 559059-7141

1 (10)

Styrelsen for Cityfastigheter Vasterbotten Turmalinen 1 AB har hdrmed uppréttat arsredovisningen for
rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Or

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Fﬁrvaltningsberﬁttelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet dr att 4ga och f6rvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Agarforhallanden

Namn
City-Fastigheter 1 Umea Invest AB

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsétining
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Avskrivning pa

uppskrivning

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

1 Inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Antal aktier Antal roster
500 500
2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
2 589 2417 2176 2 124
-368 -1 932 -1 478 -329
11,5 12,9 27,0 31,2
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
50 000 14 896 016 -8 534 633 -2 067 552 4 343 831
-2 067 558 2 067 558 0
-151 104 151 104 0
31 127 31 127
. -488 763 -488 763
50 000 14 776 039 ~-10 451 087 -488 757 3 886 195 A7
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning dveridres

-10 451 082
-488 763
-10 939 845

-10 939 845
-10 939 845

2 (10)

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. /f\'
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgé:

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

ngar

)

2024-05-01
-20235-04-30

2 5838 944
] 856
2 590 800

-1 618 986
-124 837

-313 282
-2 057 105
533 695

33 7338

~-1 155 656
-1 101 918
-568 223

-568 223

79 460
-488 763

3 (10)

2023-05-01
-2024-04-30

2416 827
269
2417 096

-2 358 062
-195 395

-889 429
-3 442 886
-1 025 790

15 287
-921 457
-906 170

-1 931 960

-1 931 960

-135 592
-2 067 552
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntGretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

30 933 734

0
30 933 734

728 244
728 244
31 661 978

231 674
964 226
576 312
55441
1 827 653

384 512
2 212 165

33 874 143

4 (10)

2024-04-30

31 060 514

0
31 060 514

606 070
606 070
31 666 584

234 558
964 226
413 137
15 251
1627172

291 536
1918 708

33 585 292 i
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital '
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

f6retag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-04-30

50 000
14776 039
14 826 039

-10 451 082

-488 763

-10 939 845

3 886 194

3001 308
3 001 308

25 302 330
25 302 830

165 377
45] 363

31421
184 627

- 851023
1683 811

33 874 143
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2024-04-30

50 000
14 896 016
14 946 016

-8 534 634
-2 067 552

-10 602 186
4 343 830

2 989 721
2 989 721

24 979 830
24 979 830

64 252
526 630

31421
177 140
472 468

1271 911

33 585 292
N
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning .
Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den f6rvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,7-4 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandepertioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f0r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokfrda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt f6r Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag /8




110501255

3

242

f‘}
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redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avsédttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rakenskapsaret

eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen 4r sikra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska mfrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomsiutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30

Rénteintikter fran koncernitretag 38 014

38 014

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 ~2024-04-30
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag 1 156 458 921 195

1 156 458 921 195/
‘ff\
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Omklagsificeringar |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskjuten skattefordran

-l

Ingdende anskaffningsvarden
Arets avsittning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Uppskjuten skatt

Belopp vid arets utgang

2025-04-30
10 665 079
186 502

10 851 581

-1 066 358
-162 126
-1 228 484

21461 793

-151 156
21 310 637

30 933 734

2025-04-30

0

0

2025-04-30

606 070
122 174

728 244

728 244

2025-04-30

14 896 016
-151 104
31127

14 776 039

3 (10)

2024-04-30

8 618 927
1 846 055
-176 712
376 809
10 665 079

-971 167
-95 191
-1 066 358

22 019319
-423 606
-193 920

21 461 793

31 060 514

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligangar

2024-04-30
376 809

-376 809
0

2024-04-30

606 070
606 070

606 070

2024-04-30

17 637 366
-493 291
-2 2438 0359

14 896 016
7
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Not 8 Avsiattningar
2025-04-30 2024-04-30
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 2 989 721
Arets avsittningar 50 553 2 989 721
der aret aterférda belopp -38 966
3 001 308 2 989 721
Not 9 Langfristiga skulder
2025-04-30 2024-04-30
Skulder som forfaller senare dn S ar 24 594 830 24 271 830
24 594 830 24 271 830
Not 10 Stillda sakerheter
2025-04-30 2024-04-30
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000

Not 11 Uppgifter om modertoretag

Bolaget 4r helégt dotterbolag till City-Fastigheter 1 Umeé Invest AB, Org. nr. 556647-0869, séte 1 Umea.

Peter Sallstrom
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats (_Qims foj, ch E{.,éﬁ (g~ 202K

Andreas Vretblom

Auktoriserad revisor Fotokopians Sverensstdmmelss

med originalet intygas:
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'Grund for uttalanden

Revisionsheradtteise

Till bolagsstamman i Cityfastigheter Vasterbotien Turmalinen 1 AB, org. nr 559059-7141

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Vasterbotten Turmalinen 1 AB for rakenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30.

Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 1-10 | detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Cityfastigheter Vasterbotten Turmalinen 1 ABs finansiella st&llning per den 30 april 2025 och av dess finansiella resuitat f6r
rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbheréttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhailande {ill Cityfastigheter Vasterpotten Turmalinen 1 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. |
Styrelsen ansvarar dven fér den inferna kontroll som den bedémer ar
ntdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

- beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Uttalanden

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for ait inte upptacka en vésentlig feiaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgirder som &ar i&mpliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentiiga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre Kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollien som vi
Identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Gityfastigheter Vasterbotten Turmalinen 1
AB for rakenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Revisionsberittelse Cityfastigheter Vasterbotten Turmalinen 1 AB, org. nr 559059-7141, 2024-05-01—2025-04-30 1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviijar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Gruﬁd for uttalar-l-den

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Cityfastigheter Vasterbotiten Turmalinen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hé&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for at
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Umea den 9 @lﬁiﬁ@(ﬁakw oL

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa eft
betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller tériust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner hetraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians Gverensstammelse
med originalet intygas:
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