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HEBA Flemingsberq AB

556950-2163

Styrelsen och verkstillande direktdren for HEBA Flemingsberg AB far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
-Forwlningbeditelse =0 2+3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning b-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8- 14
- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i HEBA Flemingsberg AB intygar att resultatrakningen och balansrdakningen |
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 2024-05-31. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Stoc&el 2024-05-31

A
¢
Patik/Emanuelsson, Verkstal E‘dﬂ"ék't'fj'r/
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HEBA Flemingsberg AB

J0b830-2163

Styrelsen och verkstillande direktoren for HEBA Flemingsberg AB far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
-fojﬁr;almingsberéttelse f - 2,-143
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 3-14
- Underskrifter 14
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HEBA Flemingsberg AB 2(14)

556950-2163

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen

Bolaget ager och forvaltar bostadsfastigheten Generatorn 7 1 Flemingsbergsdalen, Huddinge och ar ett helagt
dotterforetag till HEBA Hyresratten AB (Org nr: 556861-6121) med sate | Stockholm som i sin tur ar ett helagt
dotterforetaqg till HEBA Fastighets AB (publ.) (Org nr; 556057-3981) med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret. Fastighetsadministration och fastighetsskotsel skots av personal fran
koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar HEBA Flemingsberg AB kvartalsvis avseende

administrativa tjanster.
Lan fran koncernbolag loper med marknadsmassiga villkor, i ovrigt foreligger inga andra transaktioner med narstaende

bolag eller fysiska personer. Inga arvaden har utgatt till styrelsen.

Framtiden
Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget forutser ocksa majligheter att fortsatta att utveckla och foradla
fastighetsbestandet.

Investeringar och forsaljningar
| vardehojande fastighetsatgarder har 426 (1 180) Kkr investerats under aret. Inga forvarv eller férsadljning av fastigheter
eller nagra andra vasentliga handelser har skett under aret.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Av HEBA Flemingsberg ABs totala intakter kommer drygt 80% fran bostadshyresgaster. Vakansgraden ar mycket lag och
hyrorna ar forhallandevis sakra och forutsagbara. HEBA Flemingsberg ABs fastighet ar belagen 1 ett attraktivt omrade
som praglas av dverefterfragan.

HEBA Flemingsbergs enskilt storsta driftskostnadspost ar varmekostnaden. Bostadsfastigheten ar ansluten till

fiarrvéarme. Varmekostnaden kan vanera kraftigt ar fran ar beroende pa vaderlek och energipris.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2
och 3 gors en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar varderas internt.
HEBA Flemingsberg AB ar dven exponerat avseende finansierings- och ranterisker. Hanteringen av dessa risker beskrivs i
not 3.
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HEBA Flemingsberg AB
556950-2163

FLERARSOVERSIKT

2301-2312
Hyresintakter 30 335 559
Rorelseresultat 19 223 862
Resultat efter finansiella
poster 12 120 926
Balansomslutning 349 025 402
Soliditet % 13

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Utdelning

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

2201-2212
29 934 347
19 052 866

14 290 194

353 070 550
13

Aktiekapital

50 000

50 000

36 424 530
7 832 550
44 257 080

44 257 080
44 257 080

2101-2112
29 455 164
18 539 122

15 024 588
355 638 790
10

Balanserat
resultat

36 639 931

-6 000 GO0
5 784 599

36 424 530

2001-2012
29 315 000
19 175 000

14 832 000

356 654 000
-

Arets

resultat
10 784 599

-5 000 0G0
-5 784 599
7 832 550
7 832 550

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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1901-1912
28 260 000
18 334 000

13 450 000
373 385 000
4

Totalt

47 474 530

-11 000 000
0

7 832 550
44 307 080




HEBA Flemingsberg AB
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintakter
Hyresintakter
summa rorelseintakter

Fastighetskostnader
Underhaliskostnader
Driftkostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar pa fastigheter
Bruttoresultat '

Centraladministration
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

1,2, 3,4

2023-01-01
2023-12-31
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340 335,559
30 335 559

-155 742
-6 771452
-438 001

22920 364

-3 695 810
19 224 554

-692

19223 862

14 352
-7 117 288
-7 102 936

12 120 926

-2 016 944
-2 016 944

10 103 982

-2 2171 432

7 832 550

4(14)

2022-01-01
2022-12-31
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29 934 347
29 934 347

-287 394
-6 406 338
-488 001

22 752 614

-3 685 618
19 066 996

-14 130
19 052 866

10 857
-4 {73 529
-4 762 672

14 290 194

-1 159 4071
-1 159 407

13130 793

-2 346 194

10 784 599
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HEBA Flemingsberg AB >(14)
556950-2163
2023-12-31 2022-12-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 348 942 997 352 213 032

Summa materiella anldggningstillgangar 348 942 997 352 213 032

Summa anldaggningstillgangar 348 942 997 ““352 213 032

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 46 856 45 085

Ovriga fordringar 28 447 805 589

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7102 6 844

Summa Kortfristiga fordringar 82 405 857518

Summa omsattningstillgangar 82 405 N | 357513

SUMMA TILLGANGAR 349 025 402 353 070 550
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 14
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 15

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 16, 17
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

50 000
50 000

36 424 530

7 832 550
44 257 080

44 307 080

12 657 777

12 657 777

285 887 605

285 887 605

188 113
2 016 944
40 674
582 290
3 344 919

6 172 940

349 025 402
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5G 600
50 000

36 639 931
10 /84 599
47 424 530

47 474 530

10 386 345

10 386 345

289 574 750

289 574 750

484 315
1159 401

324 807
3 666 402

5> 634 925

353 070 550
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KASSAFLODESANALYS
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Den lopande verksamheten
Driftnetto

Centraladministration

Erhallna rantor

Erlagd

Kassaflbde fran den l6pande verksamheten fore fordindringar

ranta

av rérelsekapital

Foranc
Foranc

FGrang

Kassafldde fran den lopande verksamheten

ringar i rorelsekapital

ring av
rng av

cortfristiga fordringar

kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Investering i byggnad och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning
Ldmnade koncernbidrag

Forandring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
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22 920 364
-692

14 352

-7 117 288
15816 736
775113

538 015

17 129 864

-425 775
-425 775
-11 000 000
-2 076 944

-3 637 145

-16 704 089
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2022-01-01
elee- 237

22 /52 614
-14 130
10 857
-4 773 529

17975 812

62 386
-406 317

17 631 881

-1179 764

-1179 764

-1 159 401
-15 292 716

-16 452 117
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

HEBA
HEBA

emingsberg AB, org nr: 556950-2163, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Féretagets sate ar it Stockholm.
emingberg ABs verksamhet ar att aga och forvalta bostadsfastigheter, foretradelsevis ¢ Stockholmsomradet.

E

Arsredovisningen for HEBA Flemingsberg AB har frén och med ar 2017 uppréattats enligt arsredovisningslagen, Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet for
finansiell rapportering.

RFR 2 innebar att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkanda [FRS och
uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall goras
fran IFRS.

Not 2 REDOVISNINGSPRINCIPER

2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedomningar och antaganden som paverkar redovisade intakts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja stg fran gjorda beddmningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och skuider
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan beddmningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver en beddmning av det framtida
kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har
gjorts framgar av not 10.

2.2 INTAKTER

Hyresintakter periodiseras linjart over hyresperioden. Farskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. Intakter fran
fastighetsforsaljning bokfdrs pa tilitradesdagen om inte risker och férmaner forknippade med fastigheten overgatt till
koparen vid ett tidigare tilifalle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intékt. Ranteintakter och réntebidrag
resultatfors i den period de avser.

2.3 LEASING

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och formaner som
forknippas med dgandet faller pa leasegivaren. HEBA Flemingsberg AB ar leasegivare avseende hyreskontrakt, se not 2.2
och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.
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HEBA Flemingsberg AB 9(14)
556950-2163

2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfdr en varaktig resultatforbattring genom

n6jd hyra eller séankt kostnad. Vid fastighetsférvary besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder

kostnadsberdknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter
atgardande i anslutning till tilltradet.

Avskrivning enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod och gors pa anskaffhingsvardet enligt féljande:
-Byggnader 1%

Skattemassigt gors avdrag fér maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som lamnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vérdet 6verstiger det s k atervinningsvérdet. Bedémning sker for varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en |18ptid av
maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanférs till [aneskulder under kortfristiga rantebarande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvantade 16ptid ar kort sker redovisning till det belopp som férvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden for upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som

driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantorsskulder kategoriseras som “Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde.

Leverantorsskulders forvantade 16ptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och varderas

till upplupet anskaffningsvarde. Réntekostnader redovisas ldpande i rapport dver totalresultat. Aktivering sker nar

rantekostnaden hanfors till storre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdaknas i anskaffningsvardet for
fastigheten i den man de beddms som vardehdjande. Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid langre @n 1 ar medan
kortfristiga har en |Optid kortare an 1 ar.

2.11 SKATT
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt

balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skilinader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgdngar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och skattemadssiga varde och medtas

| balansrdakningen. Forandringen av uppskjuten skatt som beldper pa aret redovisas i resultatréakningen.
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2.12 SEGMENTSREDOVISNING

HEBA Flemingberg ABs verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastghetsbestand.Nagra vasentliga skillnader
ifraga om risker och majligheter beddms e] foreligga. Bolagets interna rapporteringssystem ar uppbyggt for uppféljning
av geografiska omraden.

Med anledning harav [amnas e) nagon rapportering per segment.

Not 3 Finansiell riskhantering

HEBA Flemingsberg AB &r i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framférallt exponeras HEBA
Flemingsberg AB for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens finanspolicy
reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vitka finansiella instrument som far anvandas.

Ranterisk
Den rantebarande upplaningen medfor att HEBA Flemingsberg AB exponeras for ranterisk. Med ranterisk avses risken

for negativ paverkan pa bolagets resultat och kassaflode till foljd av férandringar i marknadsrantan. Hur snabbt en
varaktig forandring i rantenivaerna far genomslag pa bolagets finansnetto beror pa upplaningens rantebindningstid.

HEBA Flemingsberg AB har aven koncerninterna lan som l&per med ranta pa marknadsmassiga villkor.

Not 4 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde [amnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, tor
lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta 16ptider.

Not 5 Hyresintakter

Antal kontrakt Hyra (tkr) Andel av virde
Lokaler * 57 4 243 14,1%
Bostader 184 24 527 81,8%
Garage och p-platser 86 1 23 4,1%
Summa 327 29 995 100%

*y Overvagande del avser kontraktsvarde for 15-arigt hyresavtal med Lidl Sverige KB

Not 6 ~ Central Administration

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora till
bolaget har fakturerats agarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.)

-
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Not 7 Rantekostnader | 2023 2022
Rantekostnader -10 -635
Rantekosthader, koncernféretag -7 117 278 -4 772 893

-7 117 288 -4 773 528
Not 8 Bokslutsdispositioner 2023 2022
Ldmnade koncernbidrag -2 016 944 -1 159 401

-2 016 944 -1 159 401
Not 9 Inkomstskatt . : 2023 2022

Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:

Redovisad skatt i resultatrikningen

Forandring av uppskjuten skatt 2271432 2 346 194
Summa redovisad skatt 2271432 2 346 194
Effektiv skattesats (%) 22 18

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt 10 103 982 13130 793
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % 2 081 420 2 704 943
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter -2 704 356
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 366 -210
Underskottsavdrag tidigare ar - -359 050
Skatteeffekt ranteavdragsbegransning 192 350 -
Ovriga skatteméssiga justeringar - 155
Summa redovisad skatt 2271432 2 346 194
Fffektiv skattesats (%) 22 18
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Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 363 923 342 362 743 578
Férindringar av anskaffningsvdrden

Inkop 425 775 1179 764
Utgaende anskaffningsvarden 364 349 117 363 923 342
Ingaende avskrivningar -19 343 309 -15 657 691
Forédndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -3 695 810 -3 685618
Utgaende avskrivningar -23 039 119 -19 343 309
Mark /7 633 000 7 633 000
Redovisat varde 348 942 998 352 213 033
Taxeringsvarde byggnad 320 000 000 320 000 000
Taxeringsvarde mark 89 800 000 89 800 000

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som forvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvarderats av Savills Sweden AB som ar ett oberoende konsultforetag med auktoriserade
fastighetsvarderare.

Varderingen har utférts genom sa kallad kassaflodesanalys av fastigheten. Till storre delen av koncernens varderingar
har en tioarig kalkylperiod anvants. Jamférelse och analys har aven gjorts av genomforda kop av fastigheter.

Foljande antaganden och beddmningar har anvants:
- Inflationen ar beddmd till 2,0 % per ar i enlighet med Riksbankens infiationsmal.

- Hyresutvecklingen har | huvudsak antagits folja inflationen eller for lokaler med lokalhyres-
kontraktets indexupprakning. Hyrorna har i férekommande fall anpassats till marknadshyra
vid kontrakttidens utgang.

- Kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner, samt
individuella beddomningar avseende risknivan, sannolik képare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 654 (723) Mkr, vilket 6verstiger fastighetens bokforda varde med 305, 1
(370,8) Mkr. Fastighetens direktavkastningskrav ligger i intervallet 4,0-4,2%.

Not 11 Kundfordringar 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 46 856 45 085
46 856 45 085
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Not 12 Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 15988 117 205
Skattefordran 0 688 384
Ovriga fordringar 12 459 —
28 447 805 589
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda dvriga kostnader 7102 6 844
7 102 6 844
Not 14 Aktiekapital
Aktiekapital Antal Roster a® Summa roster Aktiekapital
Serie A 500 1 500 50 000
Not 15 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende balans 10 386 345 8 040 151
Forandring enligt resultatrakning 2271432 2 346 194
Summa utgdaende balans 12 657 777 10 386 345
Not 16 Forfallotid skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga e] réintebédrande skulder
Forfaller inom 1 ar 6 172 940 5634 925
Réintebdrande skulder
Fortaller efter 5 ar 285 887 605 289 574 750
Not 17 Rantebarande skulder 2023-12-31 2022-12-31
HEBA Fastighets AB 274 782 590 289 574 750
HEBA Hyresratten AB 11 105 015 -
285 887 605 289 574 750

Koncernskuld 16per med ranta pa marknadsmassiga villkor.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
-orutbetalda hyresintakter 3133 248 3 056 84°
Upplupna driftskostnader 211 671 609 56°
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 344 919 3 666 402
Not 19 Stallda sdkerheter for rantebarande skulder 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0
Not 20 Transaktioner med narstaende

Av totala inkdp matt i kronor avser 36% ( 34%) av inkOpen andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
Nagon koncerninternforsaljning har inte skett.

Not 21 Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektronisk signatur

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson
Verkstallande direktor Styrelseordforande

Christina Holmbergh
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektronisk signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HEBA Flemingsberg AB, org.nr 556950-2163
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HEBA
Flemingsberg AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av HEBA Flemingsberg ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansieila
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningstagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HEBA Flemingsberg
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
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Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstéallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att upprétia en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreilsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa é&r
tildmpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
forisatta verksamheten och att anvanda antagandef om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.
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Vara mal ar att uppna en rimtig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att tamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en reviston som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskitt elter tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, torfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e« skaffar vi oss en forstaelse av den defl av bolagets inferna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten t de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1| styreisens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthorande
uppltysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktorens anvdnder antagandel om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar

ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns pagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osakerhetsfaktorrn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram til datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar viden vergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fGr den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vt identifierat.



Butlding o hettar
Wwording wortd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
rorfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdren férvaltning
av HEBA Flemingsberg AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller for{ust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamGter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till HEBA Flemingsberg
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt. Den verkstallande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som dr nédvandiga for att bolagets bokféring ska full-goras
| overensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska sk@tas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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Fredric Havrén
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