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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Herlitz Properties 2 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resuitat- och

balansrakningen faststéllts pa arsstdmma 2023-0¢¢/. Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens fOrslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsherattelse

Styrelsen for Herlitz Properties 2 AB, 559117-0450, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022, bolagets sjatte rakenskapsar.

NG Verksamheten

Allméant om verksamhe_-ten

Foretaget med sate | Goteborg registrerades ar 2017. Bolaget ska dga och férvalta |16s egendom.

Flerarsoversikt Belopp I TKr
2022 20271 2020 2019

Nettoomséttning | 0

Resultat efter finansiella poster -6 253 -16 3 689 -385

Soliditet, % 98 | 1 1 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
Kapital fond Kapital
Vid arets borjan 50 000 208 328
Aktieagariiliskott, erhalina 28 291 559
Arets resultat _. -6 699 556
Vid arets slut 50 000 21 800 331
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 21 800 331 disponeras enligt féljande:
palanserat resultat | 28 499 887
arets resultat -6 699 556
Totalt 21 800 331
balanseras i ny rékning 21 800 331
sSumma | 21 800 331

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerférdandring m.m.

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 0 0

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -16 175 -16 250

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -6 699 572 0

Summa rorelsekostnader -6 715 747 -16 250

Rorelseresultat -6 715 747 -16 250

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 462 991 0

Summa finansiella poster 462 991 0

Resultat efter finansiella poster -6 252 756 -16 250

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 16 300

Lamnade koncernbidrag -446 800 0

Summa bokslutsdispositioner -446 800 16 300

Resultat fore skatt -6 699 556 50

Skatter

Arets resultat -6 699 556 50
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Varulager m.m. .

Pagaende arbete for annans rakning 0 6 180 859
Summa varulager 0 6 180 859
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 22 299 236 42 170 045
Summa kortfristiga fordringar 22 299 236 42 170 045
Kassa och bank

Kassa och bank 8 533 20 921
summa kassa och bank 8 533 20 921
Summa omsittningstillgangar 22 307 769 48 371 825
SUMMA TILLGANGAR 22 307 769 48 371 825
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

i Eget kapital

\{2

B Bundet eget kapital

¢ — i .

S Aktiekapital 50 000 50 000

- Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

G

o Fritt eget kapital - _

ff) Balanserat resultat 28 499 887 208 278

A Arets resultat -6 699 556 50

: Summa fritt eget kapital 21 800 331 208 328
Summa eget kapital 21 850 331 258 328
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 0 6 4006 250
Skulder till koncernféretag 457 438 35403 538
Ovriga skulder 0 6 303 709
Summa kortfristiga skulder 457 438 48 113 497

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 307 769 48 371 825

Lo,
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Not 2 Uppgifter om moderféretag
Namn Org.nr Sate

Vision Group | Vast AB 556712-9530 Goteborg
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Underskrifter

Goteborg 2023-0 6-32/
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& Alban Herlitz

Min revisionsberéattelse har [amnats den - ,f”c/‘}/“"fﬁ

Mikael Thorsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma




Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Herlitz Properties
2 AB 1or ar 2022.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réattvisande bild av Herlitz Propeities 2 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resuiltat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

_—

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen. . |

Grund for uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "IRevisoms ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till Herlitz Properties 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetlska
ansvar enligi dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j jag har inhamtat dr tﬂ]rackhga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att-den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr n6dvéandig for att upprétta en ﬁrsredovisning som inte innehaller
nagra-vdsentliga felaktigheter, vare 31g dessd beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan. att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheien.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ér
ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visenthig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instédlinmg under hela
revisionen. Dessutom:

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Herlitz Properties 2 AB
Org.nr. 559117-0450

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran
| dessa risker och inhimtar revisionsbévis som #r ti Irdckliga och

andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av iniern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for attuttala mig om effektiviteten i

. den miterna kontrollen.

. utvﬁx{iierar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningat.

* drarj jag en slutsats om Iamphgheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till. betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetstaktor, méaste jag 1 revisionsberéttelsen fidsta
uppmirksamheten pé upplysningarna 1 rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
fosrhéllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsatta
verksamheten

. utvirderar j jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
fdrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

R3 Revisionsbyra Goteborg AB
MBlndalsvigen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr 556898-537
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" g e : Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
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i EAGETLIRN BIRIR SIS INARE Iy 2 It St anvander jag professionellt omdtme och har en professionellt

= Uttalanden | skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utiGrt en f‘qrvaltnmgen Oc%l f‘m:_slaget PH d}SPOSIFIOHer,_aV ‘bolagets vmslt hiler

) i - . e ; ; i B forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka

¢ revision av styrelsens {Orvalining {Or Herlitz Properties 2 AB {0r & ) i B o : o

* tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min

2022 samt av f‘arslaget till dispositioner betrédftande bolagets vinst . R A L 3} .

eller forlust. professionella bedémning med utgéngspunkt 1 risk och vésentlighet.

- Det imnebar att jag fokuserar granskningen pé sidana tgérder,

omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och

dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse f6r

bolagets situation. Jag gar 1genom och provar fattade beslut,

. . | beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r

Grund for uttalanden L o relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r matt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar torenligt

Jag tillstyrker att bolagsstﬁnﬁnan disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberittelsen och beviljar stylelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakepskapsaret

Jag har utfort revisionen enligt god revistonssed:1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
- Jag dr oberoende 1 forhallande till Herlitz Properties 2 AB enligt

med aktiebolagslagen.
god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillcickliga och ? b
andamalsenliga som grund for mina uttalanden. Goteborg dran 3 s g" &
Styrelsens ansvar ‘“"’"ﬂ‘mf"-:;f; Sninaenman e E
Det &r styrelsen som har ansvaret for {Orslaget till dispositioner f AL ’/ “’/
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning, M]_kael Thgrggon
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen #r Solisbamned popatocs *
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, OTISeTad 16VIsor
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt. - | . memnsﬁiﬁw'ﬂ@lﬁﬂ
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av | - | Fmd{ﬁ?‘{}“s \et hﬁﬁ-%%‘
bolagets angeldgenheter. Detta innerfattar bland annat att | ‘ meﬂ I

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad s ait bokfGringen,

| | [‘,;;z{ |
medelstérvaliningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 | / é/ /
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt. |

Revisorns ansvar 1 |

Mitt mal betrédffande revisionen av fOrvaltningen, och dédrmed matt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med o i . - '

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot T l
E

1 nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig fill ndgon

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, _
eller

» pa nagot annat siift handlat i strid med aktiebolagslagen, . ;
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. . '

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed miit uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fOrslaget &r {orenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanfy {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller torsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r {6renligt med
altiebolagslagen.
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