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Fastighets Aktiebolaget Odinsvalan

Organisationsnummer 556370-0052

Arsredovisning 2024

Styrelsen far harmed avlamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets Aktiebolaget Odinsvalan intygar harmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning

faststillts pa ordinarie bolagsstimma den H juni 2025
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag betrdffande dispositionen av resultatet.

Stockholm den “ juni 20235

ﬂ*‘ Dused

RolfBursell
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Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer 556370-0052

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Alimént om verksamheten
Bolaget férvaltar fastigheter.

Bolaget har sitt séte | Stockholm.

FlerarsSversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomstining 7316 7 056 6 523 6 296
Resultat efter finansiella poster 54 1629 430 601
Balansomsiutning 9638 11 808 9821 9 539
Soliditet (%) 15 21 31 30
Foriindringar | eget kapital Alctie- Rosary- Balanserat Arets Summa
* kapMal tond resuktat resiiat aget kapital
* Belopp vid drets ingdng 2024-01-01 100 000 20 000 279 051 1581 810 1 980 861
Resultatdisposition enligt arsstamman
Utdeining till aktisigama -1 000 000 -1 000 000
Balanseras | ny rakning 1581 810 -1 581 810 0
Koncernbidrag 8
Arets resultat 501 731 501 731
Belopp vid drets utghng 2024-12-31 100 000 20 000 880 861 §01 731 1482 5%2
Resultatdisposition

Forsiag till disposition av bolagets vinst

Till drsstémmans fSrfogande star:

balanserat resultat 860 861

drets resultat 501 731
1362 §92

Styreisen féreslér att:

i ny ridkning balanseras 1362 592
1382 592

Betriffande bolagets resultat och stilining | dvrigt hiinvisas till efterfS§ande resultat- och
batansrikningar med tihdrande noter,
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O S | Not 2024-12-31  2023-12-34
EE:! ]
::;;p Rorelseintikter, lagerfGréndring m.m.
& Nettoomsiitining 7315640 7055977
= Owriga inthkter 634 252 0
__[lg Summa rérelseintikter, lagerfSrindringar m.m 7 949 892 7 055 977
Rorelsekostnader
Ovriga externa kosinader -5 607 942 -4 257 332
Personalkostnader . -2 075 809 -1 872 972
_Av- och nedskrivningar av materiella anidggningstiligangar ~292 462 =110 040
Summa rérelsekostnader -7 976 212 $ 340 344
Rdlrelseresultat -26 321 715 833
Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resulatposter 336 233 1 267 930
~ Rintekostnader och liknande resultatposter -256 227 -259 915
Summa finansiella poster 80 006 1008 015
Resultat efter finansiella poster 53 685 1723 648
Bokslutsdispositioner
Fﬁrﬁndring av periodiseringsfonder 597 000 202 000
Summa bokslutsdispositioner 597 000 202 000
Resultat fOre skatt 650 685 1 925 §48
Skatter
Skatt pa Arets resultat -148 954 -343 838
Arets resuitat 801 731 1681 810
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Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer 556370-0052

Balansrakning

" TILLGANGAR

Anliiggningstiligangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark

Mk!ner, !nvantar_ier. verktyg och installationer

Summa materielia aliilggnlngsﬂllgingnr

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar | koncernfiretag

_ Andra langfristiga viirdepappersinnehav

S‘Lﬁlnﬂ‘ﬂﬁaﬁsi’ﬂh‘anllggnlngsﬂllotngar

Summa anliiggningstiligangar

Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemfdretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligangar
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2024-12-31

3 327 647
818 772
4 146 419

0
3191 373
3191373

7337 191

1 467 824
300
1278

197 397
1666 799

632 911
¢32 911

2299 710

2023-12-31

2 390 173
761 346
3181 519

0
4 933 810

4933 810

8 085 329

1 309 643
939 300
83 111
589 625
2921879

801 022
801 022

3722701

SUMMA TILLGANGAR 3Tz 11808030



Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer $56370-0052

Balansrakning

- pa

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
F_’eriodiserhgsfondor
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut
Leveranitrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Skuider till koncermnfiretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100 000
20 000
120 000

B60 861
901 731
1362 592

1482 592

5 264 141
5 264 141

60 920
433 882
100 553
102 177

0

2 193 236
28%0 769

9637 602

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

279 051
1581810
1 860 861

1 980 861

587 000
5§97 000

5 325 061
5 325 061

60 920
181 135
164 067
125 452

1 400 000
19873 534

3 906 108

11 808 030

Arendereferens: 3294




Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer 556370-0052

Tillaggsupplysningar

Not1 Redovisningsprinciper och viirderingsprinciper
Arsredovisningen Ar uppréattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre fdretag (K2).

Redovisningsvaluta

Arsredovisningen dr upprittad | svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Anliggningstiligangar
Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
Maskiner, Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeitalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintéider, fakturerade kostnader, sidointiider samt intaktskomrigenngar

Resultat efter finansiella poster

Resuitat efter fiansiella intékter och kostnader men f6re boksiutsdispositioner och skatter

Balansomslutning
Foretagets samiade tiligangar

Sofiditet (%)

50 &r
S

Justerat eget kapital ( eget kapital och obeskattade resarver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av balansomsiutningen

Not2 Medelantalet anstiilica

Medelantalet anstilida

Not3 Byggnad och mark

Ingaende anskaffingsvirde

ink&p

Arets forsdijningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Arendereferens: 32
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2024

2024-12-31

4320728
1 017 562

-60 000
$ 287 290

-1 939 555
-80 088
60 000

-1 969 843

3 327 647

2023

2023-12-31

4329728
0

0
4329 728

-1 861 063
-78 492
0

-1 939 556

2390173



Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer 556370-0052

Not4 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

s 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffiningsviirde 800 652 650 652
Inkdp 268 800 250 000
Utghende ackumulerade anskaffningsviirden 1170 482 900 652
ingéende avsknvningar -139 306 -107 758
Arets avskrivningar -212 374 -31 548
Utghende ackumulerade avskrivningar -351 680 -139 306
Redovisat viirde 818 772 761 348

Not8§ Andelar | koncernfSretag

LN 2024-12-31 2023-12-31
Ingdendie anskaffningsvéirden 0 938 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden o 939 300
Avytirade andelar koncemfdretag 9 -$3% 300
Utghende redovisade vilrden 0 0

Noté Andra langiristiga viirdepappersinnehav

_ 2024-12-31 2023-12-31
ingaende anskaffningsvnden 4 933 810 4 408 874
Ink&p 4 470 225 4 933 810
Avyttrade £ 212 662 -4 408 874
Utgiende ackumulerade anakaffningsviirden 3191373 4933310

Not7 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2019 0 87 000
Periodiseringsfond 2020 0 110 000
Periodiseringsfond 2021 0 300 000
Periodiseringsfond 2022 0 100 000
‘ 0 5§97 000
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Fastighets Aktiebolag Odinsvalan
Organisationsnummer 556370-0052

Not8 Langfristiga skulder

: \ 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare @n 1 ar efter balansdagen 5 264 141 5 325 061
Not9® Stillda sikerheter
2024-12-31 . 2023-12-31
F astighstsinteckning 7 488 000 7 488 000
‘s 7 438 000 7 488 000

Den dag som framgar av véra digitala underskrifter

Rolf Bursell Lena Bursell
Ordférande
Johan Bursell Peter Bursell

Min revisionsberiitteise har limnats den dag som framgér av min digitala underskrift

Magnus Wennif
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

-Underskrifterna.i detta-dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

- Aktheten kan kontrolleras i alla tjainster som kan validera underskrifter som godkznts av
- Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.

For validering med Adobe Acrobat Reader, l3s mer har.

Notera; om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

« . Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godként innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2
Namn: Johan Bursell Namn: Lena Bursell
|dentifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

- Datum och tid: 2025-06-06 10:59:18 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-06-06 14:53:06 GMT+02:00

- - - Transaktions-ID: 7203764 1db6c4abab44b5d734e08f26¢ Transaktions-|D: 6¢f48ddt0df441(68a18b3109cde7954
- Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Rolf Bursell Namn: Peter Bursell
ldentifieringsmetod: BanklD SE Identifieringsmetod: BanklD SE
Datum och tid: 2025-06-09 14:17:54 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-06-09 14:18:24 GMT+02:00
Transaktions-ID: 5bc020af08c94d8fb793e639%ef9d12b Transaktions-ID: b57¢24061a844 7bebbc7a54ed1b63185
Underskrift 5

Namn: Magnhus Wennlof

ldentifieringsmetod: BankiD SE
Datum och tid: 2025-06-10 15:33:57 GMT+02:00
Transaktions-I1D: c9b738ab13584fea81659a7¢c8d6c36e
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets Aktiebolaget Odinsvalan

Org.nr. 556370-0052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en feviéibn av arsredovisningen for Fastighets
Aktiebolaget Odinsvalan for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Odinsvalans finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen
och balansrékningen.: - )

Grund for uttalanden

~Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhdllande till Fastighets Aktiebolaget Odinsvalan
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven f6r den interna kontroll som den bedtmer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nir s &r tillaimpligt, om forhailanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uftalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professioneflt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet i}l foljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och nmligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar. :

» drar jag en slutsats om iimpligheten i att styreisen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitia
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsbheréttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 arsredovisningen, d4ribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionema och
hindelserna pa ett sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den intemna kontrollen
som jag identifierat,

ﬁirendereferen%:@2&95777



Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

~Utrtalanden

Utdver mi n revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

~ revision av styrelsens forvaltning for Fastighets Aktiebolaget

Odinsvalan for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

- Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

-ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Gmnd jB!-' u}tdmﬁen

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar".

. - Jag 4r oberoende i forhdllande till Fastighets Aktiebolaget
‘ - Odinsvalan enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#intat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

“-- Det 4r styrelsen som har ansvaret {or forsiaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
aft med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet,
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhadllanden som #r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som &r
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Magnus Wennlof
Auktoriserad revisor

!'irendereferengt(g.’w5777



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

- Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
‘Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, lds mer har.

-~ ‘Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Fdljande personer har genom:sin.elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Magnus Wennlof

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-10 15:32:38 GMT4+02:00
Transaktions-ID: 155a11e750e045efa3e9f414ad95174 1
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