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ARSREDOVISNING
for

Regenten Fastighets 1 Hultsfred & Virserum AB

Org.nr. 556726-3099

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31

Innehall Sida
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- balansrikning 3
- noter 7
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Undertecknad styrelseledamot i Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 18

december 2025.
Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jan-Olof Andersson

Sidal av9




2026011201973

Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB

Org.nt. 556726-3099

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksambheten

Allmint om verksamheten

Regenten Fastighets 1 Hultsfred & Virserum AB &ger och forvaltar fastigheter, Forvaltningen sker med ett lokalt och
utvecklingsorienterat forhallningssitt. Inriktningen &r en hog attraktionskraft for hyresgister. Bolaget ir en del av en
foretagskoncernen med Regenten Fastighets AB, 556685-0367, som moderbolag. Totalt dger och (6rvaltar koncernen 35

000 kvm uthyrningsbar yta.

Fastighetsbestandet i bolaget utgdrs av fastigheter med totalt 67 bostider i Hultsfred och Virserum, Hultsfreds kommun

och 1 Hirna, Kinda kommun.
Foretagets site édr Kinda.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Definttioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rikning

Forslag till beslut om vinstutdelning

2024/2025
5151754
409 572
18,36

19 462 262

2023/2024 2022/2023 2021/2022
4 676 537 4 429 990 4270512
677 814 716016 871 151
17,40 18,66 19,22
20 008 471 18 876 803 19 419 500
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat ‘ kapital
100 000 2 639 817 384 267 3 324 084
-600 000 0 -600 000
584 267 -584 267 0
L 850 950 350 950
100 000 2 624 084 850 950 3575034
2 624 084
850 950
3475 034
800 000
2675034
3475034

Styrelsen foresldr att utdelning lamnas med 800 000,00 kr. vilket motsvarar 800,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att drsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hédnsyn till de krav som verksamhetens art,
omfiattning och risker stiiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stillning 1 Ovrigt.
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Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB
Org.nr. 556726-3099

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
véasentliga foriindringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Regenten Fastighets 1 Hultsfred & Virserum AB

Org.nr. 556726-3099

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resulfat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Forindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

f\rets resulfat

Not

Sidad av Q

2024-09-01
2025-08-31

5 151 754
8 135

5159 889

-2 655 421
-1 130 907

-486 736

-4 2773 064

886 823

15 208
492 461

-477 253
409 572

500 000
200 000

700 000

1 109 572

-258 622

850 950

2023-09-01
2024-08-31

4 676 537
4 225

4 630 762

-2 039 582
-1 176 377

-342 208

-3 608 167

1 072 595

23 697
-418 478

-394 78]

677 814

0
95 000

95 000

772 814

-188 547

584 267
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Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB

Org.nr, 556726-3099

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna ntékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oemsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B
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2025-08-31

14 812 942
740 451

15 553 393

3500 000

3 500 000

19 053 393

0
O
97792

97 792

311 077

311 077

408 869

19 462 262

A PR

2024-08-31

15161 506
o
15161 506

4000 000

4 000 000

(9 161 506

6225
58 802
116 461

181 488

665 477

665 477
346 965

20 008 471
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Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB
Org.nr. 5536726-3099

BALANSRAKNING . 2025-08-31
ot

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 624 084

Arets resultat 850950

Summa fritt eget kapital 3475034

Summa eget kapital 3575034

Obeskattade reserver

Ovriga obeskattade reserver 0
Summa obeskattade reserver 0
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 685 500
Summa langfristiga skulder [4 685 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4380 000
Forskott fran kunder 357 526
Leverantorsskulder 127 175
Skatteskulder 23418
Ovriga skulder 110 425
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter L 103 184
Summa kortfristiga skulder | 201 728
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 462 262
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2024-08-31

100 000

100 000

2 639 817
384 267

3 224 (084

3 324 084

200 000

200 000

15 165 500

15 165 500

480 000
361 282
210 633

0

109 760
157212
1318 887

gl L

20 008 471
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Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB
Org.nr. 556726-3099

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmadens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstiligangar
Tilldmpade avskrivningsticer:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstéillda bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit

Noter till balansrakningen
Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaltningsvirden

InkOp

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Uppskrivning vid fusion
Avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende uppskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

2024/2025

1,80

2025-08-31

12 522733
0

12 522 733
-2 843 756
217 680

-3 061 436
7 536 250
-2 053 721

-130 384

5351 645

14 812 942

4 449 000
19 240 000

23 689 000

Antal ar

50
3

2023/2024

2,00

2024-08-31

11270908
1251 825

12 522 733
-2 632 432
211 324

-2 843 756
7536 250
-1 922 837

-130 884

5482529

15 161 506

3 817 000

17658 000

21 475 000

P.g.a. bokforingsmiissiga upprikningar av fastighetsvirden vid fuston och p.g.a. skillnad mellan skattemaéssiga
och bokforingsmiéssiga avskrivningar finns en latent skatt om 1 215 127 kr (foéregaende ar 1 242 089 kr).
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Regenten Fastighets i Hultsfred & Virserum AB
Org.nr, 556726-3099

NOTER

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Not §

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Reglerade fordringar
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare édn 5 ar

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Koncernforhallanden

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida 8 av ©

2025-08-31

0
878 623

878 623
-138 172

=138 172

2024-08-31

740451}

2025-08-31

4 000 000
-)00 000

3 500 000

3 500 000

2025-08-31

127765 500

2025-08-31

34 262 900

CIOIC OI0 O

2024-08-31

4 000 000
()

4 000 000

4 000 000

2024-08-31

13245 500

2024-08-31

34 262 900

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Regenten Fastighets AB, Org. nr 556685-0367, med siite 1 Kinda.
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Regenten Fastighets 1 Hultsfred & Virserum AB
Org.nr, 556726-3099

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-12-18

Jan-Olof Andersson Per Karlsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Ordfdrande

2025-12-18 023-12-18

Erik Andersson Linda Kajeln Tobias Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Verkstéllande direktor

2025-12-18 2025-12-18 2025-12-18
Annette Andersson

2025-12-18

Var revisionsberittelse har limnats den 18 december 20285.

Deloitte AB

C é*istin Wistro

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Regenten Fastighets i Hultsfred och Virserum AB

organisationsnummer 556726-3099

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Regenten
Fastighets i Hultsfred och Virserum AB for rakenskapsaret 2024-09-
01 - 2025-08-31,

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Regenten Fastighets i Hultsfred och Virserum
ABs finansiella sldllning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen adr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i férhallande till Regenten Fastighets i Hultsfred och
Virserum AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktGren
ansvarar aven fér den interna kontroli som de bedémer ar
nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drifl.
Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanli fOr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tiflrdckliga och @ndamalsenliga
fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar
hdgre an fér en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta aperande | maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller §sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelsc av den del av holagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

¢ ulvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstiilande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan ieda till
betydande tvivel om bolagets fGrmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtita verksamheten,

» Utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Regenten Fastighets | Hultsfred och Virserum AB fér
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi d@r oberoende i forhaliande till Regenten Fastighets i Hultsfred
och Virserum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Hvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foériust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skéta den {6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r
nddvdndiga for att bolagets bokftring ska fullgbras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslagel ar forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Regenten Fastighets | Hultsfred och Virserum AB
organisationsnummer 556726-3099

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
Forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
nrofessionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och farhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag Lill dispositioner
hetrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underiagen f6r detla for att
kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Linkdping den 18 december 2025

Deloitte

"

Kristin Wistrom
Auktoriserad revisor
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