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Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resulfatrikning
- balansridkning
- rapport Over fordndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter
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[6regaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Urbanea Holding Uppsala AB intygar att resultatrakningen
och balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimman den 2025-05-26.

Arsstamman beslutade att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer
overens med originalen,
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2024-

Styrelsen av,
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Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bolaget bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter genom sina fastighetséigande dotterforetag.

Urbanea Holding Uppsala AB ér ett helégt dotterbolag till Urbanea Holding AB, org. nr.
C 559252-5017 med site 1 Stockholm, vilket bedriver -inwgim*in_gmﬁmﬂkgam_hm | fastigheter genom sina
e fastighetsdgande dotterféretag. Koncernens dvergripande styrning, forvaltning, finansiering, kontroll

och genomférande av transaktioner utfors av M&P Management AB.

Den ckonomiska forvaltningen ér outsourcad till Newsec Property Asset Mz
och den tekn

iska forvaltningen utfors av ett antal externa leverantorer.

Bolaget har ingen anstiilld personal. Léner och andra erséttningar har ddrmed e utgatt.

Viisentliga hiindelser under riikkenskapsaret

Bolaget bildades 2024-04-29, detta dr bolagets forsta rikenskapsar som ér torkortat.

ret forvirvat fastigheterna Kungséingen 32:6 AB, Kungséingen 32:8
ala Danmark-Siby 6:9. Uthyrningsbar yta dr cirka 20 400 kvm.

Modertiretag

Bolaget &r pd balansdagen ett heldgt dotterforetag till Urbanea Holding AB, org nr 559252-5017, med
site 1 Stockholm. Det dvergripande moderforetaget dr Urbanea Fastigheter AB, org nr 559201-2008.
med séte 1 Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom uppla

Viisentliza risker och osiikerheter i verksamheten

Bedomning av visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven

riskhantering och kéinslighetsanalyser utfors.

[ all fastighetsverksamhet finns risk {61 wﬂthm vilket kan ge | mkangm och ddrmed
minskade intikter. Risken f6r 6kning eller mimskning 1 vak d bortfall av hyresintikter
hanterar kmwemm genom god dialog med hwmgaﬁmmﬂ, f&ar att b@ and mmt
dndrade behov.

nga upp och tillgodose
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Okade driftskostnader och renoveringsbehov som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal paverkar

ﬁskm ﬁ:’ir iikg&a kﬁﬂh’m@w* som 1 sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa
orlig kartldgening av fastigheternas skick. Ovriga tekniska risker sdsom

kﬁmm mkm_ma&h Sm.dm mh_ féroreningar kan ocksé paverka bolagets kassaflode. Koncernen hanterar

dessa risker genom kartliggning samt en aktiv férvaltning.

Samtliga fastigheter dr fullvirdesférsikrade.

2025061612856

Hilibarhet

Urbanea ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsdgare. Ansvaret omfattar sdval miljéméssiga,
sociala, etiska som ekonomiska aspekter och giller gentemot hyresgister, medarbetare, dgare,
samarbetspartners och samhille.

For Urbanea innebér hallbarhetsarbetet ett hinsynstagande
samt att vi tar %ﬁ Eﬁngﬁi.’l{ti% ansvar 1 den dagliga verksamheten. Bolag
foreddéme vad * ler hallbart féretagande vilket ska genomsyra alla delar av verksamheten.

Urbanea striavar efter att minska miljépaverkan mom sitt fastigl
Bolaget genom aktiv férvaltning kunnat minska sin mlj apwﬁrkm gmﬂam 1mpl%m@mﬁmﬂg av
energieffektiviseringsinitiativ och dvergang till fornybara energikillor. Vid inkép fran Ewmmmrm
beaktas alltid hallbarhetsaspekterna. Kontinuerlig upptéljning utférs mot de arliga uppsatta
hallbarhetsmélen.

Ersittnings

principer for ledande befattningshavare

Till styrelsen utgér

Inget styrelsearvode eller avgangsvederlag har '%;ligw under '2-024 Ledning
koncernen har upphandlats genom ett férvaltningsavtal med M&P Management 559308 8670.
mmﬂmg NH lamg b@ﬁmmgghwam och f’mmémmgspﬁmmal mgﬁs endast g@mm arvode for

Beddmningen ér att den makrockonomiska utvecklingen ér fortsatt osiiker, men f6érviintningarna &r att
dw svenska ekonomin g%dvls ska aterhimta sig under 2025. Bolagets wrksfamhm {Orviintas drivas
vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassafldde. Hur bolaget kommer att
paverkas pa langre sikt dr i dagsldget svart att beddma.

Koncernen har som mal att utveckla det befinthiga fastighetsbestandet och att langsiktigt ka
dverskottsgraden.
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Flerarsoversilct

Nettoomsétining tkr 152
Rérelseresultat tkr -112
" Resultat elter [inansiella poster thr -112
Periodens resultat tkr -93
Overskottsgrad % neg
Balansomslutning tkr 3 833
Soliditet Yo 2,1

* For delinition av nyckeltal se not 1.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans [6rlogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1560 000
Arets resultat 95311

kronor Ad 6RY

Styrelsen [Greslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rikning dverfors 54 639

kronor

Betriftande bolagets verksaml
kassafldesanalyser och noter.

iet, stillning och resultat 1 Gvrigt hiinvisas tll efierféljande resultat- och balansriikningar,
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Resultatrikning

Ovriga rorelseintikier

Driftnetto

Bruttoresuliat

Admunistrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet [6r bolaget.

Mat

&

2024-04-29
-2024-12-31

-264
112
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Balansrikning

Y T _*_ qg};gﬁ?

mifsir i %{{;}ﬁmféféim
Umzagkmim skattelordringar

summa finansiella anldggningstligangar

Summa anliggningstillgangar

Ommttazmgﬂﬂig%ﬁg%r

Gwa gé‘i Rmfmu oq fmfima gar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

tufk

6(18)

2024-12-31
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Balansriikning Not 2024-12-31

Fritt eget kapital

Balanserad vinsi 150
Arets resultat 95

Summa eget kapital 80

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och [Grutbetalda intikier

]
it 55
3 =

Summa kortfristiga skulder 3753

Transaction 00272711565 7544055821 gﬁg-ﬁ el ng ééf‘”gjj M;! U5 e 565555 A AT
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserade Arels
kapital vinsimedel

Insittning aktiekapital 5 - g a

_ Erhallet aktiedgarillskott - 150 - 150
Arets resultat - - 45 33

..... H o] T

) Eget kapital 2024-12-31 25 150 -95 80

Antal aktier uppgir till 1000, Aktiernas kvotviirde dr 25 kronor.

Transacton 092221155575440955831 Signed TS, HJ

; * Ej g VO —
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksambeten
Rérelseresultat fore [inansiella poster

Forinding av dvriga kortlristiga [ordringar
Fardndring av ovriga kortinstiga rorelseskulder

Kassafléde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviirv av dotierbolag

Kassafléde frin investeringsverksamheter

Finansieringsverksamheten
MNyemission

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Transaction 09222 115557544955831

Signed TS, HJ, A, US
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2024-04-29
-2024-12-31

-112

[ECEEEE T EEEE LU LR P EE L TR ETE]

-1 12

-309
3 962

3 54

-1 768

-1 708
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juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RF o
bolaget ér ett dotterforetag till Urbanea Fastigheter AB, org nr 559201-2008,

som tillimpar TFRS i
desskoncermredovisning.

2025061612863

Véirderingsgrunder
Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsviérden eller 1 férekommande fall till
upplupet anskaffningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta ér svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella

rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering
Anligg gangar och langfristiga skulder bestar av belopp som {orvéntas
efter mer 4n 12 manader riknat fran balansdagen.

bestar av belopp som |

atervinnas eller betalas
Omsitiningstillgangar och kortfristiga
Orviéntas atervinnas eller betalas inom 12 ménader rdknat fran balansdagen,

Beddmningar och uppskattningar

For att uppriifta finansiella rapporter krivs bedomningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattmingar vid vérdering av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara relevanta och
rimliga. Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet och jamfors mot faktiskt utfall.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder

Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas i denna not inkluderar nya och omarbetade

standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt ikraft och dr

obligatoriska f6r tilldmpning inom EU fran och med den 1 januari 2024. De nya och omarbetade

standarderna har inte medfért nagon visentlig férdndring 1 redovisning och presentation av bolagets
Fordndringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft

resultat och finansiella stillning. F
nagon visentlig pdverkan pa bolagets redovisning. Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft

for rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2025 har inte tilldmpats 1 denna rapport.

Finansiella intikter och kostnader

Effektivrintan 4r den réinta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt instruments forvintade 16ptid till den finansiella tillgingens eller skuldens redovisade
nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhalls av avtalsparterna som ér en
dver- och underkurser.

del av effektivrintan, transaktionskostnader samt eventuella

Skatter




Leasingkostnader f6r operationella leasingkontrakt redovisas linjért dver leasin
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Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
ot totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven
justeringar av aktuell skatt hianforhig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgdngspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgdngar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernmdssig goodwill och inte heller tor skillnad som uppkommit vid f6rsta redovisningen av

tillgdngar och skulder som inte dr rorelseférviry utan klassificeras som tillgangsforvérv. Vidare
beaktas inte heller temporéra skillnader hdnforliga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte
forvintas bli aterforda inom Overskadlig framtid. Vérderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgdngar eller skulder forviintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
beriiknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordring gre beddms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hanforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intiktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

operioden.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 1 balansrdkningen utgors av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder 1 balansrikningen utgors
av leverantorsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt vérde.

kningen nér bolaget blir part enligt
bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger for motparten att betala, iven om faktura &nnu inte har skickats. Skuld tas upp
nédr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura &nnu inte

mottagits. Leverantérsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgAng tas bort frin balansrdkningen nér rittigheterna 1 avtalet realiseras, f6rfaller eller
bolaget forlorar kontrollen 6ver den. Detsamma géller for del av finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nér forphiktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pa annat sétt utsléicks.
Detsamma giéller for del av finansiell skuld.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport dver
finansiell stillning endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger
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avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden.

7 Klassificering och initial véirdering

o Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande mdmwmmgglmm onent aﬂm
&5 som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde
med tilldgg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande

™ finansieringskomponent virderas till transaktionspris. Derivat som tillhdr kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt viirde via resultatet redovisas till verkligt viirde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifran i
vliket syfte instrumentet forviarvades. Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet viirderas

efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 6ptid fran anskalfningstidpunk
understigande tre méanader vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk for virdefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har
pa en aktiv marknad. Dessa
ed tillampning av effektivrintemetoden med

faststillda eller famtalimm betalningar och som 1nte &r né‘:@m de
tillgdngar viirderas till upplupet anskaffningsvirde m
a fordringar.

avdrag for forlustrisk for osiikr

a ﬁﬂﬂﬁ'ﬁféﬂﬁ Eﬁﬁddﬁ*?

pa mdslﬂ wmnggbahﬂv IAS 36 mmmpm mmm% Imdﬁ%mmnmw av ammmmmlla mh mater mﬂa
ldgeningstillgangar samt nedskrivningar av m*z%mr i émtm och intr eﬁgaﬁzmtag FH’IMISE%E la
uligmgar utom andelar i d{mm ﬂeh intresseftretag nedskrivningsprovas enligt IFRS
av immateriella och materiella arﬂagglmlstﬁ_ligmgm s.amt andelar 1 mtresseforetag om in »
nedskrivningsbehov finns beriknas tillgingens atervinningsvirde enligt nedan. Om det inte gar att
faststéilla visentligen oberoende kassafléden till en enskild tillgdng och dess verkliga viirde minus
forsiljningskostnader inte kan anviindas grupperas tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov
till den ldgsta niva dér det gar att identifiera véisentligen oberoende kassafléden - en sa kallad
kassagenererande enhet.

&
53

ol

En nedskrivning r&dﬁwmg nm en tillgangs eller kassagenererande enh _
atervinningsvirdet. E: skrivn mg mciawﬁg as som kostnad 1 resu ltﬁtm l m'ghwmm Sb%hw
identifierats for en kassagenererande enhet fordelas nedskrivningsbeloppet 1 forsta hand till goodwill.
Diérefter gors en proportionell nedskrivning av évriga tillgangar som ingar 1 enheten.
Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde minus forsiljningskostnader och nyttjandevirde.
Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som
beaktar riskfri rinta och den risk som #r forknippad med den specifika tillgingen

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Signied TS, HJ, AA, US
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Vid varje rapporttillfillle uppskattar bolaget de férvintade kreditférlusterna baserat pa historiska
forlustnivarer och torfallostruktur. En térslustreserv '1?&1@‘535&?&1‘*&'51:::1@ é@ fﬁiwémad@ h@ditﬁ‘irmgmm& Fm*
aterstadende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sed do
Om férlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det forsta 'm..-s:::nvmnm5&13&5@3@@‘{ mc:-.wmg en
forlustreserv uppgdende till 12 ménaders forvéintade kreditforluster. For kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
forvintade kreditforlusterna for aterstdende 6ptid oavsett om forlustrisken dkat betydligt fran det
forsta redovisningstillfillet eller mte.

indikation pé"ﬁi att R@dﬁlﬂh’ﬂiﬁ%ﬁ behovet inte lAngre foreli g_ o

antaganden som lag till grund for berikningen av é‘imwmmmgammﬁt

utstricknng som tillgdngens redovisade virde efter aterforing inte dverstige de
som skulle ha redovisats, med avdrag [or ayskrivningdér sa dr aktuellt, om mgm g‘mdglﬂ_ IVININg &
Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upply; kaffning erfors om de
tidigare skélen till nedskrivningar inte lingre foreligger och att motsvarande betalning fran
gildendren forviintas erhéllas.

Avsittningar
En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rdder ovisshet om bﬁ;tmnmggupmn}{t eller
beloppets Stmlek for m .:!.fj mmﬁmwm En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér det finns
en befintlig legal elier informell t6r; lﬂimim som en f6ljd av en intriffad hﬁﬂdd% mh dm r trohigt att
ett utflode av %kmmmmm resurser kommer att krfivas for att reglera férpliktelsen samt en t1ﬂfmlmgg
ypskattni beloppet Attningar __v_j; m@:é det b@k@p som m" : bﬁgm
uppskattningen av det som kriivs 1 .. b agen E:n
avsittning for férlustkontrakt E‘%dwmm nér f:iﬁ Rwamg.d% f%ﬁ*d%l&m% som | : véintas erhalla
fran ett kon trakt &r ldgre in de oundvikliga kostnaderna for att upptylla fffs'rgﬂikmlgm %nﬁgt
kontraktet.

Eventualforpliktelser
En wmtuaémmlmmge redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérrdr fran mtmﬁ%d%
hﬁnd&lgw och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osdkra fr amh da hiindelser utom
koncernens kgntm]E eller nér det finns ett tagande som inte redovisas som en skuld eller ws%ﬁnmg
pa gmﬁé av att det inte &r troligt att ett '%j‘t‘ﬂf:}ﬂ% av resurser kommer att kréivas eller inte kan beridknas
med tillricklig tillforlitlighet.

Eget kapital

Som emitterade @g%tkapit&lingtmm@nt redovisas varje form av avtal som innebér en residual réitt 1
bolagets tillgangar efter ¢ ;._~it: fm iﬂlﬁ Sktﬂdm* S-::rm skulder redovisas alla forpliktelser till att
erligga kontanter eller an liktelse. Utdelning till digare av egetkapitalinstrument
redovisas

direkt 1 eget _ka-ltal Trmgaktmmkmmmgl 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Dotterforetag och intresseforetag
Andelar i dotterforetag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaftningsvirdemetoden. Detta innebér att
transaktionsutgifter inkluderas 1 det redovisade virdet f6r innehav i dotterféretag och intresseftretag.




s Transaction 09222115557544955831
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Anteciperade utdelningar

14(18)

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas 1 de fall moderbolaget ensamt har réitt att besluta om
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan dess ﬁmﬂsmim

rapporter har publicerats.

Obeskattade reserver

balansrikningen redovisas obeskattade reserver utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten
skatteskuld. I resultatrikningen gbrs pd motsvarande sétt ingen [6rdelning/sérredovisning av
uppskjuten skattekostnad i bokslutsdispositionerna.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr ldmnat eller erhallet. Erhallna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa tall uppsjutna, skatt.

Redovisning av kassatlide
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar,

yckdtahﬁﬁﬁmhmw

leﬂdm‘m mmigﬁmsmmt 1 relation till periodens hyresintiikter.
Sﬂh@tﬂ

2024-04-29
-2024-12-31

[ Gvriga intikier ingar intékier [ran:
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Not3 Ersiittning till revisorerna

2024-04-29
-2024-12-3]

Allians Revision och Redovisning AB

&;‘"’% Rmsmmmppdmgm ~-13

Summa -15

Med revisionsuppdraget avses granskning av drsredovisningen och bokltringen samit styrelsens [Grvalining och 6vriga
granskningsuppgiller som del ankommer pa bolagets revisor atl utidra,

Mot 4 Andelar i koncernfiretag

2024-12-31

Ingdende ackumulerade anskalfningsviirden 0
Férviiry 1 768
Aktiedgartillskott 60

Utgaende ackumulerade anskallningsviirden ] 823

Utgéende redovisat viirde ] 828

Dotlerforetao Org nr Satﬁ: Antal andelar — Andel | ______ ______ w;% 1
Umm %izlﬁgﬂéngm 32:6 AB 559219-9516  Stockholm 500 H}G 875
Urbanea Kungsiingen 32;8 AB 559219-9276  Stockholn | OO 843
SPV E{}wﬁéﬁmﬁ ﬁi@gE 55948 1-7685 Stmﬁmém 1 000 100 80
5PV Dan-Siby 6:9 AB 559493-9844  Stockholm 1 000 100 30

Summa i 8
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Mot 5 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatriikmngen sami 4 andra sidan den inkomstskatt
som beléper sig pa verksamheten utgdrs ay

Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 17

Totall 17

Not 6 Firslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans (Griogande star [6ljande vinstmedel:
Balanserat resultat 150 000
Arets resultat 95 311

Tolalt 54 HRY
Styrelsen [oreslar att vinstmedlen disponeras enligt [6ljande:

Balanseras 1 ny rdkning 54 689

Totalt 54 6RY

Not 7 Upplining

2024-12-31

Rintebiarande skulder

SUNTHTA )

-

Sunmma riantebirande skulder

[

Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillréicklig likviditet f6r att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas 16pande och storre kassaflédespdverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk

Finansiering cang fill den finansiering som
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig fordyring. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns for Urbanea-koncernen. Lag

belaningsg kreditinstitut och lang rinsar denna risk och innebér dven mindre

a kreditloften be;

s Transaction 09227 11555 75444955831
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r dr sékrad dels genom utfistelser fran ] o
eecnom en facilitet fran bank. Lan frn bank tas centralt 1 koncernen varpa krediterna allokeras vidare
eenom koncernintern utlaning. Redan ingdngna avtal mdjliggor atminstone ett fordubblat
fastighetsbestand att forvalta.Utdver denna finansiering finns en checkrdakningskredit som utnyttjas
vid behov.Koncernen dr ocksa féremal tor ett antal sa kallade covenants vilka finns féreskrivna i
bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade
resultat- och balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sidana Covenants per den 31 december 2023
och fram till avgivandet av arsredovisningen. Inom ramen fér koncernens planering av likviditets-

koncernen.Koncernens finansiering olagets Agare och dels

och finansieringsbehov upprittas [0pande prognoser for relevanta framatvarande tidsperioder som tar

hiinsyn till berdknade in- och utfléden av likvida medel samt viisentliga investeringsbehov.

Riinterisk

Med riinterisk avses risken for ett forsdmrat rdntenetto som en f6ljd av foérindrade marknadsrintor.
Rintekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rintebédrande skulder, frimst av nivin pé
aktuella marknadsréintor och kreditinstitutens marg
aktuella bindningstider pa riintorna, Koncernens finansieringsstrategi dr utformad for att uppna bésta
finansnetto inom givna riskramar. Lan fran kreditinstitut och den vidare allokeringen genom

koncerninterna lan 16per med en rérlig ridnta (Stibor 3 man) for alla lanen.

-

i %gm D{;h m{}.&p &thrégk d%ﬁﬂi%iﬁg g ﬁﬁ} ‘g“i %H &gt ﬁ-ﬂ% Gtart%f? b 5 d % k i:] %ES % %1§ ﬁ * h ﬁ Haflg %eﬁ @ﬂﬁ gﬂ%%
kan fullgdra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sikerhet f6r fullgérandet. Koncernens maximala
exponering _

for kreditrisk uppgdr till det redovisade viirdet av fordringar.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31

=~
)

Ovriga poster e

o]
e

Summa 15

Not 9 Ekonomiska arrangemang som infe redovisas i balansriikningen

Bolaget har ej nagra viisentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrikningen.

Not 10

Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga héndelser har intrdffat efter balansdagen.

Sggg}gﬁ TEF i AR LS e SRR
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olm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Arndt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats per datum som framgér av digital signatur nedan

Allians Revision & Redovisning A

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Sigg‘%%ﬁl TSE HJ; Ai‘%&r US A
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Tl bolagsstimman i Urbanea Holding Uppsala AB
Org.nr 559481-7693
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Rapport om arsredovisningen

Lttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Urbanea Holding Uppsala AB
2024-12-31.

toir rikenskapséret 2024 -04-29 -

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Urbanea Holding Uppsala ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsmittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhillande till Urbanea

Holding Uppsala AF god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ar

B enligt svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig fér att uppritta
en arsredovisning som mnte innehéller nagra viisenthiga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niir sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksambheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra
visenthiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberiittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimbhig sdkerhet dr en hiig grad av sikerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats;
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Urbanea Holding Uppsala AB, Org.nr 559481-7693

Signed TS, H, AR, US e
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REVISION & REDOVISNING
a krav enligt lagar och andra forfattningar

Rapport om andr

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en reviston av styrelsens forvaltning tor Urbanea Holding
Uppsala AB for rikenskapséaret 2024-04-29 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 térvaltmngsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet t6r rikenskapsaret.

Grund fir nttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Urbanea Holding Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhédmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund 16r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foérlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r {6rsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organigation och forvaltmingen av bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fGrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, dr att inh&mta
revigionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot visenthigt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr férenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atedirder eller forsummelser som kan fGranleda erséittningsskyldighet mot bolaget,

eller at{ ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

L1t Strauss
Auktoriserad revisor

Urbanea Holding Uppsala AB, Org.nr 559481-7693

——  [ransaction 09222115557544855531
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Strand (TS}
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WM& Asset Management AR | MPANM
Company reg. no. 556751-8856 | hjp@mpam.se
ES@mpam.se | 46 70-607 86 30
+46 704546546 5

The name returned by Swedish BankiD was "HENRIK
JUSSI-PEKKA"
Signed 2025-04-30 07:35:10 CEST (+0200)
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Anna Amndt (AA} Ulf Strauss (US)

5

MPAM | Allians Revision & Redovisning AB
anna.arndt@mpam.se | ulfstrauss@re-allians.se
+46 (0) 72-2087723 | +468-509 064 49

BankiD was "ANNA

ARNDT" |
Signed 2025-04-28 12:55:52 CEST (+0200) | Signed 2025-04-30 12:19:30 CEST (#0200)
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