Arsredovisning
Fabrikorerna i Jonkoping Fastighets AB

Org.nr 5590838-3749
Réakenskapsar 2022-06-01 - 2023-05-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat-

och balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 2023-06- M . Arsstdmman beslot tillika godkédnna

styrelsens forsiag till vinstdisposition.

Jonkoping den 2023-06- lL(
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Fabrikérerna 1 Jonképing Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Arsredovisning for rdakenskapsaret 2022-06-01 - 2023-05-31

Styrelsen for Fabrikérerna i Jonkoping Fastighets AB avger harmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (Kkr).
Féretagets redovishingsvaluta: Svenska kronor{ SEK).
Styrelsens sate: JOnkdping
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FabrikGrerna i Jonképing Fastighets AB

Org.nr 559088-3749

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Fabrikéren 44 | Vanersborg.

Styrelsen sate ar Jonkdping, JOnkdpings lan.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning 3 294 3254 3195 3 148
Resultat efter finansnetto 1813 1 807 1760 1662
Balansomsl|utning 19 349 194980 19 545 19 480
Soliditet (%) 19 17 14 11
Antal anstallda 0 0 0 0
Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Ingaende balans 50 000 379 920 1100 479
Disposition enligt beslut pa
arsstdmma 0 1100479 -1 100 479
Utdelning 0 -1 000 000 0
Arets resultat 0 0 1281 481
Belopp vid arets utgang 50 000 480 399 1 281 481
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
balanserat resultat 480 399
arets resultat 1281 481

1761 880
disponeras sa att
att till aktieagarna utdelas 1 000 000
| ny rékning éverféres 761 880
1761 880

Styrelsen anser att férslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap 3 § ABL enligt féljande redogoérels:

Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet

och stallning i évrigt.

Féretags resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Fabrikérerna i Jonkdping Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Resultatrakning
2022-06-01 2021-06-01
) o Not -2023-05-31 -2022-05-31
Nettoomsattning 3 294 163 3 263 650
3 294 163 3 253 550
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -35 630 -31 165
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar ~(55 497 -755 496
- ) -791 127 -786 661
Rorelseresultat 2 503 036 2 466 889
Resultat fran finansiella poster:
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 51 560 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 741 642 -659 836
- ) -690 082 -659 836
Resultat efter finansiella poster 1812 954 1 807 0563
Bokslutsdispostioner
Avskrivning utéver plan byggnadsinventarier 301 322 -120 544
Avséattning till Periodiseringsfond -500 000 -300 000
Resultat fore skatt 1614 276 1 386 509
Skatt pa arets resultat -332 795 -286 030
Arets resultat 1 281 481 1 100 479
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Fabrikorerna i Jonkdping Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Balansrakning

o ) ) Not 2023-05-31 2022-05-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 2 14 569 873 15 024 048
Byggnadsinventarier 3 1 356 052 1657 374
Summa anldggningstillgangar 15 925 925 16 681 422
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 346 763 354 376
Skattefordran 203 563 241 125
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 268 0

584 594 595 501

Kassa och bank 2 838 023 2213 338
Summa omsattningstillgangar 3422 617 2 808 839
SUMMA TILLGANGAR 19 348 542 19 490 261
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Fabrikérerna i JOnkdping Fastighets AB

Org.nr 559088-3749

Balansrakning

- - Not 2023-05-31 2022-05-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 stycken) 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller forlust 480 398 379 919

Arets resultat N 1281 481 1 100 479

o | 1761879 1480 398

Summa eget kapital 1811 879 1530 398

Obeskattade reserver

Avskrivning utéver plan byggnadsinventarier 1 356 052 1657 374

Periodiseringsfonder ) 1100 000 600 000

Summa obeskattade reserver 2 456 052 2 257 374

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 357 500 7 975 000

Skulder till aktieagare 6 700 000 6 700 000

Summa langfristiga skulder 14 057 500 14 675 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 277 410 2163810

Skulder till kreditinstitut 550 000 550 000

Ovriga skulder 138 706 134 109

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 56 995 70 070

Summa kortfristiga skulder 1023 111 1027 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 348 542 19 490 261
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Fabrikdrerna | J6nkdping Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Tillaggsupplysnhingar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och med tillampande av alimanna rad,
rekommendationer och Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre
foretag.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rdrelsens huvudintakter, fakfurerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och

kostnader.

Balansomslutning
FOretagets samlade tillgangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutningen.
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Fabrikdrerna | Jonképing Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Noter

Not 1 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagon anstalld personal och nagra lo6ner och ersattningar har inte betalats ut.

Not 2 Byggnader och mark

Dannanm Anlbriimontrvclal VA AT ZENSQAV L IRNA_ DRIV I_LANA 1A

20230531 20220531
Ingaende anskaffningsvarden 17 301 747 17 301 747
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 301 747 17 301 747
Ingaende avskrivningar -2 277 699 -1 823 524
Arets avskrivningar -454 175 -454 175
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 731 874 -2 277 699
Utgaende redovisat varde 14 569 873 15 024 048
Not 3 Byggnadsinventarier

20230531 20220531
Ingaende anskaffningsvarden B | 3013 328 3013 328
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 013 328 3 013 328

/

Ingaende avskrivningar -1 355 954 -1 054 632
Arets avskrivningar -301 322 -301 322
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 657 276 -1 355 954
Utgaende redovisat varde 1 356 052 1 657 374
Not 4 Obeskattade reserver

20230531 20220531
Periodiseringsfond 2021 300 000 300 000
Periodiseringsfond 2022 300 000 300 000
Periodiseringsfond 2023 500 000 0
Avskrivning utéver plan maskiner & inventarier _ 1 356 052 1657 374

2 456 052 2 257 374




Fabrikdrerna i JOnkdping Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Not 5 Langfristiga skulder

Férfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstiut

Not 6 Stallda sdkerheter och Eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Bolaget har inga eventualférpliktelser

JOonkoping 202 3-

Bo Ekros

Min revisionsberéttelse har |amnats den 2023-

Clas Tegidius
Auktoriserad Revisor

20230531

5157 500

20230531

11 000 000

20220531

5775000

20220531

11 000 000
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Signaturera i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dir signerat genom Penneo™ for saker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

“  Bo Lennart Jerker Ekros
Styrelseledamot
Serienummer: 196506 15xxxx
IP: 212.85.XXX.XXX ' r, s
2023-06-14 08:32:19 UTC BankID @

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, f6r framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

) "Med min signatur bekréftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

CLAS TEGIDIUS

Aukt. Revisor / Godkand revisor

Serienummer; 19660925xxxx
IP: 145.62.XXX.XXX '
:
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fabrikérerna i Jénkoping Fastighets AB, org.nr 559088-3749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt enrevision av arsredovisningen for Fabrikdrerna
| JOnkdping Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-06-01 -
2023-05-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fabrikorerna i Joénkdping
lFastighets ABs finansiella stallning per den 31 maj 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér ait bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fabrikdrerna |
JOnkdping Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna koniroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utiors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet tili foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagetsinterna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar jaglampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Ilampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetstaktor som avser sadana handelser
eller forhailanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets {ormaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag 1 revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktiionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Fabrikérerna i Jonkdping
Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-06-01 - 2023-05-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller tdrlust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsien enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och Dbeviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Fabrikorerna i
JOnkoping Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar biand annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimiig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sadkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller {6rsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professioneffa bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra f6rhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta fOr att kunna
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Linkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Clas Tegidius
Auktoriserad revisor
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