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Arsredovisning

for

Pylon Fastigheter AB

356353-6399

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Pylon Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststillts pa drsstimma . Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kalmar d¢n 31 mars 2023

Johan Claesson
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Styrelsen for Pylon Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

2 (9)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla bélopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ager och torvaltar fastigheterna Kraften 9 och Strémbrytaren 4 1 Norrkdpings kommun. Under
aret har bolaget sélt fastigheten Strombrytaren 4. Bolaget &r helédgt dotterbolag till Pylon Fastigheter

Invest AB, 559127-8568, med site Norrkdping.

Koncernredovisning upprittas ej med stéd av ARL 7:3.

Foretaget har sitt site 1 Norrkoping.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr 0574
Resultat efter fin poster, tkr -11 765
Rorelsemarginal, % ‘ 0
Avkastning pa eget kap, % 0
Balansomslutning, tkr 45 836

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 1 000 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 000 000

Forslag till vinstdisposition

2022

2021

9327

1 863
26
15

75 267

Reserv-
fond
200 000

200 000

10

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

2020 2019
8 199 10 006
3110 4 060
44 43
28 38
70 522 45 966
16 23
Balanserat Arets
resultat resultat
10 301 329 1707 782
1 707 782 -1 707 782
-9 341 183
12 009 111 -9 341 183
12009 111
-9 341 183
2 667 928
2 667 928
2 667 928

2018
10 509
24 660

18

63 670
43

Totalt
13209 111
0

-9 341 183
3 867 928

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Pylon Fastigheter AB
Org.nr 556353-6399

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Administrationskostnader

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

3

Not

2022-01-01
-2022-12-31

9573 962
9 573 962

-3 5277 440
-2 787 232
-330 847

-1 527 005
-172 781
-12 339 625
-20 684 930
-11 110 967

319 528
-973 850
-654 322

-11 765 289

0
-11 7635 289

2424 106
-9 341 183

3 (9)

2021-01-01
~2021-12-31

9 327 229
9 327 229

-2 7181 722
-2 238 276
-309 445
-1 410 466
-122 100
0

-6 862 009
2 465 220

172 076
=774 782
-602 706

1862 514

1054 180
2 916 694

-1 208 912
1707 782
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Balansrikning Not ~  2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 22 495 653 41 457 923
Pédgaende nyanldggningar och fOrskott avseende '
materiella anldggningstillgangar S 0 0
| 22 495 653 41 457 923
Finansiella anliggningstillgangar |
Andelar 1 koncerntoretag 6 0 50 000
Fordringar hos koncernforetag 7 3223 995 21 980 487
| 5223 993 22 030 487
Summa anldggningstillgangar ' 27 719 646 63 488 410
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 128 023 198 945
Fordringar hos koncernforetag 0 30 686
Aktuella skattefordringar | 1390 729 1736 174
Ovriga fordringar 297 466 22 548
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 121 541 127000 -
1937 759 2 115 353
Kassa och bank | 16 178 628 9663 252
Summa omsiittningstillgingar | 18 116 387 11 778 605
SUMMA TILLGANGAR 45836033 75 267 015
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Balansrikning - Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

Reserviond 200 000 200 000
1200 000 - 1200000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 12009 111 10 301 329

Arets resultat -9341 183 1 707 782
2 667 928 12 009 111

Summa eget kapital 3 867 928 13 209 111

Avsittningar 8

Ovriga avsittningar 2 922 688 5346 794

Summa avsittningar = 2 922 688 S 346 794

Langfristiga skulder . 9

Skulder till kreditinstitut * 36 000 000 54 000 000

Summa langfristiga skulder 36 000 000 54 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 282 185 149 395

Aktuella skatteskulder 0 309 445

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 763 232 2 252 270

Summa kortfristiga skulder 3 045 417 2711 110

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 836 033 75 267 015
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med f6regdende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett till{orlitligt satt.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den f0rvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde
Féljande avskrivningsprincip tillimpas:

Komponentindelning
Avskrivningstider som tilldmpas pa vésentliga komponenter uppgér till mellan 20-50 &r. o
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nir

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anléggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {0r 10pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osdkra fordringar.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f0r innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattetordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Rorelsemarginal (%) |
Rorelseresultat 1 procent av nettoomséttningen.

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat kapital.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ngra anstéllda och nigra 16ner har ¢j utbetalats.

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rinteintikter fr&n koncernféretag 319 528 172 076
' 319 528 172 076

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 65 857 284 59 575 517
Forsaljningar/utrangeringar -25 958 363 0
Omklassificeringar 0 6 281 767
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 39 898 921 65 857 284
Ingdende avskrivningar -24 399 361 -22 988 895
Forsaljningar/utrangeringar 8473933 0
Arets avskrivningar -1 477 840 -1 410 466
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 403 268 -24 399 361
Utgaende redovisat virde 22 495 653 41 457 923
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Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 24 124
Inkop | 0 0
Omklassificeringar 0 -24 124
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 6 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 000 50 000
Forsaljningar -50 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 0 50 000
Utgaende redovisat viirde 0 50 000
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskattningsvarden 21 980 487 19 001 730
Tillkommande fordringar 0 2 978 757
Avgaende fordringar -16 756 494 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5223 993 21 980 487
Utgaende redovisat virde 5223993 21 980 487
Not 8 Avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld |
Belopp vid arets ingéng 5 346 794 4 140 302
Arets avsittningar 0 1 206 492
Under aret aterforda belopp -2 424 106 0
2 922 688 5 346 794
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Not 9 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen | 0 0
Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfallotidpunkt senare @n S ar fran balansdagen 36 000 000 54 000 000
36 000 000 54 000 000

Not Stillda sikerheter

- 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 43 000 000 61 000 000
43 000 000 61 000 000

Kalmar den 31 mars 2023

/J ohan Claesson

Min revisionsberdttelse har ldmnats 3| / ) Lol]
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Peter von Knorihg

Auktoriserad revisQr
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Pylon Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556353-6399

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Pylon
Fastigheter Aktiebolag for réakenskapsaret 2022,

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Pylon Fastigheter Aktiebolags
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resulfat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns

" ansvar. Jag ar oberoende i férhatlande till Pylon Fastigheter

Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning sominte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
saverka farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten: eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sdadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt [SA anvdnder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, ufformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4&r tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgdéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till félid av
cegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjagldamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jJag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&dmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten
pad upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Pylon Fastigheter
Aktiebolag fér rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Pylon Fastigheter

“Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitf uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhef kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon étgiérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgédrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

- baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.
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