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Fastighets AB Hornstull II

556743-1902

ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB HORNSTULL i

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Styrelsen fér Fastighets AB Hornstull |l avger hdrmed arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31

Fastlghetes AB Hernstull Il bedrwer fastughetsfomaltmng och ager sedan ar 2007 fastlgheten Bulter1 19 i

Bolaget har inga anstéllda varfér administration och fastighetsférvaltning har utféris pa konsultbasis av

Bonnier Fastigheter AB.

Inga I&ner och erséttningar har utgatt.

Agarforhallanden

Alb_e_rt_ Bonmer AB.

Utveckiing av verksambhet, stéllning och resultat (tkr)

Nyckeltal
Nettoomsattning

Resultat efter finansieila poster

Soliditet

2022
74 784
Rérelseresuliat 22 368
14 237
Balansomslutning 835 863
65%

2021
73 886
25833

16 396.

1071 771

49%

2020 2019 2018
75281 78310 77006
29 734 32262 31480
24590 29155 25589

1127563 1132012 1098675

46% 46% 47%

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Den globala ekonomin kampar mot stigande inflation och risk for recession. En expansiv penningpolitik
uhd‘ér éreﬁn 2015 2’019'ﬂch framfar a’lll: uh’der'pandemuéren' 20’2’0'och 2021' h’ar bldragn liII e'n

Centralbankerna varlden dver har reagerat t|II den stlgande inflationen genom att hdja réntorna och har
varit tydlrga med mélsaﬁnmgen att trycka ner mflatlonen genam en forsvagad kﬁnjunktur och

gor att atstrammngarna far snabb effekt Fnretag och hushéil behover ta hUjd fer mflatton sttganc!e
rantor och vikande konjunktur med stora realiénefall. Men aven for risker som normait l:gger langt
utanfor den egna verksamheten sasom energikris och sakerhetspolitik. Det @r svart att se att detta inte
ska paverka foretagens aﬁarsmojllgheter och hushéllens konsumtionsbendgenhet. Bolaget féljer
|6pande utvecklingen fér att vidta nédvandiga atgarder.

This fite is sealed with a digital signatwe,
The seal is a guarantee for the authenticity
;’ of the docurnent,
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Miljo

arenintegrerad del av verksamheten.

2 (16)

Bonnier Fastigheter har som malsattning att samtliga fastigheter ska vara miljocertifierade med goda
belyg. En milidcertifiering &r ett kvitto p4 att ratt prioriteringar gors i hallbarhetsarbetet i6r fastigheten
och aktiellt betyg utgdren handlingsplan for fortsatt utveckling. Bulten 19 ar sedan ar 2020
miljocertifierad enligt BREEAM In-Use med uppnadd niva Very Good.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat
Arels resultat

Styrelsen fGreslar att

| ny rakning balanseras

23179573

438 453 219

438 453 .21391.

298 403 219

rapporter dver forandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uitrycks i tusentals

svenska kronor dar e annat anges.

‘o Thisfile is sealed with a digital signatue,
i1 Thesealisa guarantee for the authenticity
/ of the document.
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(Tkr)

RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-12-31

L,

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskosthader
Administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Restultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag
Férandring 6veravskrivningar

Hesuliat fore skatt

Skatt pa arets resultat

12,13

74784

-29 859

-5 521

-17 036

73 886

-26 981
-4 407
_-16665

7,8

22 368

2714

10845

14237

11 947

25833

2 863
-12:300

0
3008

16396

0
-13 876

11

29 192

-6 012

10 731

-2 541

ARETS RESULTAT

23 180

81 90*

Rapport over lotalresultat har inte uppratiats da det inte skett nagra transaklioner som ska inga i

vrigt totalresultat.

AT

|

si The sealis a guarantee for the suthenticity
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BALANSRAKNING
(Tkr)

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningsiiligangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventatier
Pagaende nyanlaggningar

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Aktuella-skattefordringar
Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

Summa omsittningstiligangar

12
13
14

638.055
147 970
2 460

626 677
137 347
26 729

15
16

788 485

788 485

430
0

2
1090

17

47 378

790 753

790 753

472

280 000
49

497

281 018
0

281 018

'SUMMA TILLGANGAR

835 863

1071771

‘‘‘‘‘
it TR b

DocumenttD: __
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BALANSRAKNING

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f&riust
Arets rasiiltat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Depositioner fran hyresgaster
Skulder il koncernféretag

Kortiristiga skulder
Checkrakningskredit (koncern)
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skuider

Upplupha kostnader och féruibetalda intakier

18

100

100

100

415 274
23 180

100

407 084

8 190

18

438 454

438 554

134 071

40 257

16

40 257

4 054
200 000

415 274

415 374

137 079

34 245

16

20

204 054
0

2 bbZ2

o

861

1637
13 767

34245

3 848
0

18 927

3 848

450 186

3699
13 876

549
1385
11 530

257255

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- 1. S

o ;
.......
.............

Diocument (1. - B
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(Tkr)

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Not 18

Ingaende balans per 1 Januar 2021

ﬁxfrets resultat
Ovrigt totalresultat f6r aret, efter skatt

Summa totalresultat

Utgaende balans per 31 december 2021

Not 18

Ingaende balans per1 januari 2022

Arets resultat
Ovrigt totalresuliat for aret, efter skati

Summa totalresultat

Utgdende balans per 31 december 2022

Fritt eget kapital

Aktie-
kapital

Balanserade

vinstmedel inklusive

arets resultat

Summa eget
__kapital

160

407 084

8 190

407 184

8 190
0

100

Bundet eget kapital

8 190

415 274

~ Fritt eget kapital

Aktie-

Balanserade
vinstmedel inkiusive
arets resuliat

8 190

Summa eget

kapital

kapital

100

415 274

23 180

415 374

23 180
0

100

23 180

438 454

23 180

438 554

6 (16)
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KASSAFLODESANALYS

(Tkr)

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Den Iapande verksambheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd ranta:
Kassafiode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran iorandrmgar i mrelsekap:tal
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar
M‘inskniﬂg ( } / caknmg (+) av kﬂrtfrlstlga skulder

Invesieringsverksamheten
Forvarv av. materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Flnansuermgsverksamheten (kassaflodespaverkande)

Upptagna lan (koncernforetag)

Erhallen aterbetalning av lan (koncernbolag)
Depositioner fran hyresgaster

Litbetalt koncernbidrag

Am o'ft'ering "a'v Ié-n

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medetf vid arets slut

varav nyttlad _chac.krakmngskredlt (kﬁnc_er.n)

25 299
-24 059

25 833

16 665
5 863,
-12 300

32 513

33 061

11 205
-10 595

-14 768

200 000
280 000

206

-13 876
0.

33 671

-9.853

466 330

484 075

-450 186

-9 853

0

0
2097
-21 525

-500 000

33 889

0

-519 428

+495 610

45 424

33 889

~-450 186

"
-450 186

-450 186

This file is sealed with a digital signature,
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NOTER

Not 1 Ali'm"a*'n information

'-0341 med sate | Stockhﬂlm Mﬂderforetag i den mmsta koncemen SOMm Fastlghets AB Hﬁrnstull 1ar dotterfaretag tlll ar
Bonnier Fastlgheter AB, org.nr. 556058-2354, med séte i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och vérderingsptinciper
;Arsredowsnmgen for Fastlghets AB Hﬁrnatull II har upprattats i enl:ghet med Arsredowsnmgslagen mh F{édet for fmansnell

ﬁléngt som mo;llgt tlllampar alla av EU godkanda lnternat:onal Flnancial Fiepgrnng Standards {IFRS) samt t@!kmngar av IFRS
Interpretations Committee {IFRIC) inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning'och beskattning.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som trétt i kraft fran och med 1 januari 2022 har inte haft nagon vasentlig
paverkan p4 bolagets finansiella rapporter 2022. Inga publicerade standarder som annu ej tréatt i kraft har paverkat bolaget.

Fieﬂawsnlngsprmi_per_na ar oforandrade i jamidrelse med fore-géende ar.

ﬁNedan beskrws de vasentliga redawsnlngspnnclper som tlllampats

'Iﬁtﬁkt*er

'mervardeskatt rabatter och Iiknande avdrag

Hyresintékter
Foretagets intakter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan avseende
Leasingavtal.

-Koncsrnb;drag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatraknirigen.

"tnllgéng | alit vasenthgt overfars fran Eeasegwaren ’[EII Ieasetagaren Ow:ga Ieasmgavtal klassrflceras sram Qperatlanella
leasingavtal, Foretaget innehar enbart operationella leasingavial.

Leasegivare
Leasmgmtakter wd operatimnella Ieasmgavtal :ntaktsfars Ilnjart wer !easmgpermden sévlda inte ett annat systematiskt sétt

:Lén‘autgifte.r
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Skattekastnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattephktlgt resultat skiljer sig fran redovisat resultat i

_resultatraknmgen da det har justerats for ] skatteplikiiga: intékter och e avdragsgilla kostnader:samt for intékter och
?kﬁstnader som ar skattepltktiga el!er avdragsgllla | andra pertuder Féretagets -akluella skatteskuld bergknas enligtde

i
r' *l.‘r 'EJ"

7

{} Fhis fife is sealed with @ digital siguature
ig Fh{: seal is a guarantee for the authenticity
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Fastighets AB Hornstull !
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skilinader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder | de finansiella
rapporterna och det skattemaéssiga vardet som anvénds vid berakmng av skattepllkngt resultat. Uppskjuten skalt redovisas
-enllgt den sk balansraknmgsmetoden Uppskjutna skattesku]der redovlsas fcar | prlnc:lp al!a skattepl:kttga tempﬂrara

#r sannallkt att: beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepllktlga overskott

:Det redcmsade vardet pé uppsk]utna skattefardnngar prﬂvas wd varje bﬂkslutstzllfalle c;c-h- reduceras tiII den del det mte

.....

-c_i.;en_ upps_kl_utn_a__skattetﬁrd_ran_.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som f6érvéntas galla for den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt fdr perioden
.Aktuell och uppskjuten skatt redomsas som en kﬂstnad eller mtakt § resultatraknmgen utom nar skatten ar hanfarllg tlll

'-tutalresultat. elle_r dl_l_’..ekt, m.at 695'[ ka_pltal_ -

Materiella antaggnmgstlllgangar

Byggnader och mark

Fastigheten i f@retaget kiassificeras som fﬁrvaltnmgsfastighet Med fowaitnmgsfastlghet menas att fastigheten innehas i syﬁe;
att generera hyresmtakter eller vardedkning eller en Kombination-av bada. Forvaliningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffmngsvarde Darefter redovisas de till anskaf{nlngsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

_nytta som Ar farknlppad med fastigheten ferbattras | farhéllande till den nwé som gallde dé den ursprungllgen anakaffades
Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den pennd de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tiligang i samband med att den avyitras eller nar den slutligt tas i bruk och det bedoms
att den inte kommer att betiriga nagot vérde i samband med en framtida avyttring.

Gmga materiella anldggningstiligangar
Ovriga materiella anlaggningstiligangar tas upp till anskaffringsvardet efter avdrag f6r- ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset, utgifter som &r direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats ach i
skick att anvandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen och aterstallande av plats dér
den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgarigen eller redovisas som en separat tlllgéng, nar det ar sannolikt att
framiida ekonomiska férmaner-som Kan hanféras till pasten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvardet for
densamma kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
Litgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Avskrwnsngar pé matenella aniaggmngst:l!géngar Kostnadsfors dver tillgangens nyttjiandeperiod som uppskattas till:

Byggnader 50-100 ar
Markanl&ggningar 100 ar
Byggnadsinventarier 5-100 ar

Bedomda nyttjandepericder, restvarden och avskrwmngsmetader omprovas I6pande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella’ andringar | bedémningar redovisas framatriktat.

“11 This file is seafed witly a digital signature.
! ! The seal is & guarantee for the authenticity
ol o /f_' of the document.
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Borttagande fran balansrékningen D __
Det redovisade-vardet for en materiell anlaggningstiligang tas bort fran rapporten dver finansiell stallning vid utrangering eller

ravyttrlng, eller nar mga framtida ekonﬂmlska fﬂrdetar vantas frén anvandnlng eller utrangenng/avyﬂrmg av tillgéngen Den

vld awttrlngen och dess ret:i@wsacie varde redwlsas i resultatet | den perlﬂd nar tlllgéngen tas bort a‘rén rappﬂrten over
finansiell stallmng

Nedskrwningar av anlaggmngstillgangar

.beraknm_g_ av nyttjandevarde dtskanteras uppskaﬁat framti_d_a kassaﬂede _tlIl nuvérde med en dlskantermgsranta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om étervmmngsvardet' fD'r en t|IIgéng faststalls tlll ett Iagre varde an det redwssade vardet skrws det redovisade vérdet pa

Da en nedskrivning sedan aterfors, 6kar tillgangens redovisade vérde till det omvéarderade atervinningsvardet, men det
forhojda redovisade vérdet far.inte Gverskrida det redovisade virde som skulle faststilits om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare &r. En aterforing av en nedskriviing redovisas direkt i resultatriikningen.

Finansiella instrument

For redovisning av finansiella instrument tlllampar foretaget en metod med utgangspunkt i anskaffmngsvarde enllgt

Arsredovisningslagen.

Omsattmngstlllgéngar redovisas till Iagsta vardets prlnmp, dvs det Iagsta av anskaffnlngsvardet och nettafursaljmngsvardet
Med aﬁskaffningsvarde avses utgifterna fér tillgdngens férvére samt utglfter direkt -hanfmllga till-frvarvet. Med
nettoférsaljningsvarde avses forséljningsvardet efter avdrag for beraknad forsaljningskostnad.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskafiningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Fér vad som ingar |

anskaffningsvérde (se ovan).

Kapitalrabatt och direkta emissionsuigifter vid upptagande av |an periodiseras, dock 1&ngst dver tiden till dess skulden
fortaller till betalning.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar | - |
Har en finansiel! anldggningstillgéng pa balansdagen ett iigre varde an anskaffningsvardet skrivs tillgangen ned till detta

|agre varde.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan
ornvandlas till kontanter samt &r foremat for en obetydlig risk for vardefdrandringar. Fér att klassificeras som likvida medel far
lGptiden inte 6versKrida tre manadeér fran tidpunkten-for forvarvet..

Avsattningar | |

Avsatiningar redovisas nar foretaget har en befintiig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en intraffad héndelse,
det &rtroligt att ett utflode av resurser kommer att krdvas f6r att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av
beloppet kan géras.

Det belopp som avsitts utgdr den basta uppskatiningen av det belopp sem kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa
balansdagen, med hansyn:tagen till risker och osékerheter farkn[ppade med forpliktelsen. Nér.en avsatining beraknas genom
att uppskatta de utbetalningar som férvantas krivas foraft reglera férpliktelsen, ska det redovisade vérdet motsvara
nuvardet av dessa utbetalningar. |

Dér en del-av eller hela det belopp som kravs for-att reglera en avsattning férvantas bli ersatt av en tredje part, ska
gnttgnre]sen sarredovisas som en tlllgéng i rapport 6ver finansiell stalining nar det &r sa gott som sékert att den kommer att
erhéllas om féretaget reglerar frpliktelsen och beloppet kan beraknas tillforlitligt.

Aktie!a‘?gamuskmt

agare erhéller redwusas direkt i eget kapltal

.i-l‘*""'l-'-l
]

.....
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Eventualidrpliktelser {ansvarstorbindelser)
En eventualférplikielse ar en méjlig forpliktelse till folid av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att

bekraitas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom toretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsatining eftersom det
inte ar sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att kravas f6r att reglera fOrpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
beraknas ried tillrdcklig tiltotlitighet.
'_Eventualtgllgangar

_eventualtlllgéng redw;sas inte som en tillgang i balansraknmgen

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen visar fGretagets foréndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret. Kassaflodesanalysen
har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in--och
utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kéllor till osdkerhet i uppskaftningar
Bolaget &r exponerad for vardeforandring i fastighetsbestindet.Vardena paverkas framforallt av hyresnivaer och omvéridens
direktavkastningskrav. | dvrigt finns inga vasentliga risker eller osakerheter i verksamheten.,

Vérdering sker externt vid respeklive arsskifte. Till den externa varderingstirman har f6retaget lamnat uppgifter om gallande
_ach kﬂm'mande hyreskontrakt !ﬁpande drift- DCh unde’rhéllskostnader "samt bedifsmda inve'steringafr Vid véirdﬁering’ till verkligt

underhéllskastnader har bedamts utnfrén balagets verkhga kﬁstnader och erfarenheter av jamfﬂrbara abjekt Kostnaderna
beddms Gka i tak{ med inflation. Investeringar har beddmts utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten beddms
utifrdn senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och beddms ulifran fastighetens Iage och skick.
Kalkylranta och direktavkastningskrav &r baserat pa den externa varderarens erfarenhetsméssiga beddémningar av
marknadens forréniningskrav. |

| refation till fastighetens bokiérda virde kan den externa beddmningen av fastighetens verkliga véarde delas in i féljande

intervall:

1. | niva med eller dverstigande fran 0% till 10% Over bokfort varde
2. Vasentligt gverstigande >10% till 40% Gver bokfort varde
3. Avsevart tverstigande >40% Over bokiort varde

Not 4 Finansiell riskhantering

Foretaget ar genom sin verksamhet exponérat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk {rénterisk i verkligt
viirde, ranterisk i kassaflddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Hénierf’sk

Upplémng som gmrs med fast rinta expc}nerar faretaget fﬂl‘ rantensk avseende verkllgt varde

Kreditrisk'

avtalsenhga fﬂrpllktelser Foretagets expﬁnermg fﬁr kredntﬁék ar huvudsakhgen hanforl:g tlll hyres- Bch kundfordrmgar For ait
begransa foretagets kreditrisk gors en kreditbedémning av varje ny kund. Befintliga kunders finansiella situation foljs ocksa
lopande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler..

Lfk vi df fef’srfsk

sku[der Kassaflﬂdes;}rognoser Upprat.t.as aoh analyseras pé en regelbunden basm for att sakerstalla att fﬁretagei har
tillréckiigt med kassamedel for att méta behovet i den lépande verksamheten.
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Not 5 Nettoomsiétining

Foretagets forvaltningstastighet hyrs ut under operationella leasingavial och genererar hyresintakter. Summan av arets
variabla avgifter (bashyra) som ingar i rékenskapsérets resultat uppgar till 62.373 tkr (63.202 tkr). Framtida
minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppsagningsbara operationelia leasingavtal férfaller enligt féljande:

Forfallotidpunkt: o | 202 202
Inom ett &r 69 450 55 344

Senare an ett &r men inom fem ar 192 280 71 291
Senare an fem ar - o 16873 1720

Summa 278 603 128 355

Not 6 Fastighetskostnader

. L - 2022 2021
Driftkostnader -11 823 -11 129
Reparation och underhall -2 488 -2 728
=Orvaltningskostnader -7 528 -6 534
Fastighetsskatt -8 020 -6 590

Not 7 Uppgift om inkdp och férsiljning inom samma koncern

2022 @~ 000 2021

Inkép 10 292 6731
Férséljning - - 3t 302

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samtliga transaktioner med nérstaende

Not 8 Upplysning om erséttning till revisorn

g

Administration och fastighetsfrvalining har utférts pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken dven svarat for

Not 8 Ovriga rinteintakier och liknande resultatposter

2022 2021

Ranteintékter 163 24
‘Banteintakier, Koncermforetag | | 258561 2839
Summa 2714 2863

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

. . o _ 2022 2021
‘Réntekostnader - 0 -2710
_Réntekostnader, koncernforetag e _— -10 845 -5 816

Avskrivning aktiverad finansieringskostnad D 0 -3774
Summa -10 845 <12 300

Aktiverad finansieringskostnad avser finansieringskostnad uppkommen i samband med extern finansiering, vilken skrivs av
under lanets 16ptid. Bolagets externa lan har under féregaende &r aterbetalats.
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Not 11 Skatt pa arets resultat

2022

2021

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

-6012

2 541

Skatt pa arets resultat

Avstamining arets skattekostn ad

6012

2022

-2 541

2021

Redovisat resultat fore skatt
Skatt bergknad med skatiesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt-av ef avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ef skattepliktiga intékter

29 192
-6 014

10 731
-2211

fekt av mottagna / verforda ranteavdrag

Arets redovisade skattekostnad

331
2 541

Uppsk]uten skatt avseende

Arets skillnad bokidrings- och skattemassiga avskrivningar pa fastigheter

-6 012

2541

Arets redovisade skattekostnad

¢ Sl

Not 12 Byggnader och mark

-6 012

2022-12-31

-2541

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép /- omféring fran pagéende nyaniéggningar
Férsaljningar/utrangeringar N
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avsKrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar enligt plan.

Utgaende ackumulerade avskrivningar

695 327

19 449

4701

710 075

-68 650
4 701

8071

692 864

2 463
0

.72 020

695 327
60 712

-68.650

Utgaende planenligt restvérde

Verkligt varde
Som beskrivet i Not 3 sker en extern vardering vid varje arsskifte. Enligt definierade vardemtewall visar nédmnd vérdering att
fastighetens verkliga vérde vid ulgangen av 4ret befinner sig i vardeintervall 3 {"Avsevért dverstigande bokfort varde").

Not 13 Byggnadsinventarier

638 0565

7 426

2022-12-31

626 677

7 426

 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép / omf&ring fran pagaende nyanidggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets. avskrivningar enligt plan

212 273
19 588

231 861

74 926
-8 965

212 273
0

212273

-66 199
B 127

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan ~83 891

Utgaende planenligt restvarde - ' 147970 137347
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Not 14 Pagaende nyanlsgagningar

—

2022-12-31  2021-12-31

Arets Gm_fo.rmg till byggnad _
:Arieis- omféring till byggnadsinventarier
Investeringar

26 729 19 339
-19 449 -2 463
-19 588 0

14 768 9853

Utgaende redovisat virde

& I—

2460 26 728

2022-12-31 2021-12-31

Kundfordringar, brutio
Resew for ﬁsakra fardnngar (ex mams)

1 699 648
-1249 _-176

450 472

2022-12-31  2021-12-31

Aterformg av outnyttjade belopp
Kﬁnstaterad fériust

76 101
1195 94
78 0

44 19

2022-12-31

<1 249 “176

ﬂidersana:lys; kundfordringar

Braito

Heserv
osakra kund-
fordringar Netto

F‘erfallna 30 dagar
Fﬁ-rfalln'a 31 --6‘0- da‘g*'ari

40 -0 40
99 0 99
0 0 0

1 560 -1 249 311

kundem_zas__ batalnln_g_sh_isten_k ar_ god_

Not 16 Fordringar och skulder till koncernféretag

1699 1249 450

2022-12-31  2021-12-31

Réntebarande korifristiga fordringar
Ej réantebarande kortfristiga fordringar {koncernbidrag)

0 280000
11 947 0

Summa fordrlngar

Réntebarande langfristiga skulder’
Ej rantebdrande kortiristiga skulder {koncernbidrag)

11 947 280 000

200 000 0
0 13 876

Sumina skulder

Not 17 Kortfristiga placeringar hos koncernfoéretag

200 000 13 876

bankkﬁnto i eft far koncernen gemens&mt centralkontﬁsystem Medlen ar tlllgangllga utan foregéende uppsagnmg

i"x
R L o
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Not 18 Eget kapital
Aktiekapital

15(16)

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, &r fullt betalda och berattigar till en rést. Inga aktier &r reserverade for overlatelse
enligt optionsavtal eifer andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1.000 (1.000) till ett kvotvarde av 100 kronor.

Ingen utdelning ar foreslagen for aret.

Rapport éver férandring i eget kapital presenteras pé sidan 6.

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld

34245

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

| 2022-12-31

34 245

2021-12-31

Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror
Qvriga poster

417
426
12 406
524

0

339
10837
854

Not 21 Siallda sdkerheter och eventualforpliktelser

13 767

11530

2021-12-31

Stélida sakerneter | -
Fastighetsinteckningar - for egen skuld

Eventualforplikielser

2022-12-31

500000

139 000

Inga.

Not 22 Handelser efter balansdagen

Inga héndelser av vasentlig betydelse har intréffat efter rikenskapsarets utgang.
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Underskrifter

‘Tomas: Hermansson:
Styrelsens ordférande

Anneli Alback
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Thomas Tranberg

Var revisionsberdtielse har l&mnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

PricewaternouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Hornstull 1l for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Hornstull lls finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r fo;renhg_me;d
arsredovisningens o6vriga delar. '

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enllgt'

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Hornstull Il enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredewsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kentroll som de bedomer ar n@dvandug fer att uppraﬁa en

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rlmllg grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Svenge alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
NwWwW.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivining &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvalining for Fastighets AB
Hornstull H fér &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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o Vi har utfért revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Hornstull Il enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enll_g_t dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dlsposntlmner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att balagets organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsf@waltnlngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

rewswnsbews fbr att med en nmllg grad av sakerhet kunna bedema om nagon styreiseledamm i naget vasentllgt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersétthingsskyldighet mot
bolaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dlspasﬂmner av bolagets. vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranieda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av-var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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