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ARSREDOVISNING
for

Fastighets AB Bjornjollen

Org.nr. 556583-4313

Styrelsen fir hirmed avlaimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrakning 5
- noter 7
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamotl 1 Fastighets AB Bjornjollen intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststillts pd arsstimma den 8 mars 2024.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Visteras 2024-03-08
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Carina Kandell
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Fastighets AB Bjornjollen
Org.nr. 556583-4313

FORVATTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Alimiint om verksamheten
Bolaget skall bedriva fastighets- och kapitalférvalining.
Fastighcten dar forskoleverksamheten bedrivs 1 dr skattebefriad och har inget taxeringsvérde.

Foretagets site dr Visteras.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret bhar fastigheten Bergshojden 5 salts med en vinst pd drygt 3,5 MSEK, se not 2.
Under rikenskapsaret 2023 har samtliga andelar 1 Fastighets AB Bjornjollen sélts.
Nuvarande agare dr Snakemountain Holding AB, org.nr 559441-7411.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1 149 000 1 187 998 1 140 999 1 116 001
Resultat efter finansiella poster 3 801 651 -67 301 -176 123 ~-172 605
Soliditet (%) 73,20 64,0 62,22 64,30
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid drets ingdng 100 000 20 000 14 608 721 -67 301 14 661 420
Utdelning -4 500 000 0 -4 500 000
Balanseras 1 ny rdkning ~67 301 67 301 0
Arets resuliat 3 063 657 3 063 657
Belopp vid drets utgdng 100 000 20 000 10 041 420 3 063 657 13 225 077
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Fastighets AB Bjornjolien
Org.nr. 556533-4313

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 10041 419

Arets resuliat 3 063 657
13 105 076

Forslag till disposition:

Utdelning 5762 000

Balanscras i ny rakning 1343 076
13 105 076

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foresldr att utdelning limnas med 5 762 000,00 kr. vilket motsvarar 5 762,00 kr. per aktie.

Styrelsen [Oresldr att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Yitrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga visentliga
forandringar av befintlig verksambhet si som vésentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

AN
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Fastighets AB Bjornjolien
Org.ar. 556583-4313

RESULTATRAKNING

Rorelseintikcer, lageriorandringar m.m.
Hyresintiakter
Forsiljning fastighet och 6vrig intakt

Summa rovelseintikter, lagerforandringasr m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkosinader

Avskrivaingar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansieila poster

Resultat efter finansiella p@sfcr

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

1 149 000
3 545 683

2022-01-01
2022-12-31

1 187 998
0

4 694 683

-909 846
0
~-477 774

1 187 998

-646 156
-6 320
-510 398

-1 387 620

3 307 063

573 792
-79 204

-1 162 874

25 124

58 305
-150 730

494 588

3 801 651

3 801 651

-737 9935

-92 425

-67 301

-07 301

Sidad av §

3 0063 656

-67 301
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Fastighets AB Bjornjolien
Org.nr. 556583-4313

BRALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillcangar

Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortivistiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Owvriga kortfristiga placeringar
Summa kortiristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Sumina emsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e (2

2023-12-31

9519 599
658 788

2022-12-31

12 170 656
393 420

10 178 387

10 178 387

1 037416
4 288
32 088

12 564 076

12 564 076

867 416
41 149
26 800

1 073792

5 300 463

935 365

717754 629

5 300 463

1513 833

7 754 629

1 640017

Sida5av 8

1 513 883

7 8838 137

18 6606 524

1640017

10 330 011

22 894 087
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Fastighets AB Bjornjollen
Org.ar. 556583-4313

BAT.ANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
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Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
figet kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat 10 041 420 14 608 721
Arets resultat 3 063 657 -67 301
Summa fritt eget kapital 13 105 077 14 541 420
Summa eget kapital 13225077 14 661 420
Langfristiga skulder 3, 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 798 250 7 972 930
Summa Idngfristiga skulder 3 798 250 7 972 930
Kortfristiga skulder
Owvriga skulder till kreditinstitut 130 000 157 180
Leverantdrsskulder 43 475 40 543
Skatteskulder 700 114 0
Ovriga skulder 23 053 10 551
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 146 555 51 463
Summa kortiristiga skulder 1 043 197 259 737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 0606 524 22 894 087
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Hastichets AB Bjornjolien
Org.nr. 556583-4313

NOTER

Notl  Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader 33-50
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
NotZ  Exceptionella intikter 2023 2027

Exceptionella intdkter ingar med f6ljande belopp 1 nedanstaende poster;

Sida 7av 8

Forsdljningsintakter fastighet Bergshéjden 5 3518 234 0
3518234 0
Not3 Byggnader och mark 2023-12-3% 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 16 897 687 16 897 687
Inkop 623 860 0
Forsdljningar/utrangeringar -3 887 706 0
Utgaende anskaffiningsvarden 13 633 841 16 897 687
Ingdende avskrivningar -4 727 031 -4 261 644
Aterférda avskrivningar pa
forséljningar/utrangeringar 1 021 442
Arets avskrivningar -408 653 -465 387
Utgdende avskriviningar -4 114 243 -4 727 031
Redovisal varde 9519 599 12 170 656
Not4  Imventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 633 584 4935 718
Inkdp 334 489 137 866
Utgaende anskaffningsvirden 968 073 633 584
Ingdende avskrivningar -240 164 ~195 154
Arets avskrivningar -69 120 -45 010
Utgéaende avskrivningar -309 284 -240 164
Redovisat virde 658 789 393 420
Not5  Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 520 000 628 720
Forfaller senare dn 5 ar 3 278 250 7 344 210
3 798 250 7972 930
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Fastighets AB Bjornjollen
Org.nr. 556583-4313

NOTER
Not 6  Skulder som avser fiera poster 2023-12-31 2022-12-31

Foretagets banklan om 3 928 250 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3798 250 7972 930

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 130 000 157 180

Summa 3 928 250 8 130 110
Not7  Stidllda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 4 531 000 3 883 060

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Not9  Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex — Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf Auktoriserad
Redovisningskonsult: Malin Bergman, ELT ckonomikonsult AB.

Visteras

Carina Kandell Patrik Kandell
Ordforande
2024-03-08 2024-03-08
P :
inil /%C/f? Z ,.
Andreas Kandel Marcus Stromberg
2024-03-08 2024-03-08

M ;'h : revisionsberittelse har ldamnats den 8 mars 2024.

W—/( g%ﬂb
Daniel Schon
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverenssidimmelse
med originalet intygas:

w
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Bjornjollen
Org.nr. 556583-4313

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Bjornjollen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Bjomjoliens finansiella stailning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrier ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare t avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i férhdllande till Fastighets AB Bjérnjollen enligt god
revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil som den beddmer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti {or att en revision som utférs enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oecgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instidllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken

fOr att inte upptacka en visentlig felaktighet till folyd av
oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroil.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar 1ampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar Jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsafsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen., Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
torhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar relevanta for mitt uttalandc om angvarsfrihct. Som underlag for muitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

Uttalanden bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Bjornjollen for om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.
Visteras 2024-03-08

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter w

ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt Daniel Schon

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". dikondasind seuleas
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Bjornjollen enligt

god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar H “
: Fotokopians overenssiimmelse

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner :in kot intvaas:
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning med originaiet IIyg

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar P
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, T k .
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, =

konsohderingsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

1 ndgot vasentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder )Jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa siddana atgirder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden som ar



