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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Eyre Invest Svenska AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma o?"c?/(l'l 06 - a?. . Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm ‘i

Fredrik Nislund



Rt

e Bt

Arsredovisning

for

Eyre Invest Svenska AB

556885-8996

Rikenskapséret



-1E]

wim

Eyre Invest Svenska AB
Org.nr 556885-8996

Styrelsen for Eyre Invest Svenska AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).
Forvaltningsberittelse

Allmﬁm om verksamheten

fastl gheter
Foretaget har gitt site 1 Stockholm.

Agareforhallanden

Eyre Invest Svenska AB 4gs av SRN Holding A

Verksamhbeten under rikenskapsaret

fastighetsforvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr)
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Utdelmng

Amts resultat
Belopp vid drets utging

2023

g 293
355278
45,9

Aktie-
kapital

50 000

50 000

Under éret har bolaget forvirvat fastigheten La Cerquilla 34 1 Spanien.

2022
149 104
323 298

93.0

Balanserat
resultat

153 495078

-145 000 000
147 278 603

155 773 681

2021

37 944

189 623
38,0

3, org.nr. 556741-0435, med site i Stockholm.

Foremélet for bolagets verksamhet har under &ret varit att bedriva kapitalforvaltning och

2020
29419

232 592

12,6

K.riet‘s_=-

resultat

147 2778 603

-147 278 603
7151 983
7 151 983

Totalt

300 823 681

-145 000 000

0

7151 983
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Forslag till vinstdisposition __

Styrelsen f6reslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 155 773 681

arets vinst 7151 983
162 925 664

disponeras sé att
i ny rdkning dverfores 162 925 664
162 925 664

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt frameér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Eyre Invest Svenska AB
Org.nr 556885-8996

Resultatrikning Not 2023-01-01

Rorelsens intikter

Ovriga rérelseintikter 2336974

2336974

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 706 019

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

mmmateriella anldggningstillgangar -197 484
~1 903 503

Rorelseresultat 433 471

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernitretag 4 0

Resultat frdn dvriga vardepapper och fordringar som &r

anldggningstillgdngar 2 881828

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9375 101

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -4 397 433
7 859 496

Resultat efter finansiella poster 8292 967

N n

Resultat fore skatt 8292 967

Skait pa drets resultat -1 140 984

Arets resultat 7 151 983

-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

167 926
167 926

-440 365

-440 365

11 612 000

1277 740 610

449 927

149 376 887
149 104 448

149 104 448

-1 825 845

147 278 603
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagdende nyanldggningar och forskott avseende
matetiella anldggningstillgingar

Andelar 1 koncern{6retag
Andra langfristiga vardepappersinnehayv

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncerntGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna 1ntékter

Kassa och bank

Not

10

2023-12-31

125 501 612

47 551 029

173 052 641

6209 977

19 661
6 229 638
179 282 279

11 612 000
19 668

762 390

12 394 058

163 601 884

355 278 221

4 (10)

2022-12-31

60412 985

44 094 445

104 507 430

6 209 977
19 661
6229 638
110 737 068

167 926
11612 000
7
12 175 530

200 385 495

323 298 093
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Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder

QOvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50000
50 000

155 773 681

7151 9383

162 925 664

162 975 664

43 617 336

2 966 829
145 000 000
718 392

148 685 221

355278 221

5(10)

2022-12-31

50 000
50 000

153 495 078
147 278 603

300 773 681
300 823 681

20 596 067
20 596 067

] 825 845
52 500

323 298 093
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K.3).

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kurstorluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och

kursforluster pé finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jam{ort med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Bolaget tillimpar K3 kapitel 11, d.v.s. langfristiga virdepappersinnehav redovisas till anskaffningsvirde

minskat med eventuell nedslqwnmg och &r kollektivt vérderade. I de fall marknasdvérdet understiger
bokfort virde gors nedskrivning till det ldgre virdet. De ridntebdrande tillgdngarna redovisas i
efterftljande redovisning till upplupet anskaffningsvirde med tillémpning av effektivrintemetoden,

minskat med eventuell reservering fér virdeminskning.

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt. '

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivaingsprocent tilldmpas:

Mate1 1ella anlaggmngstﬂl gingar har delats upp pd komponenter nér komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

byg guader

- Stomme och grund 80 &r

- Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
VS 40 A

~EL 40 4r

- Inre ytskickt/Hyresgéstanpassningar 50 &r
- Ventilation 40 4r
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i - Fasad 80 &r
& - Yittertak 25 &r
¥ - Styr och Gvervakning 40 ar

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgédngskriteriet riknas in i tillgadngens redovisade védrde. Utgifter
= f6r 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

o Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) _ - - . -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nédgra l6ner har e] utbetalats.

Not 3 Arvode till revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 33 750 33 750
33750 33 750




g I
- A

A £ Y
Ay

» st B F
. B e, wowm SR T

: AN T
Gy SRS LA
T

e

Eyre Invest Svenska AB
Org.nr 556885-8996

Erhéllna utdelningar

2023

0
0

2022

11 612 000
11 612 000

Not 5 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som dr anliggningstillgangar

Erhéllna utdelningar

Not 6 '-Vr’iga rianteintikter och liknande resultatposter

éxfrig;a- ranteintdkter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Kursdifferenser

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende' redovisat varde

2023

2 881 828
2 881 828

2923
0

9375101
9 375 101

2023
1 548 362

2849 (071
4 397 433

60412 9&5
65286 112

125 699 097

0
-197 485
-197 485

125 501 612

2022

127 740 610
127 740 610

477 473
10 001 731
10 474 204

2022

3728

2022-12-31

60 334 574
78 411

60 412 985
0

0

0

60 412 985
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Not 9 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat virde

Not 10 Andelar i1 koncernforetag
Ingaende ':a.ns"]_{affni'ngs;vﬁrdm
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat varde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskafiningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Lingfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

3 456 584

47 551 029

2023-12-31

6 209 977

6 209 977

2023-12-31

19 661
19 661

19 661

2023-12-31

43 617 336

2022-12-31
22 380 189
21714 256
44 094 445

2022-12-31

6209 977
6 209 977

6209977

2022-12-31

19 661
19 661

19 661

2022-12-31

20 596 067



Eyre Invest Svenska AB 10 (10)
Org.nr 556885-8996

Stockholm ":.f b

Fredrik Néslund
Styrelseledamot

V4ér revisionsberittelse har limnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin By
Auktoriserad revisoy
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

L I S R N R B g
. e

ni el

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eyre Invest Svenska AB for ar 2023.

f.n] ......

“f,ﬁ Enligt var uppfattning har. arsredc}wsnmgen uppréttats 1 enlighet mea arsredawsmngslagen och geren | alla
'5-: vasentliga avseenden rattvisande bild av Eyre Invest Svenska ABs finansiella stélining per den 31 december
h', 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
e med arsredovisningens vriga delar.

{
L] Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatraknmgen och balansrak_nm_gen for Eyre Invest

v Svenska AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar anhgt dessa standarder beskrws narmare | avsnlttet Rewscarns ansvar. VI ar obemende T forhaliande ’nl[i-

dessa krav_
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den geren rattvisande bild enligt
arsredwisnlngslagen Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beadmer ar nodvandig foratt
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

:Vid Uppréﬁandet *av' érisredovisningen aﬂs?varar styreISen ffjr bedtjmning‘en av bol'age'ts f{jrmaga a‘tt ftjrtsa'tt'a

verksam heten @ch att anvanda antagardet om fartsa’rt drn’r’t Antagandet om fortsa’tt drlft tlllampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare SIQ dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

.Uﬁa;--lan_d‘en

Svenska AB for ar 2923 samt av forslaget tI” dlspOSItloner betraﬁ‘ande b@lagets vmst eller foriust

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Rewsoms ansvar Vl ar Oberoende | forhallande tlll Eyre Invest Svenska AB enligt god revisorssed i Sverige

1av?2



Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat &r tilirackliga och @ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

i Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

b3 férslag till utdelning innefattar detta bland annat-en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
51 de krav som bolagets verksamhetsart, Gmfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

£ konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

:7; Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

£ bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

,“ utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter dvrigt kontrolleras
£ pa ett betryggande séit.

:h Revisorns ansvar

"‘r!j‘f Va’rt’ ma'l betraff‘ande rev-iisionen av f’orvaltningen oc:h da’rmed vé’r’t uﬁa’lande om ansvarsﬁ‘ihet a’r att’ inhémﬁta

vfa_s&ntllgt avs.aend_e_.

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

'.._n ytterlrgare beskr'Wmng av vart ansvar 'ft)r revlsronen av ffjrvaltmngen fmns pa Rewsorsmspektionens

Stockholm den L__O_ju hi 2024

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin By
Auktoriserad rewger
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