es Hyreshus AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har
faststiillts pa arsstimma den 13 maj 2025. Arsstimman beslutade att godk#inna styrelsens forslag till hur vinsten
ska fordelas.

Jag intygar ocksé att innehdllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stémmer dverens med
att originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa

originalen och

33333333333333333333333333333333333333333333333

Svenstavik 2025-05-22

Underskriit /

Stefan Larsson
Namnfortydligande

Signature reference: 3o011fe7-460-48£45-aa590-80a758b3co50
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8890

FOrvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstdllande direktéren fGr Bergs Hyreshus AB, 556122-8890 far hdarmed avge
arsredovisning for 2024,

Verksamhetens art och inriktning

Bergs Hyreshus AB ar ett helédgt dotterbolag till Bergs kommuns holdingbolag Bergab AB (556574-

8810). Huvudinriktningen for bolaget ar att pa affdrsmadssiga grunder bygga, forvalta och
tillhandahalla bostadslag

som efterfragas av kommunal och privat verksamhet. Bolaget har sitt sdte i Svenstavik. Verksamheten
ar spridd éver hela kommunen och bolaget tillhandahaller lokaler/bostader i Hackas, Klovsjo,
Liungdalen, Myrviken, Oviken, Ratan, Svenstavik, Storsjé och Asarna. Skotsel och tillsyn av lokalerna
skéts av egen personal forutom i Storsjo och Ljungdalen déar tjansterna kops in. Bergs Hyreshus AB har
under hasten 2024, flyttat sitt huvudkontor och kundservice till Lillhallen 9 i Svenstavik. Dér utgar och

jobbar huvuddelen av personalen.

enheter, bostdder f6r sdrskilt boende, industrihus, skolor och andra lokaler

Bolaget har férhandlingsordning med Hyresgdstforeningen och bolaget samverkar med hyresgasterna
ergs Kommun sker samverkan for att tillgodose

for att utveckla bestandet, Tillsammans med B
behovet av lokaler och bostader t6r nyetablering.

Fastighetsbhestandet

Bolaget har en sammanlagd uthyrningsbar lokalyta pa ca 67 500 m* fordelat pa 23 offentliga lokaler
(skolor, daghem och vardinrattningar) och 27 kommersiella lokaler (kontor, industri- och affarslokaler).
Sma och medelstora foretag samt Kommun och Regionen ar de huvudsakliga hyresgdsterna till
foretagets lokaler. Vidare har bolaget ca 440 bostadsldgenheter med en sammanlagd yta pa ca 31 900
m? . Dessa fordelar sig pa bestand i Klovsjo, Asarna, Svenstavik, Hackas, Oviken samt Myrviken och
omfattar bostadsldgenheter i storlekar fran 1 rok till 4 rok. Foretaget har ocksa 123
servicelagenheter/rum med en sammanlagd yta pa ca 4 700 m* pa olika serviceboenden.
Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade hos IF gallande bostader samt Lansférsdakringar gallande
lokaler under 2024.

Finansiell stallning

Bolagets |&n uppgar till 391,5 Mkr {394,4 Mkr) med fordelningen mellan bunden 94,2% (87,5%) och
rorlig 5,8% (12,5%) ranta. Den genomsnittliga rantan under 2024 var 1,61% (1,42%}). Bolagets
rantefarfall fordelar sig fran 2025 - 2029, vilket innebdr en genomsnittlig rantebindningstid pa 1,78 ar
(2,60 ar). Likvida medel finns pa 29 008 tkr och ingar i en koncernkontoldsning med Bergs Kommun
som toppkontoinnehavare.

Resultat

Hyresintakterna for 2024 uppgick till 94,4 Mkr (90,9 Mkr}), en 8kning med 3,5 mkr. Lokalhyrorna har
raknats upp med i snitt 4 % (3,8 %) och bostader med 4,7 % (3,8 %). Den storsta delen av lokalerna ar
uthyrda. Det finns nagra outhyrda lokalytor, men de flesta av dessa kréver en renovering innan
uthyrning dr mojlig. Vara bostader ar till storsta delen uthyrda, men vakanta bostadsytor har dkats
under aret och funnits i ndstan alla omraden. Resultat efter finansiella poster 2024 blev -7,1 Mkr {-9,1
Mkr).
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8890

De ekonomiska kraven fran dgarna har rdknats 6r 2024 och jamtorelsedret 2023 inom parentes.
Driftnetto uttryckt i procent for 2024 blev 18,74 % (17,65%), kravet har ar 25 % pa en rullande
feméarsperiod vilket uppfylls med ett snitt pa 25,88%. Pa direktavkastning finns ett krav pa 5,5 % pa
rullande femarsperiod, fér 2024 blev detta 4,02 % (3,66%) vilket nastan uppfylls med ett snitt pa

Agarforhallanden

get dr som tidigare namnts ett heldgt dotterbolag till B \B (556574-8810).

Bergs Hyreshus AB dr huvudagare till Motesplats Oviken AB (556940-8171) med 99,9 % innehav av

aktierna.

till 100 %e.

Bergs Hyreshus AB ager Bergs Hyreshus Holding AB

Bergs Hyreshus Holding AB ar ett holdingbolag som bildats for att aga och férvalta delagda
dotterbolag samt projektverksamheter som kraver eget bolag.

till 100 %.

Bergs Hyreshus Holding AB &ger i sin tur Bostader i Berg AB

AB, BTEA Energi

Koncernredovisning sker i moderbolaget Bergab AB. Inom koncernen raknas Bergi

AB, BTEA AB och Mdétesplats Oviken AB.

e R, T e O B : !
Ll '1‘ .‘; i r :h‘ E“‘?‘.h %’ %‘ﬁl’f;? %‘.‘:?ﬁ- i %ﬁlﬁ%@' E’S{.?:“ 3 T : . ﬂ" & :
A i T .:;,é* ..:|E‘ f.ﬁx :,S'im-ﬁ :w""f‘-‘é:?% “::1 ; “v-ﬁ-i}-m - T o] .“:_:

P S \: "'. NI Y T O~ TS S LT

Bild 1. Organisationsschema, koncernen
Styrelse

Styrelsen utses av kommunfullmaktige i Bergs kommun och har efter senaste bolagsstamma foljande
sammansattning:

Ledaméoter: Ordférande Kent Rosenkvist, Bo Karlsson, Melcher Falkenberg, Martin Danielsson, Anders
Karlsson, Anette Rangdag, Christer Soderlund. Melcher Falkenberg var under horjan av
rakenskapsaret ersattare i styrelsen. Under aret utsags han till ordinarie styrelseledamot och darefter
till andre vice ordférande.
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gs Hyreshus AB
Organisabonsnummer 556122-8890

Suppleanter: Linda Borg, Mia Eriksson, Sven-Goran Ottosson, Gunnar Pettersson, Mikael Hagman,
Anna Norlén, Sven-Erik Saur, Roger Sjoblom.

o g

aret var Cilla Gauffin VD for bolaget. | slutet av aret tilltradde Stefan Larsson som ny verkstallande
direktér.

Under rakenskapsaret har det skett ett byte pa posten som verkstéllande direktor. Fram till slutet av
|

fe7-460f-4625-aa9d-90a758b3c550

Signature reference: 301
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 5561.22-8890

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Verksamheten har dven haft foréndringar pa chefssidan. Vi har under aret tagit in nagra extra resurser
for att kunna hantera verksamheten battre.

2024 har varit ett ar med 6kade kostnader pa saval byggmaterial, energi samt stigande rantor.
Hyresforhandlingen for 2024 resulterade i en hojning pa 5,5 % fran 2024-04-01.

Vi har under aret byggt om ett sarskilt boende | Myrviken till ett Trygghetshoende med 10 st
lagenheter for boende fran 70 ar som vill bo med gemensamma ytor for samvaro.

Vi har ocksa bygg om en lokal (fd Byggshopen) i Klovsjo Fjallhubben (féretagshubb), en lokal uthyrd
med kontorsplatser, vilket underlattar fér mindre féretag i omradet.

| Ovrigt har vi haft lite byten bland véra lokalhyresgéster.

Under aret har byggnation av forskolan Klovsjo pagatt, barn ska flyttas fran Klovsjo skola till en
nybyged forskola central i Klovsjo.

Det har under 2024 planerats for ytter
pga sjunkande barnaftdslar.

§

are en forskola, i Hackas som nu i bérjan pa 2025 lagt pa is

Tva nya dataprogram Ekonomi och Fastighet, har inforts senaste tiden och implementering har pagatt

under aret.

Vakanserna i vart bostadsbestand dr 6kande vi foljer beldg gen kontinuerligt, det ar samma trend i

dvriga Allmannyttan i Sverige.

gnin.

Pa lokalsidan har vi en del ledigt, men flera av dom behdver en uppfraschning innan de ar

uthyrningsbara.

Redovisningsprinciper

Bergs Hyreshus AB:s arsredovisning ar upprattad enligt BEFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).
redovisningsprinciperna for ytterligare information.

Framtida utveckling

Vi hoppas pa sjunkande rdntor framdover, sa vi far ned kostnaderna fér vara lan.

Kommande ar kommer det bli ett arbete med att fa till en battre struktur i bolaget och kontroll over

vara fastigheter. Det kommer involvera alla medarbetare.

Vakansgraden pa bostdder och lokaler d@r nagot vi kommer arbeta vidare med att fa ner. Vi ska
tydliggtra vilka lokaler vi har ledig mer.

Vi har sjosatt en ny hemsida under 2024.

Fastighetsbestandet har fortsatt en stor underhallsskuld nagot som paverkar resultat och kassaflode
de narmaste aren, da planerat underhall fortsatt ligger pa en hog niva, beddomningen blir att
resultatet blir svagt de ndarmaste aren. Underhallsplaneringen av fastighetsbestandet ar mycket
viktigt, vi kommer att prioritera detta framover for att kunna ha langsiktiga planer och kunna jobba
mer med mer overgripande underhallsatgarder.
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8890

Energi och Miljo

Energikostnaderna har fortsatt 8kat under aret mest beroende pa 6kade elpriser, natavgifterna har
ocksa okat.

- H

Bolagets miljoarbete fortgar |6pande med u

¢ Fler motorvarmarstolpar med tids- och klimat
¢ Fler laddstolpar
Modernare smartare varn
e Optimerad ventilation
 Flera undercentraler med digital dvervakning

e Vi kommer att fortsdtta jobba med att effektivisera vart energibehov i vara fastigheter.

ievaxlare

infrastrukturen mer bland vara
Aster. Vi kommer dven arbeta vidare med hur vi kan klimatanpassa bostader

Under 2025 kommer vi titta pa om och hur vi kan utveckla ladd
bostader for vara hyresg
och lokaler mer.
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8850

VV

Utveckling a
Belopp i tkr

2024-12-31

Resultat fére
hokslutsdispositioner
Balansomslutning
Langfristiga skulder

-/ 055

256 6/1
343 910

[
W
A

Eget kapital 58 !

Vid arets borjan
Aktiedgartillskott
Arets resultat

mhet, stallnir

44 094

Aktiekapital

1 600
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g och resultat

2022-12-31

b 547

543 996
420 934

51573

2021-12-31

1814
538 828

376 690

Uppskrivningsfond

14 135

2020-12-31

5453

517 338

34 375

Fritt eget kapital

28 359
20 000
-5 106



Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8890

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i tkr

balanserat resultat 48 359
arets resultat -5 106
Totalt 43 253

43 253

Balanseras i ny rakning

Ssumma 43 253

Styrelsen bekréaftar att disponeringen av forfogande vinstmedel ar acceptabel med hansyn till
bolagets ekonomiska stallning. Vad betriffar-bolagets resultat och stallning 1 6vrigt, hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

9 (29)
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8890

2 94 448 90 924
- Ovriga rérelseintakter 1595 2081

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4,6  -12 199
Av-och nedskrivningar av materiella
anldggningstiligangar 7
Ovriga rorelsekostnader -514

Rorelseresultat -134

Rorelsens finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande
resultatposter 8 1172 1 088

Rantekostnader och liknande kostnader 9 -8 093 ~7 527

Resultat efter finansiella poster -7 055 -9 084

Bokslutsdispositioner 10 4355 4 335

Resultat fore skatt -2 700

Skatt pa arets resultat 11 -2 406 -2 730

Arets resultat -5 106 -7 479

10 (29)
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Bergs Hyreshus AB

890

Organisationsnummer 556122-8

448 343

1741
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella

ggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag : .
Andelar i koncernforetag 15 221 221
Andra langfristiga vdardepappersinnehav 16 42 4
Ovriga langsiktiga fordringar 141 106

o

Summa anlaggningstiligangar 513 162

Omsattningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och fornddenheter 643 642

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar Bergs kommun
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran
Forutbeta

da kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar 43 509 27 076

SUMMA TILLGANGAR 534 565
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Signature reference: 3bifife7-46¢f-4625-aa9d-80a758b3cb5h

Bergs Hyreshus AB

Urganisationsnummer 556122-8890

, eget kapital och skulde

AL OCH SKULDER

Aktlemplml
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Langfristiga skulder Bergs Kommun
Langfristiga skulder koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Kortfristig del kreditinstitut
Leverantorsskulder
Leverantorsskuld Bergs kommun
Kortfristiga skulder till koncernforetag
Kortfristiga skulder Bergs Kommun
Ovriga kortfristiga skulder

pplupna kostnader och férutbetalda
mm kter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8890

Belopp i tkr

............................................ i - a

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -134
Resultat efter finansiella poster 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 18 132
Betald inkomstskatt

Erhéllen ranta & finansiella intakter 1015
Erlagd ranta & finansiella kostnader -7 218

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 11795

aaaaa

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av varulager 0 -164
Okning {-}/Minskning (+) av rérelsefordringar 12672 16 494
Okning {+)/Minskning (-) av rorelseskulder 12 561, -425

Kassaflode fran den lopande verksamheten 11684 26 852
Investeringsverksamheten

Forandring langfristiga vardepapper 132 7 630
Forvarv av materiella anlaggni sAng

Forandring av pa

Avyttring av forvaltningsfastigheter | 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 7 ARE

Finansieringsverksamheten
Kreditinstitut 2 900
Aktieagartillskott 20 000
Forandring skuld koncernforetag -1 319 -1 305
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 15781 -4 305

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0

Poster som ingar i justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

- Av-/nedskrivningar 18 132
-Vinst awttring fastigheter/inventarier 0 0
- Forlust awyttring fastigheter/inventarier 0
g andelar dotterbolag 0

fo/-460i-4025-aa8d-80a758b3ch5b

Signature reference: 3b1ff
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Signature reference: 3b1if

lyreshus AB

Organisationsnummer 556122-8890

gsprinciper
Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Belopp i tkr om inget annat
anges

Virderingsprinciper mm.

Tille
nedan.

gningstillgangar

Materiella anldg

Materiella anldggningstilleangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Anskaffningsvéardet bestar av inkdpspriset samt utgifter som ar
direkt hanfarliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvdndas. Tillkommande

utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, ndr det ar sannolikt att

SaliE
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period de
uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms

vara vasentligt, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella

anldggningstillgangar kostnadstors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med

berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess bedémda nyttjandeperiod.

Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver

dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabd&rjas nar den materiella anldaggningstillgangen kan tas i bruk.
ageningstillgangars nyttjande

Materiella anldg yerioder uppskattas till:

Materiella anlidggningstillgangar Ar
Stomkomplettering 50
Varme 35-30
El 3540
Inre ytskikt 10-15
Fasaad 40-50
Fonster 40-50
Kéksinredning 30
Yitertak 40
Ventilation 20-25
Styr- och dvervakning 15
Restpost 50
Astaltering 15
Lassystem 15
Hissar 75
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Maskiner och inventarier 5-8
Bilar 5

¥

Myttjandeperioden f6r mark ar obegransad och darav skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende
balansdag. Da foretaget andrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens
eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

sningstillgang tas bort fran balansrakningen vid
iska fordelar vantas fran anvandning

Det redovisade vardet tor en materiell anlag;

utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonom

eller utrange
nar en materiell anlage

mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillg

Angens
redovisade virde. Den realisationsvinst eller realisationstorlust som uppkommer nar en materiell
anlaggning

eningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrdakningen redovisas i resultatrakningen
som en ovrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i koncernféretag

Vid varje bal gar och
immateriella tillgangar for att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet
av en eventuell nedskrivning. Dar det inte dr mdéjligt att berakna atervinningsvardet t6r en enskild
tillgang, berdknas atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till vilken tiligangen héor.
Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevardet. Verkligt virde med avdrag for forsaljningskostnader ar det pris som bolaget berdknar
kunna erhalla vid en forsalining mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag f6r sadana kostnader som ar direkt hanforliga till
forsaljningen. Vid berdakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassatfl

l6de till nuvarde
med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars
tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen. Fér att berdkna de framtida kassaflédena har
bolaget anvant budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om atervinningsvardet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett lagre varde &
det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den kassagenererande
enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnads féras i
resultatrakningen.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas
med dgandet av en tillging i allt visentligt dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt

reglerna for operationell leasing.
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ergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-88¢

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart over leasingperioden, sa vida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta over tiden.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstéllda i form av loner, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt pensioner
sker i Bergs kommun da personalen &r anstélld dar. Den kostnaden faktureras bolaget.

Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestamda planer betalar bolaget faststallda avgifter till en separat cberoende juridisk enhet
och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt
med att férmanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten f6r nar premier erlaggs.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrdakningen néar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nar bolaget forlorar kontrollen
dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrikningen nar den
avtalade forpliktelsen fullgbrs eller pa annat satt upphor.

Vid det férsta redovisningstillifdllet virderas omsattningstillzangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvérde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det foérsta
redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Laneutgifter periodiseras som en del i lanets
rantekostnad enligt efrektivrantemetoden.

Nedskrivningar av finansiella tillggngar

* il B

Vid varje balansdag utvarderar bolaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
anldggningstillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer ar betydande finansiella

svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det ar sannolikt att lantagaren kommer att ga i
konkurs.

For finansiella anldggningstillgangar som varderas till upplupet anskaftningsvarde beraknas

ingens basta uppskattning av framtida kassafloden. Diskontering sker med en rénta som
motsvarar tillgdngens ursprungliga effektivranta. For tillgangar med rorlig rénta anvénds den pa
balansdagen aktuella rdntan.

Laneutgifter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanféras till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller sdljs inrdknas i tillgangen
anskaffningsvarde tills den tidpunkt da tillgangen ar fardigstalld for dess avsedda anvandning eller
forsaljning. Ovriga laneutgifter redovisas i resultatridkningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt

Aktuell skatt berdaknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig
fran det redovisade resultatet i resultatridkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och
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O rgan isationsnummer 556122-8890

ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla |
andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatserna gallande per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga tempordra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader | den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vdrdet pa uppskjutna skattefordringar omproévas varje balansdag och reduceras till
den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur bolaget, per balansdagen, férvantar sig att atervinna
det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande
skuld. Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats tore
balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatriakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven
skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Intdkter

Det infléde av ekonomiska fordelar som bolaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt, Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag t6r rabatter.

Hyresintdkter periodiseras och redovisas i den manad som hyresgasten brukar det hyrda objektet.
Hyresavier skickas ut i forskott och ska betalas sista vardagen innan perioden borjar.

Forsaljning av varor
Vid forsalining av varor redovisas intakten vid leverans.
Ranta, royalty och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla bolaget samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Royalty periodiseras i enlighet med dverenskommelsens ekonomiska innebord.

Utdelning redovisas ndr behdrigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Eftersom moderbolaget innehar mer @n hélften av rosterna for samtliga andelar i dotterbolaget
redovisas utdelning nar ritten att fa utdelning bedtdms som saker och kan beraknas pa ett tillforlitlig
saftt.
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8890

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resuitatrdkningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget paverkar foretagets aktuella skatt.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen pavisar forandringar av bolagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassa-
flodesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfart in- och utbetalningar.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

Kallor till osdkerhet bestar i fastighetsvirderingarna da det hela tiden sker forandringar i omvariden
inom allt fran rantekostnader till vad hyresgdsterna efterfragar. Inget nedskrivningsbehov har
identifi

ierats for detta ar i och med att vi behover se om vardeforandringarna ar bestaende Gver tid
enligt bolagets "Policy for fastighetsvardering”

4

Osdkerhet finns dven inom nyttjandeperioder for materiella anldggningstillgangar, men som beskrivits
ovan ska det omvéarderas vid varje bokslut och eventuella justeringar kommer goras.

Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde alternativt bedémt varde utifran dotterbolagets
eget kapital. Utdelning fran dotterbolag redovisas som intdkt ndr ratten att fa utdelning beddms som
saker och kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

2024-01-01 - 2023-01-01 -

Lokaler 62 281 59 865
P-platser, garage, dvrigt o 1729 2149
Summa 97 865 94 340
Avgar hyresbortfall _ -3417 -3 416
Summa hyresintdkter 94 448 90 924
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Ovriga drift- och underhaliskostnader
Kostnad inhyrd personal
Summa

2024-01-01 -
2024-12-31

2023-01-01 -
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Bergs Hyreshus AB

Organisationsnummer 556122-8890

Not 4 Operationell leasing — leasetagare
Summan av arets kostnads forda leasingavg

tkr (554 tkr). Framtida minimileaseavgifter avseende u
avseende bilar forfaller enligt féljande:

2024-01-01 -
2024-12-31

Mellan tva och fem ar 632
Senare an fem ar §;

sSumma

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Bolag

avgangsvederlag géllande styrelsemediemmar eller VD.

ifter avseende operatione:

la leasingavtal uppgar
operationella leasingavtal

2023-01-01 -

avisorer

2024-01-01 -

Deloitte AB

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Skatteradgivning
Andra uppdrag

Summa

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anl

F ¥

Avskrivning av uppskrivna fastigheter
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Nedskrivning

byggnader

024-01-0.
2024-12-31

Summa

et har inga anstéllda, from 1 januari 2020 ar personalen for Bergs Hyreshus AB inforlivade |
Bergs kommun, ddrav varken anstéllda eller personalkostnader, Det finns inga avtal om

2023-01-01 -
2023-12-31

260

ingstillgangar

2023-01-01 -

Det har inte skett nagra upp eller nedskrivningar av fastigheter under aret.
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Bergs Hyreshus AB
Organisationsnummer 556122-8890

Not 8 Ranteintdkter och liknande intakter
2024-01-01 -

2023-01-01 -

g 649
Ranteintdkter, tvriga £23
Summa 1172

Not 9 Rantekostnader och liknande kostnader

2024-01-01 -

419
1088

2023-01-01 -

1 260
Rantekostnader fastighetslan 6 254

579

by N 5 093

Not 10 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 - 202

- Byggnader och mark
Koncernbidra:
Lamnade koncernbidrag

Avsattning ersattningsfond

o

summa

21 (29)
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Summa

Avsta

mning av effektiv skatt

Skattekostnad 20,6 % (20,6%)
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemassiga justeringar
Nyttjande underskott
Uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt

2024-01-01 -

2023-01-01 -
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Organisationsnummer 556122-8890

Not 12 Férvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

R25-aa9d-80a758b3ch5b
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Anskaffningsvardet har minskats m

- Vid arets borjan

- Nyanskaffningar

- Utrangering

- Forsaljningar

- Omklassiticering

- Erhallna bidrag

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

- Vid arets borjan

- Aterforda avskrivningar pa utrangeringar
- Aterforda avskrivningar pa avyttringar

- Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar

- Vid arets borjan

- Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

- Avyttring

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar

- Vid arets borjan

- Aterférda nedskrivning
- Under aret aterférda ned
- Arets nedskrivningar

Vid arets slut

skrivningar

Redovisat virde vid arets slut
Varav markvarde

Verkligt varde

drderingen ar gj ngspunkt i i

MSCls beddmda drift och underhall.

ed erhallna offentliga bidrag uppgaende till 23 912 tkr (23 912)

ar pa avyttringar och utrangeringar
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738 148

754 787

-221 157
194

-15129

719 843
20 989
-2 684

»

-236 092

70 165
-2 585

738 148

-207 806

-221 158

72 755
-2 591
0

70 164
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2023-12-31

- Vid arets borjan
- Nyanskaffningar
- Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar
- Vid arets borjan

- Aterforda avskrivningar pa avyttring
- Arets avskrivning

ar och utrangeringar 0

Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31  2023-12-31
a 30413 21224
Investeringar 27 305 29 928
Omforing till forvaltningsfastigheter 7 173 -20 739

Redovisat virde vid arets slut 40 545 30 413

- Vid arets borjan 6 400
- Aktiedgartillskott
Via

arets slut 6 400 6 400

Ackumulerade nedskrivningar
- Vid arets borj
Arets nedskrivningar

-6 179 -b 1/9

Vid arets slut -6179 -6 179

Redovisat varde vid arets slut 221 221

Specifikation av moderbolagets innehav av aktier och andelar i koncernbolag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal
aktier. Bergs Hyreshus Holding AB har inte haft nagon verksamhet under aret.
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Bergs Hyreshus AB
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Antal Redovisat
andelar i % véirde

b 49 9 171
500 100 50
221

Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31

- Vid arets borjan - 72 72

R e——— el S e

Redovisat varde vid arets slut 47 a2

2024-12-31  2023-12-31
40 40
0 0

o

Not 17 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 43 153 tkr, disponeras
igt foéljande:

2024-12-31  2023-12-31

Balanseras i ny rakning 43 253 28 359

fe7-4Gct-4625-aa8d-90a758b3ch5D
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2023-12-31

Uppskjuten

Tempordra skillnader -13 362 -12 332 -25 694
Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) -13 362 -12 332 -25 694

okfort varde uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 ar 25 694 Tkr

2023-12-31

Temporara skillnader -8 834 -14 454 -23 288
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -8 834 -14 454 -23 288

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att ater-
vinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Foretaget har outnyttjade underskottsavdrag.
Foretaget bedomer det osdkert om dessa underskotisavdrag kommer att kunna utnyttjas pa
grund av osakerhet om nar i framtiden tillrackliga skattepliktiga 6verskott kommer att g

Skattesatsen fér berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %
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Bergs Hyreshus AB

2024-12-31 2023-12-31

323 000
16 /75
4 083 08
Ovriga langfristiga skulder 51 38
343 909 365 029

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 34 543 36 979

Not 21 Stall

da sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sékerheter fGr egna skulder och avsattningar _ 0
Summa O 0

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

Eventualtorpliktelser Fastigo _ ﬁ 0 0

Summa 0 1

Bergs kommun har lamnat borgen for samtlig
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Not 22 Upplupen kostnad och férutbetald intakt
2024-12-31 _ 2023-12-31

Upplupna utgiftsrantor 732 973
Forutbetalda moms -2 220 -1 471
Forutbetalda hyresintakter, periodisering .
Ovriga interimsskulder | 2 355 5593

Summa 3 348 14 005

Not 23 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Beslut dr taget under 2025 att Hackas f6rskola inte kommer att bli av. Darav sa kommer 24 st tidigare
inkdpta moduler ej att utnyttjas och ddarmed att saljas under aret. Oklart annu vad priset vdantas bli for

gessa.
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Till bolagsstamman i Bergs Hyreshus Aktiebolag

organisationsnummer 556122-8890

F

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bergs Hyreshus
Aktiebolag tr rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var upplatining har drsredovisningen upprdttats | entighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bergs Hyreshus Aktiebolags finansiella stéllning
per dern 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsbecitielsen ir forenliz med arsredovisningens dvriga
delar.

Wi tillstyrker d3rfdr 3t bolagsstdmman faststdlier resultatrikningen
nch balansrdkningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing

(154) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare | avsnittel Bevisorns onsvor, Vi ér

aberoende i torhallande till Bergs Hyreshus Aktisbolag enligt god

revisorssed [ Sverige och har i Gvrigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och
dndamdisenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdliande direktarens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven fr den interna kontroll som de beddmer ar
nidvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentiga felaktigheter, vare sig dessa beror p2
pegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren fdr beddmningen av bolagets fdrmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa r tilldmpligt, om
frhdllanden som kan paverka firmagan att fortsatta
verksamheten och att arwidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéiren avser att likviders bolaget, upphiira med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt slternativ till att glra
nagot av aetta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [mna en revisionsberdtielse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garant] 1or att en revision som utfors enligt 154 och god

revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig

falaktighet om en sadan finns. Felakticheter kar uppstd pa grund
ay cegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
erskilt eller tillsamemans rimiigen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
arsredovisningen.

Somn del av en revision enligt 154 anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning undger hels
revisionen, Dessutom;

» identifizrar och bedimer vi riskerna {6r visentliga
felaktigheter | Srsredovisningen, vare sig dessa berar pa
oegentligheter eller misstag, utformar cch utfor
granskningsatedrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalseniiga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av cegentligheter &r
hilgre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelammnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en torstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér vir revision fdr att utforma
granskningsatgirder som ar ldmipliga med hiansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uitalz oss om
effertiviteten i den interna kontralien.

s utvdrderar vi l@mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands cch rimligheten i styreisens och verkstaliande
direktorens uppskattningar | redovisningen och tillhdrande

Lopysningar.

s drar vi en slutsats om Ampligheten | att styrelsen och
verkstillande direkioren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhd3mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser
sadans hindelser eller firhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets fSrmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vidsentlig
nsakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fista
uppmdrksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdcklizga, modifisra uttalandet om
arsredovisningen. Vars slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhadmtas fram U datumet fOr revisionsherattelsen. Dock
kan framtida hanaelser eller forhallanden gbrs att et bolag
inte |[3ngre kan fortsétie verksamheten.

« ubtvdrderar i den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | dreredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaxtionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fOr den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuells betydande birister | deninterna
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kesntrollen sorm i identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Litdver var revision av drsredovisningen har vi 8ven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens f8ryaltning tr
Bergs Hyreshus Aktiebolag for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
14-21 samt av fdrslaget till dispositioner betrdftande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fdrslaget
| farvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamditer och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdet revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligh denna beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r cheroende | forhallande till Bergs Hyreshus Aktiebolag enligt
god revisorssed [ Sverige och har | dyvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 3r tillrdckliga och

Styrelsens och verkstéallande direktGrens ansvar

Dt dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
oetraffande bolagets vinst eller fdriust, Vid farsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
ommifattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fertidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 3r utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ayrigt kontrolleras pa ett betrypgande satt. Verkstdllande

direktdren ska skita den |dpande Orvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar
nidviandiga for att bolagets bokfiring ska fullgbras |
Sverensstammelse med lag och for att medelstirvaltningen ska

skiitas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Wart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt
uttalande om ansvarstrinet, ar att inhdmta revisionsbavis for att
mied en rimlig grad av sakerbet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktBren i nagot visentligt
ayseende:

*  foretapit ndgon atgdrd eller giort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
holapet, eller

* pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

drsredovisningsiagen eller bolagsordningen.
Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fOrlust, och darmed vart uttalande om detts, dr
att roied rimilig grad av sdkerhet beddma om fdrsleget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ing
att en revision som utfdrs enligh god revisionssed | Sverige alltic
komimer att uppticka atgarder eller iSrsummelser som kan
fGranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 8r torenligt med

ery garanti fr

Bergs Hyreshus Aktiebolag
trganizationsnummer 556122-8890

akriebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme aoch har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och frslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa var
nrofessionella beddmning med utgdngspunkt i risk cch
yvasentiighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sidana
atgérder, amraden cch forhallanden som ar vasentliga for
verksamhbeten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhdllanden
som dr relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag

dr forenligt med aktisbolagslagen.
Ostersund den dag som framigle av den elektroniska signeringen

Lelnitte A8

Lars Magnussan
Auktoriserad revisor
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