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resultatrikningen och balansrakningen 1 arsredovisningen f0r moderbolaget samt
koncernresultatrikningen och koncernbalansrakningen har faststillts pa arsstimma den 7 maj 2025.
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Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer Gverens med
originalen.

Stockholm den 7 maj 2025
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for SEFAB Stockholms Enskilda Fastighetséigare AB avger
féljande arsredovisning och koncernredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Stockholms Enskilda Fastighetsdgare AB (SEFAB) dger, forvaltar och utvecklar bostéder och
kommersiella fastigheter i Stockholm. SEFAB har som malséttning att utveckla och lata bygga bostéder,
kontor, dldreboenden, forskolor, LSS-boenden och samhéllsfastigheter for egen langsiktig forvaltning
vilket &r en hornsten i1 den fortsatta utvecklingen av SEFAB.

SEFAB direktédger inte ndgra fastigheter/tomtritter utan dessa dgs 1 dotterdotterbolag. All den centrala
administrationen i koncernen levereras fran koncernmoderbolaget.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har utvecklingen av verksamheten fortsatt dér flera forvirvsmdjligheter utvérderades men
marknaden har under 2024 varit i ett svart skede med ett litet utbud och det har varit disparata
uppfattningar om vérdet pa tillgéngliga objekt, vilket har paverkat mgjligheten t6r kdpare och séljare att
komma dverens om eventuella forvéry.

Under rakenskapsaret forvirvades tomtratten Fulufjéllet 1 2024-04-12 genom ett bolagsforvérv. Det
forvarvande bolaget var SEFAB Forvaltning 3 AB. I och med férvérvet utdkades det forvaltade bestandet

med ytterligare 27 st l1dgenheter.

SEFAB har ambitionen att fortsétta att expandera sin verksamhet dels genom f6rvérv av befintliga
fastigheter men dven genom att genomfora utvecklingsprojekt fér egen langsiktig férvaltning.

Mycket fokus har dven lagts ned pa att utveckla SEFAB-koncernens organisation och effektivitet och
SEFAB har under rikenskapsaret anstéllt en ekonomichef, en férvaltningskoordinator samt ytterligare en

fastighetsskotare.
Personalstyrkan uppgar per 2024-12-31 till 7 personer inkl. VD.
Inga kommersiella hyresavtal har férhandlats om under aret.

Hyresforhandlingen avseende bostadshyrorna f6r 2024 resulterade 1 en generell hyreshdjning om 5,8%
from 2024-06-01. Detta kan ses som en kraftig hyresh6jning men justeringen av bostadshyrorna har sa
hir 1angt inte kompenserat for de kraftiga hdjningar av drift och underhéllskostnader som har skett under

senare 4ar.
Utvecklingsprojekt

Arbete pagar med den detaljplan som erhélls via en markanvisning 1 Bandhagen 2022. Arbetet bedrivs
tillsammans med Alferan Forvaltning AB. Arbetet har inte 16pt pa enligt ursprunglig plan och
detaljplanen forvintas ga ut pa samrad under andra halvaret 2025. Hela detaljplanen omftattar cirka 135
hyresritter samt ett LSS serviceboende om 12 1dgenheter och en gemensamhetslokal. Av det totala
projektet utvecklas 58 ldgenheter inom den markanvisning som Arne Dufva Bandhagen AB innehar.

(v HyJIuPWTJg-rJIJlouhMQJ
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Utéver den pagdende detaljplanen i Bandhagen har ytterligare 6 markanvisningsansdkningar limnats in
till Exploateringskontoret avseende ca 500-600 ldgenheter. Samtliga markanvisningsansékningar ligger 1
bra kollektivtrafikldgen och ger en mojlighet att tillgéingliggtra bra hyresrétter med bra kollektivtratik och
cykelpendlingsldgen till framtida hyresgéster. Under 2024 har ingen av de inlimnade forslagen resulterat
i en markanvisning men kontinuerlig kontakt halls med Staden {or att {ors6ka omvandla ansékningarna
till markanvisningar. Arbete pagar ocksd med att ta fram nya projektidéer samt att det under aret har lagts
ner arbete pa att forstka forvirva projekt. Detta arbete har hittills inte resulterat i ett konkret f6rvérv men
arbetet fortgar,

Lopande verksamhet

Under aret har en fission av dotterbolaget Arne Dufva Fastigheter AB genomi6rts och tillgdngar och
skulder Overlatits till ett antal passiva dotterdotterbolag 1 koncernen. Fissionen registrerades 2024-08-09
och Arne Dutfva Fastigheter AB uppldstes 1 samband med fissionen. Fastigheterna/tomtrétterna som
berdrdes Overlits till var sitt bolag, dvs en fastighets/tomtritt till ett bolag, och dvriga tillgangar och
skulder dverléts utifran respektive fastighets/tomtrétts taxeringsvirde och upparbetad vinst 1 Arne Dufva
Fastigheter AB ¢verlits likasa baserat pa taxeringsvédrdena. De aktier 1 ett publikt bolag som dgdes 1 Arne

Dufva Fastigheter AB Overlits till SEFAB Invest AB.

Under hosten 2024 har en ansdkan om en fusion mellan Arne Dufva Hogdalen (6vertagande bolag) och
Stockholm Trappsteget 2 Fastigheter AB org.nr 559202-1728 (6verlatande bolag) 1dmnats in till
Bolagsverket. Bolagsverket fattade beslut om fusionen den 3 januari 2025 och ddrmed 6vertar Arne
Dufva Hogdalen alla réttigheter, forpliktelser och avtal.

Under 2024 genomforde koncernen en extern indikativ bedémning av vérdet pa delar av koncernens
fastigheter/ tomtriétter. Den indikativa védrderingen vid utgangen av 2024 baserat pa virderingar gjorda
2023-09-30 samt 2024-02-29 och 2024-04-12 indikerar ett virde pa fastighetsinnehavet om cirka 1,352

miljarder kr. I virdet dr den under 2024 férvirvade tomtritten Fulufjéllet 1 (Fulufjédllet 1 Fastigheter AB)
beaktad och bortsett fran denna tomtrétt ligger vérdet pa befintliga fastigheter/tomtréatter 1 niva med

foregaende ars vardeindikation.

‘Koncernens lan uppgar per 2024-12-31 till 165 237 tkr vilket innebér en belaningsgrad (ILTV) om ca

12,31 % och med en struktur som innebér att ca 33 % av lanen har en kortare kvarvarande
rintebindningstid dn 1 ar, 37 % har mellan 1 och 5 ar och resterande 30 % av lanen har en kvarvarande
rintebindningstid som &r ldngre dn 5 ar. 100% av lanen dr bundna lan och den vigda genomsnittliga
bindningstiden dr 2,87 ar och den vigda genomsnittliga rdntan per 2024-12-31 var 1,85 %. Koncernen har

ett 6verhypotek om cirka 272 236 tkr.

I den ovanstdende redovisade belaningsgraden (LTV) &r inte investeringar 1 pagdende projekt beaktade,
per 2024-12-31 uppgar investeringar i pagéende projekt till ca 2,7 mkx.

Fastigheter i koncernen

SEFAB koncernen dger 16 fastigheter/tomtrétter fordelade 1 lika ménga aktiebolag. 15 av dessa &r
beldgna i Stockholms stad och en 1 S6dertédlje kommun. Totalt antal hyresldgenheter uppgar till 452 st och
den totala uthyrbara ytan uppgar till 37 752 kvm férdelad pa 26 361 kvm BOA samt lokaler om 11 391

kvin LOA.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Framtida inrikining och utveckling

Under det senaste dret har arbetet fokuserats pa att dels finna befintliga fastigheter att férvédrva samt att
generera fler utvecklingsprojekt och att f6ra de befintliga utvecklingsprojekten fram till fardigstéllda
projekt. Fokus i framtagandet av nya projektidéer &r att ta fram projekt f0r primért bostadsfastigheter.

[E\'/ HyJloPWTJg-rJlJlovbalg ]
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Stort fokus ligger dven pa att erhalla utékad omséttning och tillika kassafloéde 16r att stédja den fortsatta

o expansionen.

%‘j SEFAB kommer fortsatt se 6ver och effektivisera de befintliga fastigheter/tomtrétter som innehas 1

54 koncernen med sérskilt fokus pa energianvandningen. En utredning kommer startas 2025 10r att arbeta
A fram en strategi for energieffektivisering baserat pa nagon eller nagra representativa objekt med en palett
%’% av atgdrder som ska bidra till béttre energiprestanda och ddrmed Energiklass. Denna palett av mdjliga

energiprestandahdjande dtgdrder kommer sedan ligga till grund f6r energireducerande atgérder 1 det
Gvriga bestandet.

Nya omraden med mdjlighet till intressanta markanvisningar och projekt utvérderas kontinuerligt.

Malséttningen for utveckling av SEFAB-koncernen &r fortsatt att skapa en projektporttdl) som ger
mdojligheten att I6pande fortsétta att utveckla koncernen och producera nya flerbostadshus, primért, men
dven andra typer av fastigheter som kontors- och samhélisfastigheter f6r egen langsiktig férvaltning om

mdjlighet ges.
Finansiella risker

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for olika finansiella risker kopplade till nationell samt
internationell ekonomisk och politisk utveckling inkluderande effekter av t6rdndringar av
riskbedémningar och regelverk avseende lane- och kapitalmarknaderna och dessa térdndringars inverkan
pa rantenivaer och tillgéng till kapital och kostnaden {or detta kapital. Koncernen fokuserar pa
ofdrutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimera potentiellt ogynnsamma
effekter pd koncernens finansiella resultat.

Direktigda dotterbolag

SEFAB Forvaltning 1 AB

SEFAB Forvaltning 1 AB dger samtliga aktier i Gamma Fastigheter AB och Skevrodret Fastigheter AB.
Bolagen dger kommersiella fastigheter som omfattar en LOA om 8 700 kvm. Bada bolagen har under aret
[3st sina externa lan (Gamma, 19 610 tkr och Skevrodret 11 678 tkr) och dr ddrefter obelanade.

Bolaget har under aret erhallit ett aktiedgartillskott om 25 000 tkr och dérefter har bolaget lamnat
aktiedgartillskott till dotterbolag om 25 000 tkr.

SEFAB Forvaltning 2 AB

SEFAB Férvaltning 2 AB dger samtliga aktier i Gamla Bron Fastigheter Orby AB, Lodgangen 1 AB och i
Arne Dufva Hogdalen AB. Arne Dufva Hogdalen AB &dger i sin tur samtliga aktier i Stockholm
Trappsteget 2 Fastigheter AB. Dotter- och dotterdotterbolagens &gande i fastigheter/tomtritter omfattar
190 ldgenheter samt lokaler med en yta om 11 580 kvm BOA samt 1 450 kvm LOA.

Bolaget har under aret erhallit ett villkorat aktiedgartillskott om 240 000 tkr och dérefter har bolaget
lamnat ett villkorat aktiedgartillskott till Arne Dufva H6gdalen AB.

Under hosten 2024 har en ans6kan om en fusion mellan Arne Dufva Hogdalen (6vertagande bolag) och
Stockholm Trappsteget 2 Fastigheter AB org.nr 559202-1728 (6verlatande bolag) ldmnats in till
Bolagsverket. Bolagsverket fattade beslut om fusion den 3 januari 2025 och ddrmed dvertar Arne Dutva
Hogdalen alla rattigheter, forpliktelser och avtal. Bokslut och arsredovisningar {or rdkenskapsaret 2024

sker for respektive bolag var 10r sig.

[IS'/ HyJloPWTJg-rJlJlovhalg J
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SEFAB Forvaltning 3 AB

SEFAB Forvaltning 3 AB dger samtliga aktier 1 Stockholm Barometern 3 Fastigheter AB, Kultjen 1
Fastigheter AB, Stockholm Polarforskaren 7 Fastigheter AB, Barometern Fastigheter AB, Fulufjéllet 1
Fastigheter AB samt SEFAB Invest AB. Bolagens dgande i fastigheter/tomtrétter omfattar 158 ldgenheter
samt lokaler med en yta om 9 314 kvm BOA samt 221 kvm LOA.

Bolaget har under dret mottagit ett villkorat aktieggartillskott p4 55 000 tkr.

Bolaget har under aret tilltrétt samtliga aktier i Fulufjéllet 1 Fastigheter AB org.nr 556966-2827 och
tilltrdade till fastigheten skedde den 12 april 2024.

Under aret har en fission av Arne Dufva Fastigheter AB genomf6rts ddr SEFAB Foérvaltning 3 AB:s
dotterbolag, Stockholm Barometern 3 AB, Kultjen 1 Fastigheter AB samt Stockholm Polarforskaren 7
Fastigheter AB fastigheter fatt respektive fastighet/tomtrétt Barometern 3, Kultjen 1 samt Polarforskaren
6verlatna till sig. I samband med fissionen 6verldts SEFAB Forvaltning 3 AB andelar 1 koncerntoretag
utifran samma férdelningsgrund som ovan, dvs taxeringsvérde, samt ett upparbetat vinstutrymme om 89
015 tkr. De aktier i ett publikt bolag som dgdes av Arne Dufva Fastigheter AB &verlits till SEFAB Invest

AB.

SEFAB Forvaltning 4 AB

SEFAB Forvaltning 4 AB 4ger samtliga aktier 1 Stockholm Obligationen 7 Fastigheter AB, Blyertspennan
3 Fastigheter AB, Réntefoten 2 Fastigheter AB, Virnskatten 4 Fastigheter AB samt Stockholm Varldken

8 Fastigheter AB. Bolagens dgande i fastigheter/tomtrétter omfattar 104 lagenheter samt lokaler med en
yta om5 657 kvm BOA samt 515 kvm LOA.

Bolaget har under aret mottagit ett villkorat aktiedgartillskott pa 2 500 tkr.

Under aret har en fission av Arne Dufva Fastigheter AB genomiorts ddr SEFAB Forvaltning 4 AB:s
dotterbolag, Stockholm Obligationen 7 Fastigheter AB, Blyertspennan Fastigheter AB, Réntefoten 2
Fastigheter AB, Virnskatten 4 Fastigheter AB samt Stockholm Vérloken 8 Fastigheter AB fatt respektive
fastighet/tomtrdtt Obligationen 7, Blyertspennan 3, Réntefoten 2, Vérnskatten 4 samt Varloken 8
overlatna till sig. I samband med fissionen dverlidts SEFAB Forvaltning 4 AB andelar 1 koncernforetag
utifran samma fordelningsgrund som ovan, dvs taxeringsviérde, samt ett upparbetat vinstutrtymme om 165

524 tkr.

Arne Dufva Forvaltning AB

Bolaget har under ridkenskapséret erhéllit ett aktiefigartillskott fran moderbolaget om 5 000 tkr och
ddrutdver lamnat aktiedgartillskott om 5 000 tkr till Arne Dufva Bandhagen AB. Under 2024 har bolaget
startat tvd nya dotterbolag, SEFAB Utveckling 1 AB org.nr 559506-7454 och SEFAB Utveckling 2 AB

org.nr 559507-0607. Bolagen kommer initialt vara vilande.

Arne Dufva Forvaltning AB dger samtliga aktier i Arne Dufva Bandhagen AB, SEFAB Utveckling 1 AB
samt SEFAB Utveckling 2 AB.

Arne Dufva Utveckling AB)
Arne Dufva Utveckling dger 50 % av aktierna i VSTBT Holding AB.

Under aret har bolaget mottagit ett villkorat aktiefgartillskott om 10 000 tkr och 1 samband med detta
l6stes den koncernskuld som bolaget hade mot Arne Dufva Fastigheter AB. Bolaget har 2024-12-31
ldmnat ett villkorat aktiedgartillskott till VSTBT Holding AB.

v/ HyJIuPWTJg-rJIJInvhamJ
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Agarfoérhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
JanDufva premises AB 11 647 000 11 647 000
L.E. Hellstedt Aktiebolag 3 000 000 3 000 000
Ovriga dgare 1 052 020 1 052 020
Summa 15 699 020 15 699 020
Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 64 072 49 724 41 862 38 083 38 345
Resultat efter finansiella poster 24 839 15728 -2 229 154 135 15 692
Balansomslutning 880 616 846 281 429 134 454 445 313 566
Soliditet (%) 78.4 76,7 58,0 56,3 34,1
Avkastning pa eget kap. (%) 3,6 2,4 -0,9 33,9 5,0
Moderbolaget 2024 2023
Nettoomséttning 173 0
Resultat efter finansiella poster 68 253 138 691
Balansomslutning 873 706 7957716
Soliditet (%) 99,5 100,0
Avkastning pa eget kap. (%) 8,6 17,4
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Ovrigt tillskjutet Annat eget kapital Totalt
Koncernen kapital kapital  inkl. drets resultat
Belopp vid arets ingang 33 698 405 193 302 243 569 342 648 796 342
Fondemission 15 665 322 -15 665 322 0
Fordandrad
koncernstruktur 1728 472 1728 472
Arets resultat 17 873 868 17 873 868
Belopp vid arets
utgang 15 699 020 405 193 302 247 506 360 668 398 682
Aktie- Fri overkurs- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 33698 405193302 251739674 138478289 795 444 963
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny
rakning 138 478 289 -138 478 289 0
Fondemission 15 665 322 -15 665 322 0
Fission Arne Dufva
Fastigheter 112 311 112 311
Arets resultat 74 060 500 74 060 500
Belopp vid arets
utgang 15699 020 405193302 374 664 952 74 060500 869 617 774

[E'/ HyJloPWTJg-rJlJlovbhalg




SEFAB Stockholms Enskilda Fastighetsdgare AB 6 (32)
Org.nr 559420-0627

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond 405 193 302

balanserad vinst 374 664 952

arets vinst 74 060 500
853 918 754

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 12512 119

1 ny rédkning dvertores 841 406 635
853 918 754

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsens yttrande enl. 18 kap ABL 6ver den foreslagna utdelningen:

Styrelsen har beslutat att foresld aktiedgarna att pa arsstimman den 7 maj 2025 besluta om utdelning till
aktiefigare med 0,797 kr per aktie, vilket innebédr en sammanlagd vinstutdelning om 12 512 119 kronor att
utdelas senast den 31 december 2025. Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet fran 99,55
% till 99,54 % och koncernens soliditet fran 78,43 % till 78,11 %. Mot bakgrund av att bolagets och
koncernens verksambhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet &r savil bolagets som koncernens soliditet
betryggande. Likviditeten i bolaget och koncernen beddms likaledes kunna uppritthallas pa en

betryggande niva.

Enligt styrelsens uppfattning utgor den foéreslagna utdelningen inte nagot hinder f6r bolaget, och for
ovriga i koncernens ingdende bolag, att fullgdra sina forpliktelser varken pa kort eller lang sikt, ej heller
att fullgéra erforderliga investeringar.

Mot bakgrund av det ovan angivna &r styrelsens beddmning att den foreslagna utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som uppstéllts i 17 kap 3§ andra och tredje styckena aktiebolagslagen.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.

v HleoPWTJg-rJIJInvngJ
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Koncernens
Resultatrakning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Not

3,4

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

dgda fOretag

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Héanforligt till moderforetagets aktieédgare

SN

~J
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2024-01-01

-2024-12-31

64 071 609

351 502
-31 158 300
33 264 811

-14 736 062
18 528 749

-199 041

0

9 768 633
-3 259 713
6 309 879
24 838 628

-4 923 224
-2 041 536
17 873 868
17 873 868

7 (32)

2023-01-01

-2023-12-31

49 723 680

1042 976
-23 552 681
27 213 975

-9211 711
18 002 264

0

-3 009 994

5 189 872
-4 453 832
-2 273 954
15 728 310

-6 297 636
248 041
9678 715
9678715
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Koncernens Not
Balansrakning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Hyresrétter och liknande réittigheter 8
Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 11

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intressefOretag och gemensamt styrda foretag 12
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

fOretag 13
Andra langfristiga virdepappersinnehav 14
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar 15

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

lﬁyl HyJloPWTJg-rJldlovbalg J

2024-12-31

2746 543
2 746 543

STT7 279 653
51 333

796 837
S78 127 823

616 961

9133 333
11 122 755
258 689

1 136 000
22 267 738
603 142 104

95 185
628 042
2 354 336
3 077 563

2774 396 382
277 473 945

880 616 049
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2023-12-31

960 036
960 036

493 350 430
0

159 661

493 510 091

525 000

9 383 333
11 122 755
0

1 000 000
22 031 088
516 501 215

32 748
1721 216
626 267
2 380 231

327 399 700
329 779 931

846 281 146
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Koncernens
Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Summa eget kapital
Avsittningar
Avsittningar 16r uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17, 18

17

19

{E’/ HyJioPWTJg-rJlJlovbatlg

2024-12-31

15 699 020
405 193 302
2477 506 360

668 398 682

668 398 682

2’7921 501
27 921 501

109 723 285
177 881
109 901 166

55513 908
2 548 252
3715395
3 053 001
93564 144

74 394 700

880 616 049
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2023-12-31

33 693
405 193 302
243 569 342

648 796 342

648 796 342

23 281 213
23 281 213

130 784 216
212 520
130 996 736

31738 920
2211 056
1 448 261
2327961

5 480 657
43 206 855

846 281 146
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Koncernens
Kassaftlodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Foridndring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anldggningstillgangar
Investeringar 1 koncernforetag

Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Forvéry under bestimmande inflytande
Investeringar 1 finansiella anléiggningstillgangar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemaission

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

9, 10, 11

E;/ HyJioPWTJg-rJlJlovbalg

2024-01-01

-2024-12-31

24 838 628
13730 978
-2 912 391

35 657 215

-02 437
-034 895
337 196
4773 888
40 070 967

-1 786 507
-42 998 108
-1 817 728
0

-186 000

0

-46 788 343

O
-46 285 942
0
-46 285 942

-33 003 318

3277 399 700
274 396 382

10 (32)

2023-01-01
-2023-12-31

15728 310
10 176 966
-7 775 740

18 129 536

-32 748

14 664 179
1 297 444
2 698 964
36 757 375

=147 201
-65 502 195
0

-2 800 000
-1 000 000
4 646 106
-65 403 290

405 227 000
-183 779 889

-1 600 000
219 847 111

191 201 196

136 198 504
327 399 700
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Moderbolagets Not
Resultatriakning

Rorelsens intidkter

Nettoomséttning

Fastighetskostnader 2
Rorelsens kostnader

Central administration och marknads{oéring 3,4
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag 21
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6
Rintekostnader och liknande resultatposter 7
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 22

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

HyJioPWTJg-rJlJlovbalg J

2024-01-01
-2024-12-31

1 772738
-1 830 261
-57 523

-11 179 610
-11 179 610
-11 237 133

74 100 000
5 390 451
-315

79 490 136
68 2353 003

5 807 497
74 060 500

0
74 060 500

11 (32)

2023-01-30
-2023-12-31

- O O

-522 897
-522 897
-522 897

137790 671
1433 490
-10 344

139 213 817
138 690 920

0
138 690 920

-212 631
138 478 289
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Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstilledangar

Hyresrétter och liknande rittigheter

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag
Fordringar hos koncernftretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga fordringar

Not

11

23,24
2D
15

26

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(v

HyJloPWTJg-rJlJlovbalg J

2024-12-31

24 750
24 750

741 196
741 196

679 930 345
0

186 000

680 116 345
630 882 291

80 464 963
348 484
608 447

81 421 894

111 401 625
192 823 519

873 7035 810

12 (32)

2023-12-31

& OO

& O

342 655 345
240 500 000

0
583 155 345
5383 155 345

0
83 300
0
33 300

212 477 195
212 560 495

793 715 840



SEFAB Stockholms Enskilda Fastighetsdgare AB

Org.nr 559420-0627

Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

27

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V

HyJloPWTJg-rdlJlovbaig

2024-12-31

15 699 020
15 699 020

405 193 302
374 664 952

74 060 500
853 918 754
869 617 774

192 503

816 349
212 631
1 412 545
1 454 008
3 895 533

873 705 810

13 (32)

2023-12-31

33 698
33 698

405 193 302
251 739 674
138 478 289
795 411 265
795 444 963

0

58 246
212 631

0
0
270 877

795 7135 840
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Moderbolagets
Kassatflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Kassatlode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgédngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

8
11
15, 24, 25

[E‘Vt HyJloPWTJg-rJlJlovbalg ]

2024-01-01
-2024-12-31

68 253 003
164 758

68 417 761

-75 338 594
758 103

2 866 553
-3 296 177

-24 7750

~793 643
-96 961 000
-97 779 393

0
0

-101 075 570

212 477 195
111 401 625

14 (32)

2023-01-30
-2023-12-31

138 690 920
0

138 690 920

-83 300

58 246

0

138 665 866

0

0
-331 415 671
-331 415 671

405 227 000
405 227 000

212 477 195

0
212 477 195
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintidkter redovisas som intékt under den hyresperiod intédkten avser.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt férvarvsmetoden férutom det som anges under rubriken

"Transaktioner under bestimmande inflytande" nedan. Detta innebér att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppriéttad forvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvérdet av de forvintade
nettotillgdngarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner under samma bestimmande inflytande

Transaktioner
Jan Dufva, dgaren av Arne Dufva Fastigheter AB (ADFAB), genomf{orde under 2023 flera transaktioner,

vilka sammantaget syftade till en ny struktur av dgandet 1 ADF-koncernen. Syftet med omstrukturering ar
att Overfora befintligt fastighetsbestand till en separat enhet skild fran den tidigare ADF-koncernen.

Transaktionerna omfattar:

1) Agaren till ADF-koncern forvirvar 2023-01-30 ett bolag, Stockholms enskilda fastighetsdgare AB

(SEFAB), utan verksamhet fran ADFAB.
2) Agaren till ADF-koncernen 6verfor 2023-08-28 fastighetsverksamheten till SEFAB. Transaktionen
sker till skatteméssiga varden, vilka vésentligt understiger bade redovisade virden om MSEK 251,7 och

verkliga varden om MSEK 1 164.
3) SEFAB utfor en riktad nyemission 2023-09-15 om MSEK 405,2 {6r att sékerstélla finansiering via

nya dgare. Dessa nya dgare erhéller 25,8 % av rdster och kapital 1 SEFAB efter nyemissionen och dgaren

till SEFAB, tidigare ADF-koncernen, innehar 74,2 %. Darmed har dgaren till SEFAB kontroll 6ver
SEFAB bade f6re och efter transaktionerna.

4) Ingen av dgarna till andelarna i SEFAB har vid transaktionstillféllet eller per balansdagen nagra

ataganden att avyttra hela eller delar av andelarna och ej heller att notera dessa. Det finns inga andra

forhallanden som skulle innebéra att dgaren till den tidigare ADF-koncernen f6rlorar kontroll dver

SEFAB.

Redovisningsprinciper

Eftersom redovisningsprinciper for transaktioner under samma bestimmande inflytande ("Common

Control") inte regleras i normgivning i vare sig K3 eller International Financial Reporting Standards
(IFRS) har SEFAB tillampat praxis. Denna praxis &r relativt samstimmig och framkommer tydligast

(v HyJloPWTJg-rJiJiovbalg ]
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inom IFRS genom végledning fran frimst revisionsfirmor via deras "IFRS-manualer”.
Redovisningsprinciper avseende omviinda forviry finns reglerat i Arsredovisningslagen och K3.

Enligt praxis kan, givet férutsittningar, tva olika metoder tilldimpas vid redovisning av transaktioner
under samma bestdmmande inflytande:

Pooling of Interest Method ("’ Sammanslagning”)
Denna metod ses som en fusionsliknande sammanslagning dir 6verforda virden baseras pa redovisade

virden justerade si att enhetliga redovisnings- och vérderingsprinciper tilldmpas. 1 stora drag innebér
detta att den part som har kontroll 6ver verksamheten innan och efter transaktionerna endast har
genom{ort en omstrukturering av befintlig verksamhet.

Redovisade viirden kan dven vara koncernméssiga eller skatteméssiga varden. Det gors dock ingen
justering for verkliga virden och det uppstar varken nya immateriella tillgangar (utdver de som redan
identifierats 1 Dotterbolagen) eller goodwill.

Eventuell skillnad mellan anskaffningsvirde (6verford erséttning) och eget kapital (koncernméssiga
nettotillgangar) i Dotterbolagen redovisas som en egen del i eget kapital. Transaktionskostnader
kostnadstors direkt via Resultatet.

Betridffande redovisning av historisk finansiell information, jimforelsetal och resultat f6r innevarande ar
fram till datum f6r sammanslagning sa varierar praxis allt ifran att konsolidera forst from tidpunkt 16r
sammanslagning till att en fullstdndig retroaktiv justering t6r de sammanslagna Dotterbolagen.

Denna metod finns inte i K3. I sin K3 i praktiken (19.1.7) konstaterar dock PwC att det, trots f6érbud mot
poolningsmetoden i ARL/K3, gér att anviinda koncernméssiga vérden. Argumentet &r att transaktionen
inte sker mellan oberoende parter och dérfor inte omfattats av reglerna i ARL (utan istillet utvecklas god
redovisningssed genom tolkning av IFRS och EG-direktivet). Aven i detta fall finns det olika

uppfattningar men vi har hdr med metoden som ett av flera mojliga alternativ.

Acquisition Method (“Iorvdrv”)
Denna metod innebér att forvérvaren tillimpar normgivning t6r rérelsetorvéry, dvs. 1 praktiken lotsas

tillbaka till full tillampning av kapitel 19 (K3) eller IFRS 3.

Ett foretag ska redovisa varje rorelseférvirv genom tillimpning av térvérvsmetoden. Tilldampning av
torviarvsmetoden kriaver enligt savil [FRS som K3:

-identifiering av forvérvare,

~faststéllande av férvarvstidpunkten,

-redovisning och vardering av de identifierbara forvérvade tillgangarna, de dvertagna skulderna och
eventuella innehav utan bestimmande inflytande i det f6rvédrvade foretaget, och

-redovisning och virdering av goodwill eller vinst vid ett forvary till 1agt pris.

Substans

Det ar dock tydligt i praxis inom praxis att denna metod endast kan tillimpas om det finns en ekonomisk
substans i transaktionerna. Det bygger pa att normgivningen &r mycket restriktivt betrdffande de
omstdndigheter som tilldter virdering/omvérdering till verkligt virde och tillater inte aktivering av internt
genererad goodwill. En transaktion under samma bestdmmande inflytande far inte utnyttjas f6r att kringga
dessa regler.

Om det saknas ekonomisk substans i transaktionen dr endast Pooling of Interest Method tilldmplig enligt
praxis.

v/ HyJIoPWTJg-rJIJInvba1gJ
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Bedomning om det finns ekonomisk substans framgar nedan men 4r inte begrénsade till:
-Transaktionens syfte

-1 vilken utstrdckning externa parter deltager i transaktion, exempelvis minoritetsintresse eller externa
parter

-Om transaktionen utfors till verkliga virden

-Befintlig verksamhet 1 de enheter som omfattas av transaktionen

-Om transaktionen leder till en ny rapporterande enhet som inte existerade tidigare

Under térutséttning att férvarvsmetoden anvénds ska dels den dvertagna verksamheten konsolideras from
torvirvstidpunkten, dels forvirvsanalys upprittas till verkliga vérden.

Sammanfattning av bedomningar och val

Grundlidggande i SEF ABs resonemang dr att redovisningen ska aterspegla den ekonomiska innebérden i
transaktionerna. SEFAB betraktar transaktionerna som en sammanslagning och fortsdttning av ADF-
koncernens verksambhet.

SEFAB beddmer att transaktionerna sker under samma bestdmmande inflytande.

SEFAB bedomer ocksa att endast Poolning of Interest Method dr tilldimplig. Acquisition Method &r inte
tillamplig eftersom det dels saknas ekonomisk substans i transaktionerna, dels inte sker ett rorelseforvérv
(eller ett omvént forvéry).

SEFAB viljer att vardera 6verford erséttning till koncernméssiga vérden och inte till verkliga vérden.
SEFAB viljer att basera SEFABs koncernredovisning pa historisk finansiell information fran den tidigare
ADF-koncernen, dvs. jamforelsetal fore transaktionstillfdllet den 2023-08-28 (pro forma-information).

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, {6rutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka modertoretaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten f6r
forvérvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte ldngre har ett bestimmande inflytande Sver
dotterfOretaget.

Intresseforetag och Gemensamt Styrt foretag

Som intresseftretag rdknas sddana foretag déar foretaget har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt f6religga nér foretaget dger minst 20 % men inte mer
dn 50 % av risterna i ett annat {Gretag.

Gemensamt styrt foretag dr en juridisk person som tva eller tlera parter enligt ett avtal utdvar ett
gemensamt bestimmande inflytande dver.

Redovisning av intresseforetag

Innehav i intresseftretag redovisas i koncernredovisningen enligt anskaffningsvardemetoden. Metoden
innebér att andelen 1 intresseforetag tas upp till anskaffningsvirde 1 balansrdkningen. Erhallen utdelning
fran intresseforetag redovisas som intikt i resultatrdkningen.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade

[E’f HyJloPWTJg-rJlJlovbalg ]
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vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rdkenskapsaret har eliminerats 1 koncernresultatrikningen.

Anlkiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till véisentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 10—150 ar

Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer S ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlidggningstillgang byts ut
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

pY

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrédkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och férméaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Andra langfristiga viirdepappersinnehay
Placeringar i vdrdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra tordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag t6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad over lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrédkningen
endast d& legal kvittningsritt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

[G/ HyJloPWTJg-rdlJlovhalg ]
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samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

o Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

< Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
) anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestaende och prévas

i individuellt.

N
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteettekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt {6r Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
forandringar i gédllande skattesatser resultatfors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning séirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstillda

Erséttningar till anstdllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till t6ljd av en tidigare
hidndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar 1 spérrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

v/ HleoPWTJg-rJIJqungJ
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsluthing
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag tor uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar

Transaktioner under samma bestimmande inflytande

Som framgar av Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper har transaktioner genomforts i syfte att
omstrukturera den tidigare ADF-koncernen till SEFAB. Vid dessa transaktioner har f6ljande viktiga
bedémningar genomforts:

Transaktioner under samma bestimmande inflytande
Beddmning ska ske av dels om samma part eller parter har ett bestdimmande inflytande ¢ver foretagen
eller verksamheterna/rorelserna bade fore och efter rérelseférvarvet, dels att inflytandet inte &r tillfalligt.

Agaren till ADF-koncernen har kontroll 6ver SEFAB-koncern bade fore och efter transaktionerna, vilket
dven inkluderar genom{6rd nyemission.

Ingen av dgarna till andelarna i SEFAB har vid transaktionstillféllet eller per balansdagen ndgra
ataganden att avyttra hela eller delar av andelarna och ¢ heller att notera dessa. Det finns inga andra
forhallanden som skulle innebéra att dgaren till den tidigare ADF-koncernen forlorar kontroll 6ver
SEFAB. SEFABs bedomning &r att det féreligger en transaktion under samma bestdmmande inflytande.

Metod for konsolidering
SEFAB har bedomt att det saknas ekonomisk substans 1 transaktionen varfor foérviarvsmetoden inte ér

tillamplig.

Denna beddmning baseras frimst pa att:
-Transaktionens syfte; Endast omstrukturering av befintlig koncern till ny hemvist som sker under samma

bestimmande inflytande

-1 vilken utstréckning externa parter deltager i transaktion, exempelvis minoritetsintresse eller externa
parter; Externa parter introduceras forst efter att transaktionen genomitorts

-Om transaktionen utfors till verkliga véarden; Transaktionen genomfors till skatteméissiga virden som
visentligt understiger redovisade och verkliga vérden.

-Befintlig verksamhet i de enheter som omfattas av transaktionen; Endast den tidigare ADF-koncernen

har en verksamhet
-Om transaktionen leder till en ny rapporterande enhet som inte existerade tidigare; Transaktionen leder

visserligen till en ny enhet men denna 4r i sin helhet hdntorlig till den tidigare ADF-koncernen

[EV HyJloPWTJg-rJlJlovhalg ]
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Not 2 Fastighetskostnader
Koncernen

Drift och underhall
Fastighetsskatt

Avskrivningar juridisk person
Avskrivningar koncernvirden

Moderbolaget

Drift och underhall
Avskrivningar

HyJloPWTJg-rJiJlovhalg ]

2024-01-01
-2024-12-31

16 088 457
1 338 865
11 477 315
2 253 663
31 158 300

2024-01-01
-2024-12-31

1 665 503
164 758
1 830 261

21 (32)

2023-01-01
-2023-12-31

15046 772
1 338 937
6 478 499

688 473

23 552 681

2023-01-30
-2023-12-31

0
0
0
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Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

22 (32)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomftrandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga tjénster

-

Prosper Revision AB
Revisionsuppdrag

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

Moderbolaget

Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga tjénster

(v

HyJloPWTJg-rJlJlovbalg J

2024-01-01
-2024-12-31

661 381
79 989
290 000
1031 370

-

-~ O

2024-01-01
-2024-12-31

200 000

79 989
290 000
569 989

2023-01-01
-2023-12-31

= O O O

142 210
142 210

3 398
3 398

2023-01-30
-2023-12-31

O O
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o Not 4 Medelantalet anstiillda
- Koncernen
5
')
Eﬁ; 2024-01-01 2023-01-01
= -2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstillda 6 4
Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-30
-2024-12-31 -2023-12-31
Medelantalet anstidllda 6 4

Not 5 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ir anlidggningstillgangar

Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Resultat vid avyttringar 0 -24 7746
Nedskrivningar av noterade vardepapper 0 3 034 740
i) 3 009 994
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga ranteintikter 9 768 633 5189 872
9768 633 5189 872
Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-30
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga ranteintikter 5390 451 1 433 490
5 390 451 1433 490

[V
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

3

Ovriga rantekostnader

Moderbolaget

Ovriga riantekostnader

Not 8 Hyresritter och liknande riittigheter
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

(v HyJloPWTJg-rJiJlovbalg

2024-01-01

-2024-12-31

3259713
3 259 713

2024-01-01

-2024-12-31

315
313

2024-12-31
960 036
1786 507
2 746 543

2 746 343

2024-12-31

24 750
24 750

24 750

24 (32)

2023-01-01
-2023-12-31

4 453 832
4 453 832

2023-01-30
-2023-12-31

10 344
10 344

2023-12-31

212 835
7477 201
960 036

960 036
2023-12-31
0

0

0
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
Koncernen

Ingaende anskaftningsvérden
Inkép

Omklassificeringar
Genom f6rvéry av dotterbolag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Genom fOrvirv av dotterbolag
Arets avskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Koncernen

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

[V

HyJloPWTJg-rdlJlovbatg

2024-12-31

614 400 778
911 970

8 526 066
107 085 071
730 923 885

-121 050 347
-11 140 864
-13 509 859

-7 943 162

-153 644 232

577279 653

2024-12-31

52 500
52 500

-1 167
-1 167

51 333

25 (32)

2023-12-31

373 023 991
0
0
241 376 787
614 400 778

-114 064 238
0

-6 986 109

0

-121 050 347

493 350 431

2023-12-31

& O

<




SEFAB Stockholms Enskilda Fastighetsidgare AB
Org.nr 559420-0627

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 4 676 182
Inkop 853 258
FForsédljningar/utrangeringar -2 358 809
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3170 631
Ingdende avskrivningar -4 516 521
Forsdljningar/utrangeringar 2 358 809
Arets avskrivningar -216 082
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 373 794
Utgaende redovisat virde 796 837

Moderbolaget

2024-12-31
Utdelade inventarier vid fission Arne Dufva Fastigheter AB 1 048 809
Inkop 793 643
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 842 452
Ingaende avskrivningar fission -936 498
Arets avskrivningar -164 758
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 101 256
Utgaende redovisat virde 741 196

Not 12 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen
2024-12-31
Ingaende anskatfningsvirden 525 000
Aktiedgartillskott 250 000
Andel av arets resultat -158 039
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 616 961
Utgaende redovisat virde 616 961

(v HyJIuPWTJg-rJIJIuvngJ
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2023-12-31
4676 182
0

0

4676 182
-4 335 658
0

-180 863
-4 516 521

159 661
2023-12-31
0

0

0

- O

2023-12-31

525 000
0
0

323 000

323 000
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Not 13 Fordringar hos Intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Forsédljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden (allframtidsférsékring)
Tillkommande fordringar

Ladmnade depositioner

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivning pd allframtidsforsikring
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

[L.dmnade depositioner
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

v HyJIoPWTJg-rJIJInvba1gJ

sl

2024-12-31
9 383 333
-250 000
9133 333

9133 333

2024-12-31
29 618 978

0

29 618 978

-18 496 223

0
-18 496 223

11 122 755

2024-12-31
1 000 000
0

186 000
1186 000

-50 000
-350 000

1136 000

2024-12-31

186 000
186 000

186 000

27 (32)

2023-12-31
U383 333

0
9 383 333

9 383 333

2023-12-31
34 240 338
-4 621 360
29 618 978

-15 461 483

-3 034 740
-18 496 223

11 122 735

2023-12-31
0

1 000 000

0

1 000 000
0

0

1 000 000

2023-12-31

0
0

0
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Genom forvarv av dotterbolag

Genom Overgiang till BFNAR 2012:1 (K3)

Belopp vid arets utgang

Not 17 Skulder som avser flera poster

Koncernen

Foretagets bankldn om 165 237 193 kr (162 523 136 kr) redovisas under f6ljande poster 1

balansridkningen.

Lan

gfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 18 Langfristiga skulder
Koncernen

Sku.

der som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Sku.

der som ska betalas inom 2-5 ar efter balansdagen

2024-12-31

23 281 213
2 869 212
1771076

0

27921 501

2024-12-31

109 723 285
109 723 2835

35 513 908
55 513 908

2024-12-31

49 000 000
60 723 285
109 723 285

28 (32)

2023-12-31

6 090 674
-248 692
3831574
13 607 657
23281213

2023-12-31

130 784 216
130 784 216

31738 920
31738 920

2023-12-31

17 103 522
113 680 694
130 784 216

Samtliga bolagets fastighetsidn ska omférhandlas inom 5 ar och dérmed inte aterbetalas vid nuvarande

laneavtals forfallodatum. Inga skulder ska betalas senare dn tem ar efter balansdagen.

[V
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

29 (32)

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyresintédkter 5 959 256 4 406 555
Upplupna réantekostnader 831 939 657 091
Upplupna semesterldner 965 812 317312
Upplupna sociala avgifter 353 796 99 699
Ovriga upplupna kostnader 1453 341 0
9 564 144 5 480 657
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader 134 400 0
Upplupna semesterloner 965 812 O
Upplupna sociala avgifter m.m. 353 796 0
- 1454 008 0
Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 13730 978 7166 972
Realisationsresultat 0 -24 746
Nedskrivningar 0 3 034 740
13 730 978 10 176 966
Not 21 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-30
-2024-12-31 -2023-12-31
Erhallna utdelningar 74 100 000 137 790 671

74 100 000 137 790 671

Not 22 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-30
-2024-12-31 -2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 6 000 000 0
Fordndring av Overavskrivningar -192 503 0
S 807 497 0

[EV HyJloPWTJg-rJlJlovbaig
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Not 23 Specifikation andelar i koncernforetag

Rostratts-

andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Antal
andelar
250

250

250

250

500

25 000

30 (32)

Bokiort
viarde

74 964 812
268 123 544
153 717 702
168 049 287
10 050 000
5 025 000
679 930 345

Moderbolaget

Kapital-
Namn andel
SEFAB Forvaltning 1 AB 100%
SEFAB Forvaltning 2 AB 100%
SEFAB Forvaltning 3 AB 100%
SEFAB Forvaltning 4 AB 100%
Arne Dutfva Utveckling AB 100%
Arne Duiva Forvalining AB 100%

Org.nr

SEFAB Forvaltning 1 AB
SEFAB Foérvaltning 2 AB
SEFAB Forvaltning 3 AB
SEFAB Forvaltning 4 AB
Arne Dufva Utveckling AB
Arne Dutva Forvaltning AB

556872-6797
559387-6773
239339-5675
359339-5675
559343-0779
559346-0693

Not 24 Andelar i1 koncernforetag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Aktiedgartillskott

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Aktiedgartillskott till f6ljd av f6rvérv under gem. inflytande
Avgar felaktigt bokade andelar 1 koncernforetag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 25 Fordringar hos koncernforetag

Moderbolaget

Ingaende anskafthingsvirden
Tillkommande fordringar
Avgiaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

E./ HyJloPWTJg-rdlJlovbalg

2024-12-31

342 655 345
337 500 000
0

-225 000
679 930 345

679 930 345

2024-12-31

240 000 500
0

-240 000 500

0

0

2023-12-31

3 200 000
37715 671
251739 674
0

342 655 345

342 635 345

2023-12-31

0
240 000 500
0
240 000 500

240 000 500
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Not 26 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

31 (32)

2024-12-31 2023-12-31
Tillkommande fordringar 80 464 963 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 80 464 963 0
Utgaende redovisat virde 80 464 963 0
Not 27 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier viarde
Antal A-aktier 15 699 020 ]
15 699 020
Not 28 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelse till f6rméan f6r koncerntoretag 62 941 568 0
62 941 568 0

Generellt begriansat borgensatagande foreligger gentemot dotterbolag f6r skulder hos kreditinstitut.

Not 29 Stillda siakerheter

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 437 473 360 208 097 161
437 473 360 208 097 161

[G’/ HyJIePWTJg-rJlJlovbalg ]
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Dufva [Lennart Hellstedt
Ordforande

Alf Karlsson Sven G Olsson
P.O. Swedérus Mathias Borg

Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SEFAB Stockholms Enskilda Fastighetsagare AB

Org.nr. 559420 - 0627

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi  har utfort en revision av drsredovisningen och

koncernredovisningen  for  SEFAB  Stockholms  Enskilda
Fastighetsdgare AB for ar 2024.
Enligt  var  uppfattning  har  arsredovisningen  och

koncernredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella

stdllning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultat och kassafléden for daret enligt arsredovisningslagen.
Férvaliningsberdttelsen Gr forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor  att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen fér moderbolaget och

bolagsstamman

koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ar narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrGckliga och

dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer &r nddvdndig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller nagra vdasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren for bedomningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan

ndverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

1_ {2\

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sGkerhet dar en hdg grad av
stkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under heia

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréickliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

¢« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsdtgdarder som dr lampliga med hdansyn il
omstdndigheterna, men inte tor att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstadllande direktcrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om l|dampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi

drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns nagon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande

tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentiig
ostikerhetsfaktor, maste vi | revisionsberdttelsen fasta
uppmdarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen och

koncernredovishingen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
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om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
O . . . . (]

arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
Dock kan

forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan

revisionsberattelsen. framtida handelser eller

fortstitta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarma, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

« planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta
tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affdrsenheter inom
koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
utforts  for

koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt ansvariga for vara

genomgéng av det revisionsarbete som

uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

SEFAB  Stockholms  Enskilda
Fastighetsdgare AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

direktérens f6rvaltning for

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

urkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdselningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
kapital,

moderbolagets och koncernens egna

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

2 (3)

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sad att
bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstdllande direktdren ska skéta den |opande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgdrder som ar ndédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i Overensstdmmelse med Ilag och f6r att

medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» p& ndagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

0 . » »
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdatgdrder som utférs baseras pd var
professionella bedB8mning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som d&r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut,

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av

underlagen fér detta for att kunna beddma om forslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.
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