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Styrelsen och verkstdllande direkt6ren for Jefast Citygalleria AB avger f6ljande arsredovisning {or
rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretaget har sitt sdte i Helsingborg.

Forvaltmingsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger, forvaltar och utvecklar fastighetskvarteret Holland 25, 26 och 27 med stadsdelscentrum
SODER Gallerian.

Jefast Citygalleria AB innehaller det tre-delade fastighetskvarteret Holland 25, 26 och 27 vilket &r ett
modernt stadsdelscentrum i centrala Helsingborg. Kvarteret har ett mycket strategiskt l4ge med nérhet till
bade Helsingborgs Centralstation och Oceanhamnen/H+ Stadsutvecklingsprojekt. Nérhet till all typ av
kommunikation &r en viktig del i attraktiviteten f6r S6DER Galleria det ska vara enkelt att ta sig till och
fran S6DER. Inom kvarteret finns mer dn 300 parkeringsplatser 6ppet dygnet runt f6r enkel, tryge och

- sgker parkering, stads- och regionbuss.samt tag i ndromradet.

Fastigheten Holland 25 imnnehaller en livsmedelsbutik,‘ restauranger, caféer, frisdrsalong, skénhetssalonger,
butik, gymanlédggning, kontor och parkeringsgarage.

Fastigheten Holland 26 inneh&ller Sveriges nyaste och mest moderna biograf med 7 salonger, lounge och
butik.

Fastigheten Holland 27 &r under uppforande och berdknas sta klart {or inflyttning under januari 2023.
Byggnaden &r 20 vaningar hég, varav vaning 6-20 bestar av 83 hyresldgenheter. Vaning 1-5 tillhor
Holland 25 och bestar av kommersiella lokaler. Dessa 5 vaningar har ej kunnat.tas i bruk da bostadsdelen
uppiors ovanpa.

Visentliga hindelse under rikenskapsaret och efter dess utgang

Byggnationen av kvarteret Holland 27, som pabdérjades under 2021, har fortsatt planenligt och avslutas f6r
inflyttning under januari 2023. Uppf6randet av Holland 27 har genomforts av bygeféretaget MTA Bygg
& Anldggning 1 Skane med vilka vi har haft ett styrt Totalentreprenadsavtal med fast pris. I samband med

uppforandet av byggnaden, miljocertifierades denna enligt Miljobyggnad Silver. Holland 25 & 26 har
samtidigt miljocertifieras enligt BREEM in-use "very good".

Under aret erhdlls bygglov for en digital skylt pa nordéstra hérnan av Holland 25. Skylten monterades upp
under kvartal 4.

Under kvartal 4 flyttade Jefast AB sitt huvudkontor fran Jefast Oscar I 12 AB till Jefast Citygalleria.

Installation av energibesparingsutrustning Egain Edge genomiérs 1 samtliga ldgenheter under januari 2023
for optimerad energianvidndning.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett heldgt dotterforetag till Jetast AB, org.nr. 556311-1409 med séte 1 Helsingborg, som 1 sin
tur dr ett heldgt dotterbolag till Jefast Holding AB (publ), org.nr. 556721-2526 med séte i1 Helsingborg.
Koncernredovisning upprittas av Jefast Holding AB (publ).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 26 161 25 659 21 886 22 043
Driftnetto 13 694 15936 13 367 12 460
Resultat efter {inansiella poster 39 854 -18 832 -139 130 -46 420
Balansomslutning 870 789 872 581 765 601 750 607
Soliditet (%) 2,5 0,8 1,4 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingéang 100 000 4 189 060 15634 520 -13 315052 6 608 528
Disposition enligt beslut av
arsstimman: |
Balanseras 1 ny rdkning -13 315 052 13 315052 0
Arets avskrivning pa
uppskrivning -91 520 91 520 0
Erhallna aktiedgartillskott 2 000 000 2 000 000
Arets resultat 74 977 384 74 977 384
Belopp vid arets utgang 100 000 4 097 540 4410988 74977384 83 585912

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4410 988
arets vinst 74 977 384
79 388 372

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 79 388 372
79 388 372

Penneo dokumentnyckel: 8GTEQ-OFCAT-IFNAI-BDYUX-CYIM5-LQDOS



G
Ly
s
G
-

e
N
-
CeY
-

-

Jefast Citygalleria AB
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring

Ovriga rérelseintikter

Nedskrivningar av materiella anl&ggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

UJ

= O\ n

7, 8

10

11

2022-01-01
-2022-12-31

26 160 943
-12 4677 136
13 693 807

-12 451 942
1241 866

-7 360 276
935 031

55 060 000
-149

49 816 472

47 356

-10 010 328
-9 962 972
39 853 301

38 299 144
78 152 645

-3 175 261
74 977 384

4 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

25 658 749
-9 722 857
15 935 892

-12 448 931
3 486 961

-9 936 764
1151 149
0

-276

-5 298 930

33 529
-13 566 507
-13 532 978
-18 831 908

7114 065
-11 717 843

-1 597 209
-13 315 0352
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 13

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernftretag 14
Uppskjuten skattefordran 15
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter 16
sSumma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

510 692 797

313778 172
824 470 970

0
29 140 139
29 140 139

833 611 109

3274 596
294 379
1 865 025
802 262
6 236 262

10941 713
17 177 975

870 789 084

5 (14)

2021-12-31

522 274 424

142 101 150
664 375 574

130 539 502
32 315 400
162 854 902

827 230 476

5 693 664
0

731 732
2 077 768
8 503 164

36 847 518
45 350 682

872 581 158
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningstond 17 4 097 540 4 189 060
Summa bundet eget kapital 4 197 540 4 289 060
Fritt eget kapital

Balanserad vinst/ansamlad f6rlust 4 410 938 15634 520
Arets resultat 74 977 384 -13 315 052
Summa fritt eget kapital 79 388 372 2319 468
Summa eget kapital 83 585 912 6 608 528
Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 385710 000 294 169 823
S_kulder till koncernfGretag 384 736 741 551 079 393
Ovriga skulder 330 207 298 957
Summa langfristiga skulder 770 776 947 845 548 172
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8 677 676 13 877 819
Ovriga skulder 49 209 357 047
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 19 7699 340 6 189 592
Summa kortfristiga skulder 16 426 2235 20 424 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 870 789 084 872 581 158

Penneo dokumentnyckel: 8GTEO-CFC4T-IFNAJ-BDYUX-CYIM5-LQDOS
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning till
coronaviruset.

Redovisningsprinciperna édr of6réndrade jimfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért 1 enlighet med vilikoren som anges 1 géllande
hyresavtal.

Ersdttning 1 form av rédnta redovisas som intdkt nér det dr sannolikt att féretaget kommer att £ de
ekonomiska f6rdelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pé ett
tillforlitligt sétt,

Rénta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrintemetoden.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den f6rvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 - 100 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
- komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgingar

som tar betydande tid att fardigstélla, riknas in 1 tillgangens anskafiningsvirde. De rintekostnader som
rdknas in i tillgangens anskaffningsvirde virderas enligt effektivrdntemetoden.

Penneoc dokumentnyckel: 8GTEOQ-OFCAT-IFNAJ-BDYUX-CYIM5-LGDOS
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Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt t1ll anskafiningsvérde efter avdrag {Or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom &verensstdmmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade med tillgdngen inte har dvergatt till leasetagaren
klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som f6retaget 4r leasegivare av redovisas
som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden forfaller.
Leasingavgiften faststédlls arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boki6rda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran i bolaget avser temporéra skillnader 1 skattemé&ssigt viarde {6r byggnader.

Koncernbidrag

Erhéallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Penneo dokumentnyckel: SGTEQ-OFCAT-IFNAJ-BDYUX-CYIMS5-LGDOS
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Driftnetto
Hyresintdkter minskat med fastighetskostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstiandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden

ses Gver regelbundet.

Enligt foretagsledningen 4r vdsentliga bedomningar avseende tilldmpade redovisningsprinciper samt kéllor
till osdkerhet i uppskattningar, frimst relaterade till byggnad och mark.

Not 2 Leasing, leasinggivaren
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, fGrfaller till betalning

enligt f6ljande:

2022 2021
Inom eft ar 31 763 618 21924 715
Senare dn ett ar men inom fem ar 115 150 345 78 090 871
Senare dn fem ar 118 647 741 99 893 2535

265 561 704 199 908 841

Not 3 Fastighetskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel och reparation -4 978 128 -4 187 936
Uppvéarmning -1 640 240 -1 331 232
Ovriga kostnader -3 728 768 -2 083 689
Fastighetsskatt -2 120 000 -2 120 000

-12 467 136 -9 722 857

Penneo dokumentnyckel: 8GTEC-OFCAT-IFNAJ-BODYUX-CYIM5-LGDOS
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

2022 2021

Byggnader -12 431 942 -12 448 931
Pagdende nyanldggning 55 000 000 0
42 548 058 -12 448 931

Not 5 Central administration och marknadsforing
Awvser kostnader fér koncernledning samt dvriga koncerngemensamma kostnader sasom ekonomi,

marknadsforing, 6vrig administration mm.

Not 6 Ovriga rorelseintiikter

2022 2021
Hyresstod 0 401 149
Skadestand 60 000 750 000
Statliga bidrag 875031 0
935 031 1151 149
Not 7 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
Not 8 Inkép och forsiljningar mellan koncernforetag
Arets ink6p fran koncernforetag uppgar till 3 283 458 kr (2 084 312 k).
Arets forsiljning till koncernforetag uppgar till 0 kr (0 kr).
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader koncern 0 -1 267 500
Ovriga rintekostnader -8 935 328 -12 299 007
Ovriga finansiella kostnader -1 075 000 0
. -10 010 328 -13 566 507
Not 10 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhallna koncernbidrag 38 299 144 7 114 065

38 299 144 7 114 065

Penneo dokumentnyckel: 8GTEQ-OFCAT-IFNAS-BDYUX-CYIM5-LGDOS
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skillnad mellan skattemé&ssiga och
bokf6ringsméssiga avskrivningar
Arets underskott

Ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjat underskott

Andra bokforda intdkter
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt vérde

Procent

20,60

0,00

2022

-3 175 261
-3 1735 261

2022

Belopp
78 152 645

-16 099 445

1596 191

0

-190 511
3363 704
11330 061

0

2022-12-31

556 035 164
870 315

536 905 479

-39 091 507
-12 336 632
-51 428 189

5 330 767

-115 260
5215 507

510 692 797

510 692 797
840 500 000

Procent

20,60

11 (14)

0,00

2021
-1 597 209
-1 597 209

2021

Belopp

-11 717 843

-2 413 876

-1 596 588

1 376 540

2 633 924

0

0

0
2021-12-31
556 035 164
0
556 035 164
-26 757 837
-12 333 670
-39 091 507
5 446 029
-115 262
S 330767
522 274 424
522 274 424
717 000 000

Bolagets fastighet #r/har varit féremal for en omfattande ombyggnad vilket innebir att fastigheten from

november 2018 delvis ar klassificerad sasom forvaltningsfastighet.

Penneo dokumentnyckel: 8GTEC-OFC4T-IFNAJ-BDYUX-CYIM5-LQDOS
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Not 13 Pagaende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid
arets ingang
32 315 400
32 315 400

Avdragsgilla temporéra skillnader

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 258 625 588 186 421 697
Inkop 117 547 337 72 203 891
Omklassificeringar -870 315 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 375 302 610 258 625 588
Ingaende nedskrivningar -116 524 438 -116 524 438
Aterférda nedskrivningar 55 000 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -61 524 438 -116 524 438
Utgaende redovisat varde 313778 172 142 101 150
Not 14 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 130 539 502 117 000 000
Tillkommande fordringar 421 661 016 31 871 355
Avgaende fordringar -552 200 518 -18 331 853
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 130 539 502
Utgaende redovisat virde 0 130 539 502
Not 15 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran

Avdragsgilla temporira skillnader 29 140 139 29 140 139

29 140 139 29 140 139
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto

skattefordran

Avdragsgilla temporira skillnader 32 315 400 32 315 400

32 315400 32 315 400

Redovisas 1
resultatrik.
-3 175 261
-3 175 261

Uppskjuten skatt har beriknats med en skattesats uppgaende till 20,6% (20,6%) pa temporéra ditferenser.

Belopp vid
arets utgang
29 140 139
29 140 139

Penneo dokumentnyckel: 8GTEQ-OFCAT-IFNAJ-BDYUX-CYIM5-LODOS
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna intékter

Forutbetald foérsdkringspremie
Forutbetalda rantekostnader
Forutbetalda leasingkostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 17 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 18 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut forfaller inom fem ar.
Skulder till koncernféretag saknar faststdlld amorteringsplan.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rédntekostnad
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

Not 20 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

0

47 267
319 629
143 719
291 6438
802 263

2022-12-31

4 189 060
-91 520

4 097 540

2022-12-31

3 505 266
2 165 545
2 028 529
7 699 340

13 (14)

2021-12-31

750 000
50 646
169 937

0

1 107 185
2 077 768

2021-12-31

4 280 580
-91 520
4 189 060

2021-12-31

2 819 123
2474703

893 766
6 189 592

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Jefast
Holding AB med organisationsnummer 556721-2526 med séte 1 Helsingborg.

Not 21 Stallda sikerheter

Bankmedel

2022-12-31

24°7 557
247 557

2021-12-31

20 373 558
20 373 558
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Jetast Citygalleria AB
Org.nr 556731-9065

Not 22 Eventualforpliktelser

Styrelsen bedommer att det inte finns nagra eventualfGrpliktelser.

Helsingborg 2023-04-21

Bo Jertshagen
Styrelseledamot

Viér revisionsberittelse har 1dmnats den 21 april 2023

Ernst & Young AB

Per Karlsson
Auktoriserad revisor

Cassandra Jertshagen
Verkstédllande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jefast Citygalleria AB, org.nr 556731-9065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jefast
Citygalleria AB f6r rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovishingslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réattvisande bild av Jefast Citygalleria ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
FOorvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberocende i férhallande till Jefast Citygalleria AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |[Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedbmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrédckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 10ljd av oegentlig-
heter r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern Kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar |ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o ulvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om [&mpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser
sadana héandelser eller férhallanden som Kkan leda till
betydande tvivel om bolagets féormaga att forisdtia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f{or
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan forisatta
verksamheten.

e utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | a&arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direkidrens fGrvalt-
ning av Jefast Citygalleria AB for rakenskapsaret 2022-01-01
- 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jefast Gitygalleria AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéallande
direktdren ska skbdta den [6pande forvaliningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
garder som ar nédvandiga f6r att bolageis bokfdring ska full-
gbras | overensstdmmelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktoren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvalitningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraifande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Angelholm den dag som framgar av den digitala signaturen

Ernst & Young AB

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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