Arsredovisning

for

veafastigheter Fersen Estonia AB

559287-37389

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sveafastigheter Fersen Estonia AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i ﬁrsredwigsmngen har faststillts pd arsstimma 2023-05-05. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Stockholm den  5() mc{‘) 207 5

' )

Annika Fridotk .~ < )/
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Sveafastigheter Fersen Estonia AB
Org.nr 559287-3789

ﬁkrsredwisrxingen ar upprittad 1 EURO, beloppen anges i EURO om inte annat anges..

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

.2(7)

Bolaget ska direkt eller indirekt figa och forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed forenlig verksamhet.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Sveafastigheter Fersen AB, org nr 559017-0923.

2022 har préglats av politiska osdkerheter, accelererande inflation, kraftigt kade energipriser samt
stigande marknadsrdntor. Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framover,

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viasentliga héindelser under rilkenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intraffat.

Flerarsoversikt (Teuro) 2022

Nettoomsittning 0
Resultat efter finanstella poster -6
Soliditet (%) 53,2

Forindringar i eget kapital
Aktie-
'kﬂpjitﬁl
Belopp vid arets ingang 3 000
Disposition enligt beslut
av arsstimmans
Balanseras i ny rikning
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (Euro):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
1 ny rakning dverfores

-4 837 547

2020/21
(13 mén)

0
-4 838
74,4

Balanserat
resultat

4 840 234

5 687

Arets
resultat

4 837 547

-6'110
-6 110

5 687

-6 110

423

-423

Totalt

5 687

{
3 000

-6 110

2577

Foretagets resultat och stdllning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaction 09222115557491782444

3 Sigﬂﬁi‘ﬂ EH, AF DR, FS
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Sveafastigheter Fersen Estonia AB
Org.nr 559287-3789

Resultatrikning Not 2022-01-01

-2022-12-31

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -6 110
Sunmima rorelsekostnader -6 110
Rorelseresultat | -6 110

Finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar 0
Summa finansiella poster 0
Resultat efter finansiella poster -6 110

Resultat fore skatt -6 110

Arets resultat 6110

Bignesd B AF bl pE.  esan o
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2020-12-03
-2021-12-31
(13 man)

2313
2313
-2 313

-4 835 234
-4 335 234
-4 837 547
4 837 547

-4 837 547

Transaction 09222115557491782444 e
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Sveafastigheter Fersen Estonia AB -
Org.nr 559287-3789

Bal’ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 1
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar ] 0

- LD

Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 3000 5000
Summa kortfristiga fordringar 3 000 5000

Kassa och bank

Kassa och bank 1 844 7 640
Summa kassa och bank 1 844 2 640
Summa omsittningstillgingar 4 844 7 640

SUMMA TILLGANGAR 4 844 7 640

Transaction 09222115557491782444 €G3  Signed EH, AF, DB, FS
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Sveafastigheter Fersen Estonia AB
Org.nr 559287-3789

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 89222115557491782444

Not

ey Sighed EH, AF, DB, FS

2022-12-31

3000
3 000

5 687
-6 110
-423
2577

2 267

4 844

5(7)

2021-12-31

3000
3 000

-4 837 547
2 687
5 687

1 953
1953

7 640




Sveafastigheter Fersen Estonia AB
Org.nr 559287-3789

Noter

Redovisningsprinciper

6(7)

Allminna upplysningar _ .
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnidmndens allmanna

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomntakter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ R
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatfningsvirden 4 835234 0
Inkdp 0 4 835234
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4835234 4835234
[ngéende nedskrivningar -4 835 234 0
Arets nedskrivningar 0 -4 835 234
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -4 835 234 -4 835 234

Utgaende redovisat varde 0 0

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ér
Sveafastigheter Fersen II AB med organisationsnummer 559032-6012 med site 1 Stockholm.

Transaction 09222115557491782444 €




Sveafastigheter Fersen Estonia AB 7(7)

Org.nr 559287-3789
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ey Styrelsens undertecknande av arsredovisningen
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! Stockholm den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
Aﬂﬂﬁikﬂ fFrfifd}olff David B:r-andﬁmark:
Ordiérande

Emil Haraldsson

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Auktoriserad revisor

— — - Transaction 09222115557491782444 signed EH,AF, DB, FS s Aty
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R‘é-ﬁi*s'@rns ansvar

Till bolagsstamman i Sveafastigheter Fersen Estonia AB, org. nr 5§59287-3788

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sveafastigheter Fersen Estonia AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sveafastigheter Fersen Estonia ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuliat f6r aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens. ovriga delar.

Vt tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen r:.ach balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberosnde i forhallande till Sveafastigheter Fersen Estonia AB enligt god revisorssed

Sverige och har | ovrigt fullgiort van yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vl anser att de rewsnansbews w har mhamtat ar tu!!rar.:k!lga i)(‘;h andamalsenllga som gmnd f{)r vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattwsande bild enllgt arsred@vrsmngslagen

nadvandzg for att uppratta en arsredovlsnmg som lnte mnehaller
nagra vasentliga felakt:gheter_ vare sig dessa beror pé
oegentiigheter eller misstag..

bedammngen av bolagets fﬂrmaga att fmtsatta verksamhetan Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan ait fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

arsredowsmngen som helhet mte 1nnehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och attlamna en revisionsberattelse som innehéler vara uttalanden.
lellg sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktlgheter_ kan uppsta pa grund av oegent lgheter eller

misstag och-anses vara véasentliga om de enskilt eller tillisammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska bes ut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en-revision enligt 1SA anvander vi professionellt omddime
ach har en professionellt skeptisk. instalining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och beddmervi riskerna fér vasentllga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhaAmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for aft inte upptacka envasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
-s@h"‘l beror. p'é misst'ag, efte'rsio'm' oeg’e'ntligheter kan in’ﬁefattav

'felaktlg information eller amdasattande av mtem kontrc:-ll

— skaffar vi oss'en forstaelse av den del av bolagets interna

kentrall som har bet'ydel'se fﬁ'ir vér revision fE:‘J'r att utforma

amst,andlgheternaf men .mte for att u_t_taia_ oss ﬂm effektiviteten |
den interna kontrolien.

Rapport om andra krav enl:gt lagar och andra forfattnmgar

'Uttalanden

S 'u'tﬁé‘rdﬁrar vi ié'mpligh'efen i de red{wi?s'nihgspri’n‘z‘:iper som

.redwlsnmgen ach_tillharan_de upplysnmga_r

— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aftt
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasenitliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som infiamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett-belag inte
Iangre kan fortsatta verksamheten.

innehallet i érsredovismngen daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underl:ggande transaktionerna och

handelserna pa ett sétt'som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
nmfattmng och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
mf-:)rmera om betydelsefulla mkttagelser under revusmﬂen danbland

ldentlflerat

2022 samt av farslaget t[ll dlspamtioner betraﬁ’ande bolagets vmst eller fcrlust
Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

5 kejn-Ska:p}.S'é ret.
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Gr—u nd for ﬁfta-lahdéﬁ-'

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Sveafastigheter Fersen Estonia AB enligt god revisorssed I | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vianser att de rewslﬂnshevus Vi har mhamtat ar tal!rackllga och andamalsenllga SOm grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for ferslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Revisormns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende;

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagen
fersummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med akttebelagslagen
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet beddma om f8rslaget &r férenligt med
aktiebolagsiagen.

anhg sakerhet aren hég grad av sakerhet, men :ngen garanti for atf
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kammer
aft upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm soim framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AR

Fredrik Sjélander
Auktoriserad revisor

Al bk

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat-att fortlépande

jbedoma bolagets ekc-nemlska srtuatlﬂn f.ach att tlllse att bolagets

:ibalagets ekon@m!ska angelagenheterl wragt kontml!eras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och

-_farslaget till disms:tmner av bolagets vinst elferforlust grundar sig

framst pa rev:smnen av. rakenskapema Vilka tlllkommande

bedamnmg med utgangspunktl risk och vasentllghet Det mnebar att

vi fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och

ferhallanden som ar vaseﬂtlnga ff.:)r verksamheten och dar avsteg och

i_gar lgenem gch prwar fattade beslut beslutsunderlag, _vzdtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underfag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispomtloner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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Arsredovisning Sveafastigheter Fersen Estonia AB
Main document

9 pages

Initiated on 2023-04-28 11:11:36 CEST (+0200) by Clara
Berglund (CB)

Finalised on 2023-05-04 17:07:26 CEST {(+0200)
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Initiator

Clara Berglund (CB)
Brunswick Real Estate AB
administration@brunswickrealestate.com
+46725084520
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Signing parties
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Emil Haraldsson (EH)
1D ntimber 790404-2053

BankiID .

The name retumn edby Swedish BankiD was "Emil
Ingemar Haraldsson”
Signed 2023-04-28 11:25:17 CEST (#0200

| Annika Fridolf (AF)

1D number 7809054682
annika.fridolf@brunswickrealestate.com

The ;k*};am@rr@mmed byS W&‘deh BanklD was "ANNIKA
FRIDOLF" 3
Signed 2023-05-G2 22.50:27 CEST (+0200)

R

David Brandemark (DB)
f .Dﬂftif?f},ber&é U6 56 -6978 |
david . brandemark@brunswickrealestate.com

BankID

| The name returned b v Swedish BankiD was "DAVID
- BRANDEMARK"
Signed 2023-04-28 11:33:42 CEST (+0200)

"__ P oS -2 ey 0 0 g tprken i o o ™

172

Fredrik Sjolander (FS)
ID number 7010116619
fredrik.sjolander@kpmg.se

L 1

SJOLANDER" |
Signed 2023-05-04 17:07:26 CEST (+0200)
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Verification
Transaction 09222115557491 782444
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3 This verification was issued by Scrive. Information in italics has been sately verified by Scrive. For more
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WD
=8 | mf rmation/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as

i | | Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
=3 - document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a

| basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
“ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
| mathematically and independently of Scrive. Foryour convenience Scrive also provides a service that

“enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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