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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hexro Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansriakningen faststallts paarsstamma 2023-05-26. Stdmman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Hakan Eksandh
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Forvaltningsberittelse

1(7)

Styrelsen for Hexro Fastighets AB, 559194-2726, med séate i Lund, far hArmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsfévaltning av egna fastigheter i Lunds kommun.

Agarférhallanden

Hexro Fastighets AB ar ett hel&gt dotterbolag till Hexro Holding AB, 559194-2676 med sate i Lund

som upprattar koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp i kr
) 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 )
Nettoomsattning 6 638 218 687 200 212 143 208
Roérelsemarginal % -2 107,2 -1 457 4 -142.,7 -120.4
Balansomslutning 242434 5952310 4364278 2 350 956
Soliditet % 91,6 0,9 1.4 2.1
Definitioner: se not
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Fastigheten har salts under rékenskapsaret.
Eget kapital
Balanserad Arets
 Akliekapital, vinst vinst
Vid arets borjan - 50 000 3 300 297 -3 296 050
Aktieagartillskott 328 250
Omf6ring av foreg ars vinst -3 296 050 3 296 050
Arets resultat | -160 434
Vid arets slut 50 600 332 497 160 434
Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
. Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 332 497
arets resulfat ~160 434
Totalt 172 063
disponeras for
palanseras | ny rakning 172 063
172 063

sSumma

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas ill efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.
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Hexro Fastighets AB
5591942726
Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 6 638 218 687
Ovriga rorelseintékter 99 285 -
105 933 218 687

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -245 806 -3 327 790

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar - -7 932

Rorelseresultat -139 873 -3 187 035

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 163 -

Réantekostnader och liknande resultatposter . ~ -121 855

Resultat efter finansiella poster -139 710 -3 308 890

Resultat fore skatt -139 710 -3 308 890

Skatt pa arets resultat -20 724 12 840
160 434 -3 296 050

Arets resultat




Hexro Fastighets AB 3(7)

559104-2726

Balansrakning |
Belopp i kr o Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 ‘ - 1755 507
~ 1 755 507

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 4 - 3 827 758
Uppskjuten skattefordran “ 20 724
~ 3 848 482
Summa anliggningstiligangar - 5 603 989
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar ~ 46 782
Ovriga fordringar 160 732 151 297
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | - o 744
160 732 203 823
Kassa och bank 81 702 144 498
Summa omsattningstillgangar 242 434 348 321

SUMMA TILLGANGAR ' 942 434 5952 310
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559194-2726
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital ) 50 000 50 000
50 000 50 000
Frift egef kapital
Balanserad vinst eller forlust 332 497 3 300 297
Arets resultat ) -160 434 -3 296 050
172 063 4 247
Summa eget kapital ) 222063 54 247
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernfoéretag ) - 5771708
~ 5771708
Kortfristiga skulder
L.everantérsskulder 1 969 51 277
Skatteskulder 402 039
Upplupna kostnader ach forutbetalda intékter 18000 74 139
20 371 126 355

| —
L

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 242 434 5052 310
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgangar redavisas {ill anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | .anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvéarvet.
Indirekta tillverkningskostnader som utgér mer &n en ovasentlig del av den sammaniagda utgiften for

tillverkningen och uppgar till mer &n ett obetydligt belopp har réknats in i anskaffningsvérdet.
Anskaffningsvardet for materiella anlaggningstillgangar férvarvade genom testamente eller gava

Overensstammer med det skatteméassiga vardet.
Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats réknas inte in i anskaffningsvardet for

en materiell anldggningstillgang. | stéllet redovisas en avsitining successivt dver tillgangens
nyttiandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

for [bpande underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.

Intdkter
Det infléde av ekonomiska fordelar som f6retaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga véardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresintakterna intékisfors den period den avser.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har gj utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 1 963 000 1 963 000
-Avyttringar och utrangeringar -1963 000

Vid arets slut - 1963 000
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets borjan -207 493 -129 561
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 207 493

-Arets avskrivning -77 932
Vid arets slut - -207 493
Redovisat virde vid arets slut o 1755 507
Varav mark

Ackumulerade anskafiningsvarden - 069 722
Redovisat varde vid arets slut 969 722

Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 3 827 758 512 150
~Tillkommande fordringar 3 315 608
~Reglerade fordringar -3827758 '

Redovisat varde vid arets slut . 3 827 758

Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag | 5771708

Stdllda sdakerheter for dvriga skulder
2022-12-31  2021-12-31

790 000
790 000

bk — i e

Fastighetsinteckningar

LT =] Jic

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Omsiéittning
Totala omsatiningen

Rorelseresultat
Totala omsétiningen - rorelsens kostnader

Balansomslutning
Totala tillgangar

Solidjtet
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

L.und den 26 maj 2023
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akan Eksandh Louise Eksandh
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse W 26 maj 2023

Lenny Persson
Auktoriserad revisor
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o REVISIONSBERATTELSE
o
i‘j: Till bolagsstimman i Hexro Fastighets AB
533 Org.nr. 359194-2726
3
™ Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hexro Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla védsentliga avseenden réttvisande bild av Hexro Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhallande till Hexro Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets frmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina madl &dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Sida 1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* 1dentifterar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund {or
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till {6]jd av oegentligheter #r

hogre &dn 10r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

mtern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr 18mpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens

‘uppskattningar 1 redovisningen och tillhGrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser

eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéitelsen fésta

uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens torvaltning 161
Hexro Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt f6rslaget 1 forvaliningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till Hexro Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti £0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtridelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 26 mﬁaj 2023

b
Lenny Pegssorr 7
Auktoriserad revisor
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