ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31
for

Klovern Kolkajen AB
559229-6700

Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen omfattar: | Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

Q0 d O B W R

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa arsstamma den 30 maj 2025. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 2 juni 2025

Styrelseled



Klovern Kolkajen AB
559229-6700

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och 16s egendom.

Bolagets sate &r Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 100 tkr.

Inga dvriga vasentliga handelser har skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2024
Nettoomsattning »
Resultat e. finansiella poster -89
Balansomslutning 3 766

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedomningar.

2023

-154
3 803

Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till férandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allm&n kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

e ——————  Transaktion 08222115557546760222

Signerat RL, El, MW
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Klévern Kolkajen AB
559229-6700

o Firslag till vinstdisposition
c,.,L Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

e balanserad vinst 145 974
') arets forlust -88 674

- 57 300

G Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att
(ol i ny rékning balanseras 57 300

57 300

Foretagets resultat och stadllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar. ‘

Transaktion 09222115557546760222 Signerat RL, El, MW



Klovern Kolkajen AB
559229-6700

RESULTATRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning - -
Bruttoresultat - -
Forsdljinings- och administrationskostnader -3 -15
Rorelseresultat -3 15
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -88 -139
Summa finansiella poster -86 -139
Resultat efter finansiella poster -89 -154
Resultat fore skatt -89 -154
Skatt pa arets resultat 6 - -
ARETS RESULTAT -89 -154

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat 6verensstammer med arets

resultat.

Transaktion 09222115557546760222
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Klovern Kolkajen AB
559229-6700

Sid 4 (12)

BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Pdgaende arbete fér annans rdkning 7 3 766 2 944
Summa materiella anldaggningstillgangar 3 766 2 944
Summa anlaggningstillgangar 3 766 2 944
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag - 85
Ovriga fordringar 774
Summa kortfristiga fordringar 859
Summa omsattningstillgangar - 859
SUMMA TILLGANGAR 3 766 3 803

Transaktion 09222115557546760222
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Klovern Kolkajen AB
559229-6700

BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

a3
%3 _:%1.}; = Lt :

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital ' | 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 146 200
Arets resultat -89 -154
Summa fritt eget kapital 57 46
Summa eget kapital 107 96

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 8 - 2 150

Summa langfristiga skulder - 2 150
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 3621 1 557

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 38 -

Summa kortfristiga skulder 3 659 1557
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 766 3 803

Transaktion 09222115557546760222 Signerat RL, £, MW
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Klovern Kolkajen AB
559229-6700

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

wi
E‘I Belopp i tkr
=y
- Balanserat Totalt eget
e Aktiekapital  Reservfond resultat kapital
O]
& Ingéende eget kapital 2023-01-01 50 - : 50
2 Erhallet aktiedgartillskott 200 200
Ff:"i Arets resultat -154 -154
o .
:_‘5‘1* Ovrigt totalresultat - -
t'“!} Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 - 46 96
[
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 - 46 96
Erhallet aktiedgartillskott f 100 100
Arets resultat -89 - -89
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 - 57 107

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar
1,00 kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieagaren.

- Transaktion 09222115557546760222 Signerat RL, Ei, MW




Klovern Kolkajen AB
559229-6700

KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Erhallen rénta
Erfagd rénta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-} av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i pagaende arbete fér annans rakning
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina koncernbidrag
Erhallna aktiedgartiliskott
Upplaning koncernkonto
Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 089222115557546760222

Not

2024-01-01
2024-12-31

Sid 7 (12]

2023-01-01
2023-12-31

859
2 102

-154

-658
-2.85

2 872

-822

-1 097

-107

10

-822

100

-2.150

-107

1199

Signerat RL, EI, MW
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Klévern Kolkajen AB
559229-6700

NOTER

o
- Not 1 Allman information

Cont

A Klbvern Kolkajen AB, org.nr. 559229-6700, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Klbvern Nyab
e 127 AB, org.nr. 559428-6121, med sate i Stockholm, Sverige.

fﬁ‘i Moderbolag i den storsta koncernen som Klévern Kolkajen AB &r dotterbolag till och dar

% koncernredovisning upprattas ar Klovern AB, org.nr. 556733-4379, med sdte i Stockholm.

fay

|

s Inga revisionskostnader har belastat bolaget under aret. De revisionskostnader som ar att hanféra till

bolaget har fakturerats till Kibvern AB, org.nr. 556733-4379.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra loner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen for bolaget &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar
Inga nya eller d&ndrade IFRS med framtida tillampning férvantas fa nagon vasentlig effekt pa féretagets

finansiella rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har viarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK, Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner

| utlandsk valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omréakningsdifferenser redovisas i Rapport éver

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hdr daven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Transaktion 09222115557546760222 Signerat RL, El, MW
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Klovern Kolkajen AB
559229-6700

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansriakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjigmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler
som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skilinader hanforliga
till andelar i dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
l@mnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
bolaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogsta av nyttjandevéardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade viarde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med férvantade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgiangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvéarde varmed utbetalning beraknas ske.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Transaktion 09222115557546760222 Signerat RL, EI, MW




Klovern Kolkajen AB
559229-6700

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier
och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och ovriga

skulder.

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar
redovisas minskat for eventuell férlustreserv. Bedomningen fér eventuella forlustreserver gors individuellt

for vasentliga finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medf{or in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och foretagsledningen gor

bedémningar och uppskattningar samt gdr antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal ar
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar oc

dra faktorer
N antaganden

anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt
fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Sid 10 (12)

2024 2023
Ranteintdkter o _
Ranteintakter, koncernforetag - -
summa 3 .
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader, koncernforetag -37 -139
Ovriga finansiella kostnader -51 -
Summa -88 -139
Not 6 Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -89 -154
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 18 20,6% 32
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intakter -20,3% -18 -18,8% -29
Skatteeffekt underskottsavdrag 0,0% - -1,9% -3
0,3% -0,2% 0

Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557546760222
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Klovern Kolkajen AB
559229-6700

Not 7 Pagaende arbete for annans rakning

Sid 11 (12}

2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 2 944 2 837
Investeringar 822 107
Utgaende redovisat virde 3 766 2 944
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 2 150
Summa - 2 150
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 38 -
Summa 38 .
Not 10 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde | 2 150 2 150
Kassaflodespaverkande forandringar - 2 150 -
Utgaende redovisat varde langfristiga skulder - 2 150
Kortfristiga lan
Ingaende redovisat varde 1 537 338
Kassaflodespaverkande forandringar 2 064 1199
Utgaende redovisat varde kortfristiga lan 3 601 1537
Utgaende redovisat virde 3 601 3 687

Not 11 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vdsentliga skillnader mellan redovisade varden
och verkliga varden varf6ér ingen sarskild upplysning om verkligt varde Iamnas. Réntenivaer pa balansdagen,
inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i Ianekontrakien. Kundfordringar och leverantérsskulder

har samtliga korta l6ptider.

Not 12 Transaktioner med nirstiende

Av totala inkGp och forsaljning matt i kronor avser 45 % (86,7) av inkdpen och 0 % (0) av forsaljningen

andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Transaktion 09222115557546760222 Signerat RL, £1, MW




Kiovern Kolkajen AB
559229-6700

Stockholm

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Rickard Langerfors
Styrelseordférande

Mathias Wallestam
Styrelseledamot

Erik Thse
Styrelseledamot

Transaktion 09222115557546760222 Signerat RL, EI, MW
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Dokument
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Huvuddokument
13 sicdor
Startades 2025-05-14 14:44:49 CEST (+0200) av Jens
Rydell (JR)

Fardigstallt 2025-05-17 12:12:13 CEST (+0200)
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Initierare

Jens Rydell (JR)
KiGvern AB

jens.rydell@klovern.se
+46 (350627186

Kldvern AB
FPersonnummer 720909-0138
rickard.langerfors@klovern.se

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Per
Rickard Langerfors”
Signerade 2025-05-14 17:05:43 CEST (+0200)

Mathias Wallestam (MW)
Fersonnummer 8307 18-0433

mathias.wallestam@klovern.se

i)

BankID

Namnet som retumerade;f“rén svenskt BanklD var
"Mathias UIf Gunnar Wallestam"
Signerade 2025-05-17 12:12:13 CEST (+0200)
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Erik lhse (El)
KlOvern
Personnummer 790419-0290
erik.ihse@klovern.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik

Nils Anders lhse”

Signerade 2025-05-14 17:32:14 CEST (+0200)
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