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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP14 Skellefted Sture 12 AB, 556706-8738 far harmed avge &rsredovisning for

2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

information om verksamheten
Bolaget &ger och bedriver fastsghetsforvaltmng av fastigheten Sture 2 som &r belagen i Skelleftea

kommun. Under de ndrmaste aren férvantas verksamheten fortsatta pa samma séatt som 2022.
Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode

Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 2 031 kkr (1 915). Kassafldde fran den l6pande
verksamheten fore forandring av roérelsekapital uppgick till 1 656 kkr (1 506).

Agarforhallanden

: lolaget ar ett he!agt dotterbolag till NP14 Forvaltning AB, 559268-3337, med sate i Sundsvall och

ingar | den koncern i vilkken NP3 Fastigheter AB, 556749~1963 Upprattar koncernredovisning for den
stérsta koncerpen.

Orgamsaticm

Bolagdet har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tithandahaller administrativa och
tekniska fastighetsférvaitande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk dversikt
2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintakter o ' ' 2. 302 2 240 2217 2084 1883
Driftnetto 2 031 1915 2066 1 869 “
Overskottsgrad, % 88% 85% 93% 91% ~
Resultat efter finansiella poster 1273 1115 634 264 218
Soliditet, % 14% 11% 6% 1% 5%

Definitioner nyckeltal

éverskettsgrad

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret.
Under rékenskapsaret har endast normala affarshandelser intraffat. ,7,
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'-j*'_.lsf'a?'sent'l'iga 'ri*;s ker och osékerheftsf*akt-rer

utveckhng och ekonomlsk trlivaxt pa den Eokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar
tillsammans med ranterisk. Om hyresgéaster séger upp hyresavtalet elier inte kiarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Forandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och

kassafiéde. Réantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
margmaler I manszenngsstrategi ooh strategi for rantebmdmng hanteras gemensamt inom koncernen.

Resultatdisposition - - _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 857 037, disponeras enligt féljande:

Belopp (kr) _

Summa ’l -357 0;37

Vad betraffar foéretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanwsas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande bakslutskommentarer /.
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Belopp TKir

2021-12-31

o p— - e

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto
Avskrivningar

Central administration
Rorelseresultat
Ranteintakter
Rantekosinader

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

2302

-230

41

2031

-155

2240

2 240

284
41

1915

-406
-150

1350

311

1115
238

877
-181

Aretsresuttat 50 6%

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat /
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Balansrakning
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2Z123] 20211231

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7

9 090

Summa anlaggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar

Korffristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

3 349

Kassa och bank

0464

9464

1976
28
53

34

2091
603

Summa omsittningstillgangar

2694

SUMMA TILLGANGAR

12158
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20021237

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskaftade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Avsiéttningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skattesku

55

der
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Kulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

70

100

100

1267
- 590

1 857

919

344

344

10 505

10 505

10

191

9475

92

9475

69

432

434

13 757
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Rapport over foréndring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

2T

2021

Belopp vid arets ingang 100 530 41
Disposition av faregaende ars resultat 41 41
Arets resultat o - 696
Belopp vid arets utgang 100 571 696
2072 _ _

Belopp vid arets ingang 100 571 696
Disposition av féregaende ars resuitat | 696 -696
Arets resultat 590

Belopp vid arets utgang - 100 1267 590

Ty

TRl te
;Lu_ﬁ.;?; 7

Antal utstallda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har [amnats under 2022.
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Belopp i kkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt
Kassafidde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

'''''

.kmrg( )meskn ng (+) av rorelsefordrmgar
Okning{+)Minskning {-) av rérelseskulder

KassaflOode fran den 16pande verksamheten

I_nvesterl_n_,g 1 flnans_l_ell_a tll_lgzangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan _

Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Tilliggsupplysningar till kassaflédesanalys

Belopp i kkr

1273
395

11

2
1373

-1 394

11 000
-10 642

358

839
603

1 242

2022-01-01-

2022-12-31

1115
406

1521
15

1506

745

688

-42
-1 976

2018

10 000
9729

271

~1 059
1662

603

2021-01-01-
2021-12-31_

Betalda rintor
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel
Foljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassa och bank

75
227

395

1242

67
=296

406
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

&

" Allménna redovisningsprinciper

%f Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
¥ Redwlsmng for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsnbestadmmelserna for nar
G bolaget ingar i en IFRS koncern.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

K!assiﬁcerin g och uppstféﬂnfngsform er

atemnnas eiier fc:trfaller mer an tolv manadef ffan balansdagen Omsattnmgshllgangar OCh kcrtfrlstlga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv ménader fran
balansdagen. Resultatrékning och balansrakning ar uppstalida enligt arsredovisningslagens scheman.

Intékter

Hyresintakter fran fcjwal”mingsfasﬁgheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastlghetsskatt och varmekostnad. Forskottshymr
redovisas som forutbetalda hyresintékier. Ersattningar i samband med uppsé&gning av hyresavtal i

fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Hyresrabatter periodiseras
linjart dver hyreskontraktens 16ptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank ber&knas enligt effektiv rantemetod som beréknas baserat p& antal

utestaende dagar, aktuellt tlllgangssaldo samt gallande rantesats. Intakterna redovisas for den period
de intjanats.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader fér uttagande av pantbrev befraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som

utgifter direkt hanforbara till forvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektiviantemetoden.

Inkomstskatter
Inkomstskatt | resultatraknlngen utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar

resultatet forutom i de fall den &r hanforlig till fransaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

aven skatteeffekien redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beréknas
utifrén gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, hit hanfors dven justering av
akiuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,

pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgéngs eller skulds redovisade varde och dess
skattemé&ssiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en delav de obeskattade reserverna /.
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Med forvaltnlngsfastlgheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa

Forvaliningsfastigheter upptas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedsknvnmgar l anskaffmngsvardet mgar mkopsprls samt kostnader durekt

Viérdering av férvaltningsfastigheter
Redowsat varde f@r forvaltmngsfastlgheter och lnventarler pmvas betraffande nedsknvnlngsbehov nar

kunna atewmnas .m det ﬂ.n.ns sadana md lkatloner och om det redawsade var‘det overst[ger det

forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till tervinningsvardet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not for forvaltningsfastigheter.

A-vsknvnmgsprmc:p er for anla ggnm gstlligan gar

H_anszyn har ta_g_lts till 1nnehavs_’ti_d_en fg_r un_de_r aret forvarva_de__ OCh _a;_vyt_t_rad_e__ tlllgan_gar

Forvaliningsfastigheter:

Byggnad _ 100 ar
Byggnadsinventarier och Markinventarier: 10 ar
Inventarier, vertyg och installationer 10 ar
Markanlaggning 20 ar
Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag valket innebar att saval
l@Bmnade som erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter . . N .
Av dotterforetagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 38 % (34) av inkdpen och 0 % (0)
av forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. /.
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Belopp i kkr om in get annat anges.

Not 1 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
eSS e Ll 8
Reparationer och underhallskostnader 38 -4
Summa -230 284

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not 2 Avskrivningar
2022-01-01-  2021-01-01-
S— o aoerr2ar aoet1231

Not 3 Anstidlida och personalkostnader .
Bolaget har €j haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnhader

2022-01-01- 2021-01-01-
_ L 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag - 187
Rantekostnader till bank -282 -124
Ovriga skuldrelaterade kostnader . - . -
Summa -283 -311

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-  2021-01-01-
- - 2022-12-31  2021-12-31
Viotasal mnade koncembidras —— e
Forandring avskrivningar utdver plan Y2 128
Summa -530 -238 7
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01-  2021-01-01-

Uppskjuten skattekostnad .
Uppskjuten skatt avseende temporara skilinader _
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde -1563 -181

Total redovisad skattekostnad 453 181

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt . 743 877
Skatt enligt gallande skattesats -153 -181

Redovisad effektiv skatt | -153 -4 81

Not 7 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 __ 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 21438 2T 396

-Nyanskaffningar N S
21 459 21 438

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:

-Vid arets borjan -11 974 -11 568

-Arets avskrivning enligt plan , ~395 _oue
_ 12369 1974

Redovisat varde vid arets slut 9 090 9 464

varav mark 527 Bar

Fastighetens skattemassiga restvéarde uppgar till 6 890 Kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgér till 23 000 kkr. Bedomning av verkligt varde gors i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet dverensstammer med
fastigheternas marknadsvarde.

Not 8 Resultatdisposition .
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 857 037, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 1 O bod

Not 9 Ackumulerade avskrivningar utéver plan o __ o

| o ~ 2022-12-31 2021-12-31

Inventarier och installationer ' ' S 519 691
519 691 @/
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Not 10 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende foérvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokfort varde och skattemassigt varde. |

2022-12-31  2021-12-31

........

Uppskjut_en skat’t Patem'p:@?réra skillnader 44 191

344 191

e 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar ' o 11000 10000

11000 10000

Eventualforpliktelser

Med eventualf@rpllktelser avses ett mo;llgt atagande dar san nollkheten for att det mtraffar eller sterlek

:fcarpllktelser som mte tas upp i balansrakmngen

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar bankian, upplupen ranta och vissa rérelseskulder sasom
leverantérsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantdrsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
overensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder [dper i huvudsak med kort
rantebmdmngstld innebarande att upplupen anskaffningsvarde dverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov fill hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat f6r nagon valutarisk. 7

L oL
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Not 13 Hiandelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter
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