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Styrelsen och verkstall
kommun i Kalmar l&n fisar
Arsredovisningen ir upprittad i tusental kronor (tkr), om inget annat anges. Uppgifter inom parantes
avser foregdende ar.

wg% ars redwémmg ﬁfﬁﬁ mkmﬁka pﬁmet 232*4 _

Allmant om verksamheten

Nybro Bo agt dotterbolag till Nybro Kommunbolag AB, som
ags till 1 u % av Myt}m Emlag&t ar ett aﬁmamyttégt kommunalt bostadsaktiebolag, som ska
framja utvecklingen i Nybm kommun. Bolaget ska dven sedan arsskiftet 2018 férvaita kommunala
verksamhetslokaler i koncernbolagen AB Nybro Brunn.

Fastighetsbestandet uppgick vid drets slut till 2 257 bostéder férdelat pa 177 567 kvim, 422 lokaler och

férrad samt 391 garage och 1 326 p-platser.

Agardirektiv
Nybro %{mmum har under 2024 up
[

ndaterat sin bolagspolicy och sina dgardirektiv for direkt och indirekt
agda bolag som vi féljer. Bolagspolicyn faststéller hur kommunens &gande av bolag ska tillampas samt hur
agaren i Ovrigt vill utdova kontroll éver de kommunala bolagen. Bolagspolicyn kompletteras av
gemensamma dgardirektiv som ger en grund for styrning av alla kommunens helagda bolag.

Det finns ocksa bolagsspecifika égmdsmkﬁw dar bolagets uppdrag, mmmﬁa dgardirektiv och langsiktiga

har tva uppdrag, bostdder/lokaler samt forvaltning av

finansiella mal anges. Nybro Bostads AB
kommunala verksamhetslokaler.

Bolagets langsiktiga finansiella mal, métt som genomsnitt éver en femarsperiod ar féljande:
» Avkastning pa sysselsatt kapital minst 3 procent.
o Soliditet mer an 20 procent,

» Kassafléde enligt AR storre dn O mkr.

For 2024 uppgar avkastningen pa sysselsatt kapital till 3,7%, soliditeten ar 21,3% och kassaflode enligt
kassaflddesanalysen dr negativt med 50 mkr. |

Organisationsanslutning
Nybro Bostads AB ar anslutet till Sveriges Aliménnytta AB, Sobona (Kommunala féretagens

arbetsgivarorganisation) och HBV (Husbyggnadsvaror HBV Férening). )

2023
212 122
113 421

25 390

Flerarstversikt tkr
Nettoomsattning
Driftkostnader
Bruttoresultat
Resultat efter finansiella poster 9512
Balansomslutning 1081534 1106435
Avkastning pa sysselsatt kapital % 3,7 2,6
Smllélmt % 21,3 19,7
Kassafldde - ~50092 32052
Nyﬂkﬂmmmimtiﬁmr se not 30

2021
184 384

25 156

17 219

920714
2.9

19,8
25354
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Under 2024 borjade den hﬁgﬁ inflationen sldppa och dterga till mer normalldge. Evm de hégﬁ.
energipriserna sjonk kraftigt under sommaren. Detta gav ett li h vi met an

till att vi inte behGvde mm i den utstracknir Brva
lanestock under varen.

V1 har fortsatt att satsa pa stamrenoveringar och under varen 2024 pabérjades den ldgenh
Kungshall, Projektet har genomftris i etapper, dir den sista delen kommer slutforas under varen 2025.
Under hdsten 2024 upphandlades dven stamrenovering 16r 89 lagenheter pa Doktor Sandbergs gata.

Det projektet genomtdrs 1 etapper under 2025.

orutom en del aktiviteter for véra hymgégwr
unéar m%ﬂwmwmk&n gé ﬁak bmgm ﬁlh& fbmta fﬁgilgﬁt pé Swwégen W n}f& t mh

2024 var ocksa aret da Nybro B@S‘[MS AB firade 80 ar. F§

Nybro Bostad AB dr medlem i Allzméimyﬁmm M%maﬁnéﬁ ativ, ett gemensamt upprop for att minska

utsldppen av vixthusgaser. Malet dr att de allménnyttiga bostadsf6retagen ska vara fmmﬁ*m senast L ar
rdrder gjorts for

2030 och att m%rgﬁmvﬁﬁémngm sk& mmﬁm med 30 procent. Under aret har flera atg
att séinka energiforbrukningen, till exempel byte av fonster, utbyte av ventilationsaggreg

utebelysning med nérvarostyrning med mera.

. Vért ligenhetsbestand - férdelat
yar man fran

30 ar och luderade,

1gt nedan — visar att ndra 60% av ldgenheterr
sa kommer ca 20 % av ldgenheterna stamrenoverats 1 nértid, men detta dr inte en tillricklig takt.

dldre dr siffran 85%. Med de senaste arens stamrenoveringar, de upphandlade ink

arationer &

Flera risker sdsom vatten- och fuktskador samt Skade kostnader f6r dyrare rep

med om inte stamrenoveringar planeras och genomférs 1 tid.

antal ldgenheter

® 1925-1963

e 19/74-1983
¢ 1984-1993
e 1994- 2003
i 2004-2013

V1 ser ocksa eftekterna av att %%f@f kningsprognosen %br lmmmunm 1 helhet péwﬂcm dven 0ss, och
under det senaste dret har antal lediga I%gﬁ nheter Gkat visentligt. Sa ldnge befolkningen fortsétter att
sjunka inom kommunen sa k@mmm f@rm@dhgm v&kmsmlm att fortsitta stiga.
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ft en viss 6kning av réntekostnader.
Detta beror pa att vi har hatt * iéﬂ nH m}fﬁkﬁf ?égﬁ a som bﬁhéﬁw att ldgeas om. Déremot har
mmksmmam inte élm’t hk& my@km sOm mdgemrm Trots stora fluktuationer i kostnaderna sa
lméada 2@24 ars resultat néira budget, da vi har kunnat mmrem posterna inom den totala

; ﬁkﬁé@ vakansgraden och det fortsatt stora mémhéﬂs&eﬁwﬂ kréver ny Stmm@
@mfaﬁa Wﬂ{ﬂ fmﬂghﬁm“ W Slm mm% pé vﬁgﬁ in I ﬁmer och skick g::né
i’amgh%tﬁma samt '
innehalla en anaiyg kl‘l.ﬂg markn &dma bﬁhw ar d fterfrigas’

Trots 6kade vakanser har bolaget en stabil grund mft m% pé mh m%d m‘tﬁ strate g f:}t::-h insatser k@ Mmer

Nybro Bostad AB att fortsétta vara en stark och s

stabil spelare i Nybro kommun.

Bundet eget kapital Fritt eget kapital _

Aktiekapital Reservfond Balanseratresultat  Arets resultat
Ingaende balans | 2800 35560 177 115 2563
Vinstdisposition 2563 -2 563
enligt beslut pa
arsstamma
Arets resultat 12 498
Vid arets utgang 2800 35 560 179678 12498

Arets resultat 12 497 880
Totalt 192 175971

féljande:

disponeras enligt

Balanseras i ny rakning 192175971

Styrelsens yttrande éver det lamnade koncernbidraget

Efter det ldmnade koncernbidraget pa 60 200 kr till mmw'-agﬂ vam Kommunbolag AB up
holagets soliditet till 21,3%. Soliditeten 3r mot bakg gets verksamhet betryggande.
Likviditeten 1 bolaget beddms kunna uppréatthallas m en %émlmﬁ@s betwggmd@ niva. Styrelsens
uppfattning ar att det lamnade koncernbidraget inte hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, inte heller att fullgbra erforderliga investeringar.

i

igt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakningar,

%{assaflr:@dmanlys med tlﬂh@rmé% mtm'




RESULTATRAKNING FOR TIDEN 20240101-20241231 (Tkr}

Not

MNettoomsattning
Hyresintakter 2

Ovriga férvaltnings
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader

Driftkostnader 4
Underhaliskostnader 5
Fastighetsskatt |

Avskrivningar 6
Ovriga forvaltningskostnader

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Resultat forsaljning av maskiner, inventarier 3

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 11

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 19
Skatt pa arets resultat 13

ARETS RESULTAT

2024

205270
24 611
229881

-118 219

0
-194 529

35 352

264
35 616

1615
-20 714

16 517

-3 959

12498

2023

193 329
18 793
212 122

-113 421
-29 558
-2 945
-40 808
O
-186 732

25 390

25 390

1805
-17 683

7512

-6 852

2563




NSRAKNING PER 20241231 (Tkr)

TILLGANGAR

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepapp:
Andra langfristiga fordring

srsinnehay

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos Nybro kommun
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

betalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

22

20241231

233 409
47 111
21035

4970
36 320
1042845

50
261
311

& 769

24 298
3342
1736

371

38 378

38 378

1081534

1024 686

81749

1106435




BALANSRA

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeﬁ kapital

M&tm%amta {ZE 000 aktier & 100 kr)
Reservfond

Balmmr&t rem@féat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skuld

Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skuilder till Nybro kommun
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

RO BOSTADS AB 556044-5206

WKNING PER 20241231 (1

Kr,

Mot

23

24

24

20241231

1?2 176

230536

7480
26 160
227891

1081534

20231231

2800
35 560
38 360

177115
2 563
179 678

218038

7479
21882
264 286

1106435



KASSAFLODESANALYS, TKR

LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Avskrivningar som belastat resultatet
Uppskjuten skatt

Vinst vid férsélining av anlage
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férédndringar i rorelsekapita
Okning (-} / Minskning (+) av varulager

Okning (-} / Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

VESTERINGSVERKSAMHETEN

4 angar
Avyttring av materiella anldggningstiligang
Forandring av finansiella tillgangar

Férvarv av materiella anldggningstillg

=1

Kassaflode fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan

Amortering av lan
Amortering av 1an Nybro kommun

KassaflGde fran finansieringsverksamheten

ARETS KASS;
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Not

28

2024

2023




NOTER
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

ﬁrarﬁﬂm%&g&m har uppréttats i enlighet med /
namndens allmanna rad BFNA

\rsredovisningslagen och Bokforings-
' 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofdorandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intakter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser.

: Ovriga intdkter redovisas nar det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla bolaget och dessa fordelar kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Leasingavtal

Alla leasingavtal (hyresavtal) redovisas som operationell leasing.

Ersattningar till anstalida

Kortfristiga ersattningar
Kortfristiga ersattningar sasom loner, sociala avgifter, semester, bilersattningar och liknande
kostnadsfors [6pande.

Avgiftsbestdmda pensionsplaner

Avgiftsbestdmda pensionsplaner ar planer for ersattningar efter avslutad anstalining enligt

forpliktelse att betala ytterligare avgifter finns inte i de fall den juridiska enheten inte har
tillrdckliga tillgangar for att betala alla ersattningar till de anstallda. Avgifter till
avgiftshestdmda pensionsplaner kostnadsfors under det rékenskapsar de avser.

Férmansbestamda pensionsplaner
Férmansbestamda pensionsplaner dr andra p
Foretaget har formansbestamda ;
pensiohspremier., D
darmed under det rakenskapsar de avser.

giftsbestamda pensionsplaner.
nensionsplaner som regleras genom betalning av

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som
intakt nar villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som &r forenat med krav

pa framtida prestation redovisas som intdkt nar prestationen utforts.

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas | balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade varde.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen. Arets totala skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt
berdknas med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga
varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.
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Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen nar foretaget har en legal eller informeli
forpliktelse till foljd av en intriffad hdndelse och det &r sannolikt att ett utfiéde av resurser
kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Avsattningarna omprovas varje balansdag.

Materiella anlaggningstillgs

ﬂmgﬁt@ §g§ﬂgm redﬁwmﬁ till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |

utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Materiella anla
anskaffningsvirdet inga

iltkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp | komponenter laggs till
mskaﬁmﬁgwmﬁt om de berédknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar.

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

k@m Ho n&m_ enl ag ml ja ﬁdﬁ

Stomme och grund

Stomkompletteringar/innervagga

Varme och sanitet

El

Fasad och fonster

Koksinredning

Yttertak U ar

Ventilation och hiss 20- 25 §¥“

Stw och Gvervakning 15 ar
igrt 20-50 ar

Gamge fmmﬁ och miljhus 40 ar

Mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

nlaggningar ar 20 ar vilket innebar maximait
ungligt anskaffningsvarde.

avskrivini ngmed 5 ¢

Avskrivningar pa inventarier har skett enligt S glig
amkaﬁwngwmd%t och med awwwmngstldw SOm mﬁtﬁtmts %ﬁ&&' Edc}mmﬂ av
lgangarnas nyttjandeperiod. For samtliga inventarier &r avskrivningstiden 5 2

Forvaltningsfastigheter

te att generera hyresintakter eller vardestegring eller en

Forvaltningsfastigheter innehas i syf
kombination av dessa. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och

markanlaggningar.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar K3 kapitel 11, vilket innebér att finansiella instrument varderas utifran
ans H.aﬁﬂieﬁgmf%fd&




Mot 2

Not 3

Not 4

Kassaflbdesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Hyresintakter

Totalt

Bostider
Lokaler
Garage, P-plats
Hyresrabatter
Totalt

Mettointikter

Ovriga forvaltningsintikter

Atervunna hyres- och kundfordringar

Driftkostnader

Fastighetsskbtsel och stad
Reparationer

El

Vatten och aviopp
Sophamtning
Uppvarmning
Fastighetsforsakringar
Hyres- och kundférluster
Administration
Hyresgastmedel, foreningsavg
Ovriga driftkostnader
Totalt

ifter

A d s B FYi T Y Y

2024

237
471
640
7 586

205 270

2024

2024

15218
11181
11243
10824
4766
17733
2432
924
41675
574
1651

118219

redovisade kassaflodet omfattar

2023

152 246
42 665

3310
198 221

257
248
4892

193 329
2023

20

4 555
30

12 592
1526

18 793

2023

20863
5603
12 687
8 623

5 259
16 858
2479
567

38 163
646
1673
113421

11




Not 5

Noté

Underhaliskostnader

Golvarbeten
Markarbeten

Hiss- och dérrarbeten
Maleriarbeten
VVS-arbeten
Elarbeten
Vitvaruarbeten

Summa
Totalt

Avskrivningar

Byggnader
Markanl8ggningar
Inventarier och verktyg

installationer

Totalt

2024

2120
5619
71739

2023

12
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Mot/

Not 8

Not ¢

Medelantalet anstillda

Heltidsanstdllda Man
Kvinnar
Deltidsanstallda Man
Kvinnor
Totalt

Medelantalet arsanstalida

Loner och ersattningar, kénsférdelning

Styrelse och VD
Ovr iga anstallda
Totalt

Sociala kostnader
-varav pensionskostnader VD

-varav pensionskostnader &vriga anstalld

Verkstillande

direktéren har en avtalad uppsagnings

2024

36
14
O
O
50

50
2024
1878

23416

25 294
7891

491
1365

2023

37
13
O
O
30

50
2023
1618

22 566
24184
9559

656
1431

tid pa sex (6) manader. Vid uppségning

fran bolagets sida utges vid uppsagningstidens slut en engangsersattning till VD motsvarande

totalt tolv (12) manadsléner. Vid uppsagning
\anader.

uppsagningstidomtre (3) n

Konsfordelning i foretagsiedning

Styrelse
Kvinnor
Man

Koénsfordelning i foretagsledning
VD och dvriga befattningshavare

Kvinnor

Ersattning till revisorer

Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag

Revision
Totalt

 556044-5206

2024

fran verkstéllande direktorens sida géller en

2023

13




Not 11

Not 12

Notl1l3

Totalt

Rantekostnader

Réntor pa fastighetslan

Ovriga rintor
Totalt

Bokslutsdispositioner

Lémnat koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfond
Totalt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Justering avseende tidigare ar uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader

Totalt

Avstamning effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Schablonintakt periodiseringsfond
Upprakning aterforing periodiseringsfond
Avyttring naringsfastighet

Skatteeffekt av skattemassiga justeringar

6% (20,6%)

Skattereduktion inventarier

Justering uppskjuten skatt fran féregaende ar
Ovrigt

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats

Avstamning effektiv skatt

14




Mot 14

Not 15

MNot 16

NYB

Bygegnader

Ingaende ack. anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret
Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ack. anskaffningsvarden

Ingaende ack. avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringa

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan
Bokfort varde

Taxerinesvirde

Mark

Ingaende ack. anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret
Avyttringar och utrangeringar
Bokfort varde

Taxeringsvarde

B

Markanldggning

Ingaende ack. anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret
Avyttringar och utrangeringar
Utgaende ack. anskaffningsvarden

Ingaende ack. avskrivningar enligt plar
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ack. avskrivningar enligt plar

Bokfort varde

2024

1450511
12 354

-0

1462 865

876 534

2024

45 979
1131

O

47 111
198 467

2024

2023

1338972
112 621
-1 082
1450511

461 522
951

-36 459
-497 030
953481

870142
2023
45979
0

0

45 979

198 467

2023

61 760

15




Not 17 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Under 2024 har vi samarbetat med MSCI Property Intel for att bedéma
marknadsvardet och jamféra det med det bokférda vardet av vara
mwa@mmsmstégh%w' V%mmmgmmmsmﬂ har innefattat en kombination av
mmkmdsanmys och kassaflodesanalyser, med sarskild hénsyn till vakanser och
hyressattningar.

Fastighetsmarknaden i Nybro har paverkats av flera faktorer som har inverkat pa
varderingarna. Den samlade fastighetsviarderingen for 2024 visar en positiv trend,
trots en &kning av mkmsgradmﬁ inom vissa mgmmt Den generelia efterfragan ;}é
fastigheter har varit stark, vilket har lett till stabila mmm mh I vissa fall dven en
uppgang s‘f&stéghetspmwm

Trmg d@n positiva utvecklingen ar vi medvetna om en 6kande vakans och ett
Svervarde, sarskilt inom ﬁygdummde bostader utanfor centrala stadsomraden. Vi
ar%mr aktwt med strategier for att minska vakansgraden, inklusive renoveringar och
eventuella mdshwmnm av t {::s%dmt varde, for att sdkerstélla att var | Q'I‘tfﬁ% ar
rattvisande. Det bmkfma virdet pé bolagets fastigheter &r 985 mkr per dén 31

december 2024 och med ett uppskattat mar@cnadwm% pa 1 6

fl.' dg m k%: |

Not 18

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ack. anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret
Avyttringar och utrangeringar
Utgaende ack. anskaffningsvarden

Ingaende ack. avskrivningar enligt plan
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Ingdende ack. anskaffningsvirden
Nyanskaffningar under aret

Avyttringar och utrangeringar
Utgaende ack. anskaffningsvirden

Ingaende ack. avskrivningar enligt plar
Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivningar enligt plar

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

2024

2 7@'5313
-665
20029

-15 392
665
-1167
-15 894

4135

10892
475

11 367
-10 283

-249
-10 532

835

-9 976

-307
-10 283




Totalt inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérde 31396 28822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 426 -25 675

Restvarde enligt plan 4970 3147

NYBRO BO
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Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

Pagaende nyanlaggningar

Ingaende bokfort varde

Under aret nedlagda kostnader
Overfort till byggnad

Overfort till mark

Overfort till markanldggningar

Overfért till installationer
Overfért till inventarier

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Antal/Vérdepapper

4 andelar Husbyggnadsvaror HB

Totalt

Andra l[angfristiga fordringar

i

Totalt

Forutbet, kostnader och uppl. Intdkter

Forutbetalda forsakringar
Ovriga poster
Totalt

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt avseende outnyttjat
underskottsavdrag

Uppskjuten skatt avseende begransat
ranteavdrag

Uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader pa avskrivningar byggnader
Totalt

Skulder till kreditinstitut
er inom 1 ar fran balansdagen

Forfal
Hler inom 2-5 ar fran balansdagen

%
Forfall

Totalt

2024

261
261

2024

i A

337
391

2024

-7 133

27 492

2024

-180 560
595 615
776175

2023

93980
19 720

312621

2023

150
150

2023
2 745

867
3612

2023
~12 221
~3 995
39 732

23516

827110
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Mot 25

Not 26

Not 27

Mot 28

Not 29

Not 30

t, intakter

Uppl. kostnader och férutbe

Upplupna semesterléner
Upplupen skuld sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forskottsbetalade hyror
Totalt

Stillda sadkerheter och eventualforplikt.

Fastighetsinteckningar till skulder kreditinstitut
Fastighetsinteckningar, ej pantsatta
Totalt

Betald inkomstskatt

Justering avseende tidigare ar
Skattekostnad enligt resultatrakning

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Okning/minskning av skatteskuld
Totalt

Likvida medel vid arets slut
Kassa och bank

Fordringar hos Nybro kommun (koncernkonto)

Koncernuppgifter

15!3 525

2024

22
-3959
3937
-496
-496

2024

24298
24298

2023

% 112
2431
5165
11 691
21 8872

2023

:If éﬁ?‘?
150 525

2023

4229
-6 852

2623
165
165

2023
2

74 388
74 390

Nybro Emmdg AB ar helagt dotterforetag till Nybro Kommunbolag AB, org.nr 556832-1110

med satei |

Nybro kommun, som dgs till 100 % av Nybro kommun, org.nr 212000 0?53 Mybm

%ﬁﬂmmur&mmg AB upprattar koncernredovisning for den minsta i{mmmm som bolage

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgangar

Avkastning pa sysselsatt kapital:
sysselsatt kapital.

Sysselsatt kapital: B:
skatteskuld).

ansomslutningen minus icke rante

Rorelseresultat plus finansiella intakter | procent av

barande skulder (inkl. uppskjuten

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen. Justerat eget kapital ar eget

kapital plus 79,4 (79,4) proc

Kassafléde: Arets kassafléde enligt kassafléc

NYBRO BOSTADS AB 556044-5206




Resultat- och balansrakningen korr

Nybro den 5 mars 2025

Mikael Svanstrom
Ordforande

Mybro den 5 mars 2025

Goran Bagenholm

Nybro den 5 mars 2025

Sonny Lonngren

Nybro den 5 mars 2025

Michael Ericson

Nybro den 5 mars 2025

Carina Akinder

Nybro den 5 mars 2025

irektor

Verkstidllande

Nybro den 5 mars 2025

Min revisionsberattelse har avgivitsden........c.......2025

Miclas Bremstrom
Auktoriserad revisor

mer att forelaggas arsstdmman den 26 mars 2025 for faststallelse.

Catarina Bentsrud

Nybro den 5 mars 2025

Ingeli lvansson

Nybro den 5 mars 2025
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en kommer att foreldggas arsstamman den 26 mars 2025 for faststallelse.

Resultat- och balansrakning

Nybro den 5 mars 2025

Mikael Svanstrom Michael Ericson Catarina E
Ordférande

Bentsrud

Nybro den 5 mars 2025 Nybro den 5 mars 2025 Nybro den 5 mars 2025

..............................

ey, G e

SO T

m

/Carina Akinder Ingeli lvansson

Eég

Nybro den 5 mars 2025 Nybro den 5 mars 2025 Nybro den 5 mars 2025

Lisa Pettersson

Sonny f
Verkstéllande

/ irektor

Nybro den 5 mars 2025 Nybro den 5 mars 2025

ﬁ‘[ t

Min revisionsberittelse har avgivits den.......\........2025

a5 Eremgtrém
Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i Nybro Bostads AB, org. nr 556044-5206

W

redovisningen

mﬁ

Ha?m}ﬂ om ars

Vi har » en revigion av arsredovisningen for Nybr

EMEE @és Wimmm é‘w émm&iwimmw uppréttats i enlighet med arsr

SWI’%HE%E"HE och verkstallande direktérens ansvar

Det 8r styrelsen och verkstillande mmﬁm’m som har ansvaret f6r att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren
ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar ndavandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viisentligs felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Wid upprattandet av ém‘mwmmgm ansvarar styrelsen och
wverkstéllande direkitren fér bedOmningen av bolagets fOrmaga att

Revisorns ansvar

Wara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ﬁmﬁ% vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hig grad av sﬁmm men ar ingen mmﬁi for
att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare faltar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvénder vi professionelit omddm
och har en professionelll skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— dentifierar och bedmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatoérder bland annat
utifran dessa risker och inh&miar revisionsbevis som dr
tilirdckliga och @ndamalsenliga 1or att Latge’:m en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av cegentligheter &r hégre 4n fir en ’mﬁ%ﬁﬁ ig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegertligheter kan innefatta
agerande [ maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felakiig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

H-ee . H

—  skaffar vi oss en ftirstéelse av den del av bolagets
Immrﬁ Il som har betydelse f&r var revision fm att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hénsyn till

omstandigheterna, men inte i alt utiala oss om effektiviteten |

gen interna kontrollen.

Uﬁammm

twer var revision av arsredovisningen har vi &ven utférl en revision av styrelsans och
bolagets vinst eller fbrlust.

AB fir ar 2024 samt av forelaget till dispositioner betréaffande

Revisionsberattelse Nybro Bostads AB, org. nr 556044-5206, 2024

.apport om armra krav enligt Iagm* mh andra mﬂmmmgm

fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa 8r tilldmpligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om Tfortsatl drift. Antagandet om fortsatlt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser alt likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
aqot realistiskt alternativ till att gtira nagot av detta.

= UbvdArderar vi !ﬁmmighmm | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i gtyr&émm och verkstallande
direktrens uppskatiningar | redovishingen och tillhtrande
upplysningar.

- gfrar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstdllande direkifren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats,
med gmr‘gﬁ I de inh@mtade revisionsbevisen, om hmwim det
finns nagon vasentlig csdkerhetstakior som avser sadana
mmmmy eller férhallanden som mﬁ Eﬁm till m&mam@ tvivel
om bolagets firmaga alt forisétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig m@mhﬁmfmw maste vii
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsherdttelsen. Dock
kan framticda héndelser eller f6rhallanden gdra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

— utvlrderar vi den bvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovi mﬁgw déribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa eft sétt som ger en réttvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat mvés;%mﬁm planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under mwﬁmmﬁ déribland
de eventuella

a betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

verkstllande direkitrens Grvalining & Nybro Bostads
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Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget : forvaliningsberéattelsen och bevilj

E £

m mmampwm

Difeiy mﬂwmr& enligt god revisionssed
M@mﬁme i frhallande
k,rw

Swgigﬁ W

till Nyl

elsens och verkstallande di

Det &r %EW%I%%?‘% s0m hm ansvaret fior f * ill dispositione
m@mﬁﬂ bolagets vinst eller frlust. Vid f&rslag till mmmg
mmfmay defta bland annat en E’;eﬁmffm m om ammmw %‘
Orsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksan '
@mmm%w och risker staller pa ﬁtﬁ'mﬂ av mmgets %gm mmtﬁ
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltning
bolagels mg& ldgenheater. Dﬁﬂﬁ innefattar bland mmt m't n
na bolagets ekonomiska situation och m fillse att holags ets

Viart hﬁtrﬁﬁmﬂﬁ revisionen av firvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om angvarsfrinet, 4r att Em%n‘ata rﬁw%mmtf:@wﬁ for att med
en rimlig grad av ma{%m@ kunna bed&ma om nagon styrelseledamot
elier verkstillande direktdren i nagot ﬁfﬁﬁﬁﬁﬁlﬁt avseende:

sretagit nagon atgérd eller gjort sig skyl
fmgmmmm som kan féranleda ersattning
holaget, eller

2 nagot annat satt handlat i strid med aktiebole
érﬁr@ﬁmgnmgﬁmgm eller taamgmmmw
slaget till dispositioner av

Vart mal betraffande revisionen ay a
bolagets vinst eller thriust, och d vart uttslande om ﬁieﬁa ﬁr att
mm ﬁ ilﬁ gfm av stikerhet bed&ma om forslaget 4r férenligt med

dig till nagon
gsskyldighet mot

KPMG AB

) Miﬁﬁﬁ% t
Auktoriserad revisor

Revisionsberdtielse Nybro Bostads AB, org. nr 5566044-5206, 2024

- W EmEEEESmEEE  EESEESEEEEEEEEEEEEE  mEE AmEsmssmssmEE mmmmw % mEmmE SsmEEmsEEEEE O EEEEEEEE - s CEE T TR T T ey

10 mﬁﬁmﬁ ﬁxE enligt god mmmﬁﬁm i Sveria

organisation dr utformad sa att bokfbringen, medelstorvaltningen och
mmm emﬁ@msska angelagenheter i Swrigt kontrolleras pa edt
etryggande sdlt.

Verkstallande direktdren %éﬁ‘;a skita
§

en Ibpande forvaltningen enligt

aﬁymamm rikil Eﬁjw mh anvisningar och bland annat wma de

: SOm &r u 10 att MEHQ%'EE mscmmg ska fuligtras |
ensstémme Em mm m ml‘“@ for att medelsforvaltningen ska

%mmmwmmmm& mot mmm eller att et ﬁm ﬁg tu%é mmmimmf
av bolagets vinst eller foriust inte &r fdrenligt med akliebol gen,

Som en del av en revision enligl god revisionssed | Sverige-anvander
Vi wm%mmm omddme och har en professionelit ﬁkﬁpﬁiak
instalining under Mﬂﬁ revisionen, Granskningen av forvaitn %ragm och
forslaget till ﬁnﬁmagtmfg‘ av bolagets virist eller trlust gmMm 58ig
framst pa revisionen av rﬁmmmmma Vilka tillkommande
grmﬁm %’igﬁé‘@%mﬁi‘ s0m w 8 pa m mﬁf@%mml&
grﬁmmmm b4 sadana ﬂgﬁmm omraden o
o Bé‘ﬁémﬁm S0m dr msmﬁiﬁga for verksamheten %}m ﬁﬁr amt&g och
mﬁrﬁmﬁ%ﬁmf skulle ha sarskild M&Wﬁlm tdr bolagets situation. V|
c:m wﬁmr fattade beslut, beslulsunderlag, vidtagna
ndra forhal vart uttalande

lianden som &r relevanta 1o
om underiag f&r vart uttalande om styrelsens
n tlE &Iﬁmﬁéﬁﬂﬂ%r‘ betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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