Arsredovisning
Nivika Ambaret AB

Org.nr 5569273-1615

Rakenskapsar 2023-09-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Nivika Ambaret AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen har
faststéllts pa arsstdmma den 17 juni 2025. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Vﬁrnamo den 17 juni 2025
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Nivika Ambaret AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

DA WN

Styrelsens sate: Varnamo
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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» Forvaltningsberattelse

e

e

5 Information om verksamheten

ff’% Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

& Bolaget har haft ett forlangt rakenskapsar for att anpassa sig till koncernen.
Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nivika Sandstenen AB, org.nr 556953-3838, med sate | Varnamo.
Flerarsoversikt (tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21

(16 man)

Nettoomsattning 5 058 3518 2 832 200
Resultat efter finansiella poster 1923 1 446 1 845 -8
Balansomslutning 30 746 29 517 18 055 13 536
Soliditet (%) 0 3 8 0
Antal anstailda 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 1458 948 -562 736 921 212
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning -562 736 562 736 0
Arets resultat -868 637 -868 637
Belopp vid arets utgang 25 000 896 212 -868 637 52 575

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 896 212

arets forlust -868 637
27 575

disponeras sa att

| ny rakning overfores 27 575
27 575

Penneo dokumentnyckel: SW36A-AOXX6-KFUBY-VI5KJ)-HWO2[-SV1GA
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
~Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
_Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skaftt

~ Skatt pa arets resultat

Arets resultat

3(10)

Not 2023-09-01 2022-09-01

1 -2024-12-31 -2023-08-31
(16 man)

5 058 208 3 518 456

5058 208 3 518 456

-380 001 -273 224

-207 027 -191 445

-377 837 -278 952

- -964 865 -743 621

2 4 093 343 2774 835

3 596 0

3 -2 173 687 -1 328 661

-2 169 991 -1 328 661

1923 352 1446 174

4 -2 600 000 -1 800 000

-676 648 -453 826

) 5 -191 989 -108 910

-868 637 -562 736
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Bala'nsrﬁkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

4 (10)

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31 2023-08-31
17 168 045 17'499 443
15 538 21602

17 183 583 17 521 045
17 183 583 17 521 045
0 378 121

13 420 358 11 583 231
132 105 1567

0 21 000

13 552 463 11 983 919
10 038 12130

13 562 501 11 996 049
30 746 084 29 517 094
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Ba|ansr§kning Not 2024-12-31 2023-08-31

5 |

yis EGET KAPITAL OCH SKULDER

;({;i Eget kapital

) Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 896 212 1458 949
Arets resultat -868 637 -562 736

27 575 896 213

sSumma eget kapital 52 575 921 213
Avsattningar 8
Uppskjuten skatteskuld 276 611 189 779
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut | ) _ | 27 085 000 25 545 000
Summa langfristiga skulder 27 085 000 25 545 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 320 000 260 000
Skulder till koncernforetag 2 600 000 1 900 000
Aktuella skatteskulder 0 50 496
Ovriga skulder 188 898 209 380
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 223 000 471 226
Summa kortfristiga skulder 3 331 898 2 891 102
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 746 084 29 517 094
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

'Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tiilforlitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar |

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Forvaltningsfastigheter 1,6%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for |0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har lopt ut eller 6verforts och bolaget har overfort i stort
sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har évergatt till leasetagaren
klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare av redovisas

som anlaggningstillgang.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt
?ﬁ Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
o Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
@ och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
5;3 skatteméassiga varden fér tillgangar och skulder samt fér évriga skattemassiga avdrag eller underskott.
l}f
g,é Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget ingar i en koncern med Nivika Fastigheter AB, org nr 556735-3809, med sate i Varnamo, som

slutligt moderbolag.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Forvaltningsfastigheter
Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och bedomningar en betydande paverkan.
Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt bedomningar av

aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet.

Fastigheten ar foremal for regelbunden vardering och ar gjord per bokslutsdag.
Marknadsvardet ar avstamt mot det bokforda vardet varfor vi gor bedomningen att rakenskaperna ger en
korrekt bild av bolaget.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
-2024-12-31 -2023-08~-31
Rantekostnader till koncernforetag 0 -202 948
Ovriga rantekostnader ) -2 173 587 -1125 713

-2 173 587 -1 328 661
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Not 4 Bokslutsdispositioner

8 (16)

2023-09-01 2022-09-01
-2024-12-31 -2023-08-31
Erhallna koncernbidrag 500 000 0
Lamnade koncernbidrag -3 100 000 -1 900 000
-2 600 000 -1 900 000"
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-09-01 2022-09-01
-2024-12-31 -2023-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt _ -75 157 -21 594
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
_skillnader L -116 832 -87 316
Totalt redovisad skatt -191 989 -108 910
Avstamning av effektiv skatt
2023-09-01 2022-09-01
-2024-12-31 -2023-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -676 648 -453 826
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 139 389 20.60 93 488
Ej avdragsgilla kosthader 0 -1 315
Ej skattepliktiga intakter 714 0
Skattemassig justering avskrivningar
byggnad 116 832 87 316
Skatteeffekt aterforing av ranteavdrag | -332 092 -201 083
Redovisad effektiv skatt -11,11 =75 157 -4.76 -21 594
Not 6 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 18 007 629 17 927 254
_Inkop 40 375 80 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 18 048 004 18 007 629
Ingaende avskrivningar -508 186 -230 371
Arets avskrivningar -371 773 -277 815
Utgaende ackumulerade avskrivningar -879 959 -508 186

“Utgaende redovisat virde " 17 168 045 17 499 443
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéeﬁde redovisat virde

Not 8 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang

Arets avséattningar

Not 9 Langfristiga skulder

9 (10)

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31 2023-08-31

22 739 0

0 22 739

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 739 22 739
-1 137 0

) -6 064 -1 137

Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 201 -1 137
B 15 538 21 602

2024-12-31 2023-08-31

159 779 72 463

116 832 87 316

276 611 159 779

2024-12-31 2023-08-31

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 25 805 000 24 505 000
25 805 000 24 505 000

2024-12-31 2023-08-31

- 28 000 000 26 000 000

28 000 000 26 000 000
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Not 11 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Varnamo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sverker Kallgarden

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Rickard Johansson
Auktoriserad revisor

10 (10)
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Revisionsherattelse
Till bolagsstdmman i Nivika Ambaret AB, org.nr 559273-1615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nivika
Ambaret AB for ar 2023-09-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av Nivika Ambaret ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till Nivika Ambaret AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dar nddvdandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till {oljd av oegentlig-
heter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [émpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen  fasta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna_i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet foér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsadtta verksamheten.,

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Nivika Ambaret AB for ar
2023-09-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande botagets vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nivika Ambaret AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed0ma om
styrelseledamoten i nagot védsentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen garant;
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och foérhatlanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6ér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Varnamo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Rickard Johansson
Auktoriserad revisor
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