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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Noccon Fastighetsutveckling AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2015 -0H -2 Arsstimiman beslutade -

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Noccon Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559010-6307

Styrelsen och verkstéllande direktdren t6r Noccon Fastighetsutveckling AB avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

L (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget registrerades 2015-05-29. Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fast och 16s egendom,
bedriva fastighetsutveckling samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2024 har Noccon Fastighetsutveckling AB:s arbete med detaljplan for fastigheter 1t NOC Fast Tre
AB aterupptagits och malséttning ar att delta 1 en storre detaljplan tillsammans med kommunen. Efter

sent besked fran kommunen sa kommer de at driva sin egen detaljplan innan var kan aterupptas.
Noc Fast Ett AB (Villor och radhus 1 Skilby) &ér avslutat, dock har vissa garantifragor hanterats.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 50% av Property Dynamics AB, 556564-9224 site Stockholm. Samt 50% av Noc

Holding AB, 556866-8809, Site Stockholm.

Flerarsoversikt (Kr) 2024
Nettoomsitining 0
Resultat efter fin poster 521 844
Soliditet % .

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2023
0

1 594 634

66

Balanserat
resultat

9933112

1 197 168

11 130 280
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2022 2021
0 0
123 249 69 546
77 77
Arets
resultat
1 197 168
-1 197 168
-251 188
-251 188

2020

0

113 200
38

Totalt

11 180 280

0
-251 188
10 929 092



Noccon Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559010-6307

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

11 130 279
-251 188
10 879 091

10 879 091
10 879 091

2 (8)

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Noccon Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559010-6307

Resultatrikning Not 2024-01-01
-2024-12-31

Rirelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader 158 143
-158 143
Rorelseresultat | -158 143

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 841 987
Réntekostnader och liknande resultatposter -162 000

679 987
Resultat efter finansiella poster 521 844
Bokslutsdispositioner 3 -773 032
Resultat fore skatt -251 188
Arets resultat | -251 188

[ G’/ Ek2K0n31xx-HygSF033kxx]
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2023-01-01
-2023-12-31

-153 516
-153 516
-153 516

2074 150

-326 000
1 748 150
1 594 634

-397 466
1197 168

1197 168




Noccon Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559010-6307

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella aniﬁggningstillgéngar

Andelar 1 koncernfGretag
Fordringar hos koncernforetag

Not

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[V
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2024-12-31

100 000
12 2777 382

2 862 260

15 239 642
15 239 642

37407
37 407

15 277 049

4 (8)

2023-12-31

100 000
12 211 987

4 526 273
16 838 260
16 838 260

231 320
231 320

17 069 580




Noccon Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559010-6307

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernitretag

Not

Skulder till intressettretag och gemensamt styrda

foretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1]
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2024-12-31

50 000
50 000

11 130 279
-251 188

10 879 091
10 929 091

1 084 624

3 122 553
4 207 177

140 781
140 781

15 277 049
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2023-12-31

50 000
50 000

9933111
1 197 168
11 130 279
11 180 279

1 062 6Y7

4 685 823
5 748 520

140 781
140 781

17 069 580
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamf{ort med féregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgcangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. |

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsviirdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér -
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
ndr ritten att erhélla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i

stort sett alla risker och {6rmaner som dr forknippade med dganderiétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterfiretag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forviarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsviérdet ndr de uppkommer.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Foretaget ér ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.
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Noccon Fastighetsutveckling AB 7 (8)
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda, inga loner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Liamnade koncernbidrag -781 230 -426 840
Erhallna koncernbidrag - 8198 29374
-773 032 -397 466
Not 4 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgaende redovisat virde 100 000 100 000
Not 5 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Antal Bokfort
Namn | andel andelar viirde
Noc Fast Ett AB 100 % 500 50 000
Noc Fast Tre AB 100 % 500 50 000
100 000
Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Noc Fast Ett AB 559010-6299 Stockholm 50 000 0
Noc Fast Tre AB 559049-0768 Stockholm 50 000 0
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvérden | 12 211 987 9 230 379
Tillkommande fordringar 65 395 2 981 608
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 277 382 12 211 987
Utgaende redovisat viirde 12 277 382 12 211 987

Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4 526 273 3667 123
Tillkommande fordringar 0 859 150
Avgaende fordringar -1 664 013 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 862 260 4 526 273
Utgaende redovisat virde 2 862 260 4526 273
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare dn 5 ar efter balansdagen 4 207 177 5 748 520
4207 177 5 748 520
Not 9 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Borgen till f6rman {for koncernbolag 8 905 000 9025 000
8 905 000 9025 000
Stockholm
Lennart Schéonning Oskar Granler
Ordférande Verkstédllande direktor

Min revisionsberittelse har limnats

Henrik Johansson
Auktoriserad revisor
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€2 GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Noccon Fastighetsutveckling AB

Org.nr. 559010 - 6307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Noccon Fastig-
hetsutveckling AB fér ar 202k4.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Noccon Fastighetsutveckling ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen ar

forenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Noccon Fastighetsutveckling AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstadllande direkto-
ren ansvarar éven for den interna kontroll som de bedomer Gr néd-
vandig for att upprdtta en darsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-

heter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar s& dr tillampligt, om for-
hallanden som kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tifldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsber&ttelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig stikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garant
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av vegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentligo felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och dndaméisenliga for att utgdra en grund f&r mina-uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f&ljd
av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pQ misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.,

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styreisen och verk-
stdllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osGkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsttta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttel-
sen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar @r otilirdckligo, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet for revisionsberdéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte 1éngre kan fort-
satta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdéndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefuila iakitagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for
Noccon Fastighetsutveckling AB for ar 2024 samt av férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsdaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhdllande till Noccon Fastighetsutveckling AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrGekliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skéta

Umeq, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Henrik Johansson
Auktoriserad revisor

den |6pande forvaltningen enligt sturelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fuligdras i dverensstammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd ndagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen elier bolagsordningen.

Mitt méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och v@sentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och f6r-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens farslag till disposit-
ioner betratfande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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