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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Emab Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 30 juni 2024. Arsstdimman beslutade att godkinna

styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 30 jumi 2024

Pontus Inge
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* Emab Fastigheter AB
Org.nr 559338-8845

Styrelsen 10r Emab Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2023.

1)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta bolag som verkar inom fastighetsbranschen.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22

(15 man)
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 104 -1 235
Soliditet (%) 1,7 1,8

Foridndringar i eget kapital

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid drets ingang 25 000 1 500 000
Erhalina
aktiedgartillskott 800 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 2 300 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets tOrlust

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores

Arets

resultat

-1 234 661

-803 947
-2 038 608

1 065 339
-803 947
261 392

261 392
261 392

Totalt

290 339

800 000
-803 947
286 392

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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-2023-12-31 -2022-12-31
(15 man)
o
3
Eﬂfi Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 0
&
EIJ Rirelsekostnader
h Ovriga externa kostnader -52 197 -7 619
Summa rorelsekostnader -52 197 -7 619
Rirelseresultat -52 197 -7 619

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -1 051750
Summa finansiella poster -1 051 750
Resultat efter finansiella poster -1 103 947

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 300 000
Summa bokslutsdispositioner 300 000
Resultat fore skatt -803 947
Arets resultat -803 947

-1 227 042
-1 2277 042
-1 234 661

0

0
-1 234 661

-1 234 661
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Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31
&
] TILLGANGAR
l-::if Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 2 10 124 046 10 130 346
Fordringar hos koncernftretag 3 5219 654 4 919 654
Summa finansiella anlidggningstillgangar 15 343 700 15 050 000
Summa anléiggningstillgangar 15 343 700 15 050 000

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernifretag 1473 663 975 000
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 0 500 000
Summa kortfristiga fordringar 1473 663 1 475 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15121 17 381
Summa kassa och bank 15121 17 381
Summa omséttningstillgangar 1 488 784 1492 381
SUMMA TILLGANGAR 16 832 484 16 542 381
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 065 339 1 500 000
Arets resultat -803 947 -1 234 661
Summa fritt eget kapital 261 392 265 339
Summa eget kapital 286 392 290 339
Langfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 14 261 000 0
Summa langfristiga skulder 14 261 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernftretag 0 15 025 000
Ovriga skulder 6 300 0
Upplupna kostnader och torutbetalda intikter 2278 792 1 227 042
Summa Kkortfristiga skulder 2 285 092 16 252 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 832 484 16 542 381
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 10 130 346 0
Inkép 18 700 10 130 346
Eorsdljningar -25 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 124 046 10 130 346
Utgaende redovisat virde 10 124 046 10 130 346
Not 3 Fordringar hos koncernfiretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4919 654 0
Tillkommande fordringar 0 4 919 654
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 919 654 4 919 654
Utgaende redovisat virde 4 919 654 4 919 654
Stoc ]m den junt 2024 £
David Wickman Stefan Nilsson
Ordf6rande
Pontus Inge

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 30-uiii 2024
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a Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Emab Fastigheter AB
Org.nr 559338-8845

by
"y

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Emab Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av Emab Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhéllande
till Emab Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar ‘
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets {ormaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Emab Fastigheter AB, Org.nr 559338-8345
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@ pakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fOr vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken f6r att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision 16r att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, miste jag 1 revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsafser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for Emab

Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Emab Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamédlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Emab Fastigheter AB, Org.nr 559338-8845
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@ pakertilly

1; Styrelsens ansvar

] Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

: forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar torsvarlig med hiansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 ndgot

vasentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bed6mning med utgangspunkt 1 risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhadllanden som dr vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens {orslag till dispositioner betrdaffande

bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2024
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Godkénd revisor,Far

Emab Fastigheter AB, Org.nr 559338-8845



