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Styrelsen f6r RS Tuborg Fastighetsaktiebolag avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022—-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet dr att dga, f6rvalta och bedriva handel med fast egendom samt ddrmed f6renlig
verksamhet.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till R5 Holding 5 AB, organisationsnummer 559348-6011, som i sin tur
dgs av Revelop V AB, organisationsnummer 559204-5651. Revelop V AB upprittar koncernredovisning
vari R5 Tuborg Fastighets AB ingar.

Bolaget dger och {6rvaltar fastigheten Tuborg 1 1 Malmé.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rdkenskapséaret férvirvat fastigheten Tuborg 1.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med of6rdndrad inriktning.

Hanteringen av bolagets vdsentliga risker beskrivs 1 not 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 1 944 0
Resultat efter finansiella poster -2 655 -13
Balansomslutning 45 458 52

Soliditet (%) 1,2 100,0
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R5 Tuborg Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559196-3391

Foriandringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resulfat resulat
Belopp vid arets ingdng 50 000 11502 -9 904
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -9 904 9 904
Erhallna
aktiedgartillskott 3 600 000
Arets resultat -3 103 825
Belopp vid arets utgang 50 000 3 601 598 -3 103 825

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3601 598
arets 10rlust -3 103 825
497 773

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 497 773
497 773

3 (19)

Totalt

51 598

3 600 000
-3 103 825
S47 773

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsiéttning
Summa intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhéll
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa éarets resultat
Arets resultat

Not

9, 10

5,6

2022-01-01
-2022-12-31

1 944
1944

-2 176

-1 077

-328
-3 627
-1 683

-972
-972
-2 655

-2 635

-449
-3 104

4 (19)

2021-01-01
-2021-12-31
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella an[ﬁggningstillg&ngdr
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

17

2022-12-31

25 930

69
18 912
44 911

26
26

322
548

45 459

5 (19)

2021-12-31

> O O O

52

52

52

52
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

~ Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntéretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 21

13

14

15

2022-12-31

50
S0

3 602
-3 104
498
548

449
449

253514
25 514

3047
11 862
2 639
1 400
18 948

45 439
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2021-12-31

50
S0

12
-10

52

-~
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52
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
. Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
;H Den lopande verksamheten
% Rérelseresultat -1 683 -14
- Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassatlédet 3238 0
Erlagd rénta -972 0
Erhallen ridnta 0 1
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -2 327 -13
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortiristiga fordringar -282 -2
Fordndring av leverantdrsskulder 3047 0
Fordndring av kortfristiga skulder 16 158 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten 16 596 -15
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -45 238 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -45 238 0
Finansieringsverksamheten
[nbetalt aktiekapital 50 0
Langftristig koncernskuld 25514 0
Erhalina koncernbidrag 0 15
Erhallna aktiedgartillskott 3 600 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 29 164 15
Arets kassaflode 522 0
Likvida medel vid arets slut 522 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

R5 Tuborg Fastighets AB, organisationsnummer 559196-3391, med séte 1 Stockholm. Bolaget dger och
forvaltar kommersiella fastigheter 1 Tuborg 1 1 Malmo. Bolagets adress dr Lidstmakargatan 20, 111 44
Stockholm.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till RS Holding 5 AB, organisationsnummer 559348-6011, med séte i
Stockholm. R5 Holding 5 AB &dgs av Revelop V AB, organisationsnummer 559204-5651 med site 1
Stockholm. Revelop V AB upprittar koncernredovisning vari RS Tuborg Fastighets AB ingar.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Bolaget tilldmpar drsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridisk person vid upprittandet av
finansiella rapporter. Detta innebdr att bolaget tilldmpar International Financial Reporting Standards,
IFRS i1 den om{fattning som RFR 2 tillater.

Arsredovisning dr avgivna i svenska kronor och avser 1 januari — 31 december for
resultatrikningsrelaterade poster respektive den 31 december f6r balansrédkningsrelaterade poster. De
balansposter som rubriceras omséttningstillgangar och kortfristiga skulder férvéntas atervinnas eller
betalas inom 12 ménader. Alla andra balansposter férvéintas atervinnas eller betalas senare.

Nya standarder, indringar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tillimpats i fortid

Nya standarder vilka tratt i kraft 2022
Nya och dndrade standarder och tolkningar som trétt i kraft fran och med 1 januari 2022 har inte haft
nagon visentlig pdverkan pa bolagets finansiella rapportering 2022.

Inga andra IFRS eller IFRIC-tolkningar som &nnu inte trdtt 1 kraft foérvéntas fa nagon visentlig paverkan
pa bolaget.

Virderingsgrunder
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges.

Kritiska bedomningar

For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gdra beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intdkter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden ddr uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk {6r justeringar 1 redovisade
vérden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar dr framst vérdering av
férvaltningsfastigheter. Dir kan bedomningarna ge en betydande paverkan pa bolagets resultat och
finansiella stéllning. Vérderingarna krédver en bedomning av det framtida kassaflodet samt faststidllande

av diskonteringstaktor (avkastningskrav).

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel i kassflédesanalysen 6verensstdmmer
med definitionen av kassa och bank i balansridkningen.
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Intiktsredovisning

IFRS 15 behandlar hur redovisningen av intdkter ska ske. En intékt ska enligt IFRS 15 redovisas nir
kunden erhadller kontrollen 6ver den férsalda varan eller tjdnsten och har majlighet att anvédnda och
erhalla nyttan fran varan eller tjdnsten. Standarden innebér en utdkad upplysningsskyldighet med
information om bland annat intdktsslag, tidpunkt for reglering, osékerheter kopplade till
intdktsredovisning samt kassaflode hanforligt till foretagets kundkontrakt. Bolagets intdkter bestar till
dvervidgande del av hyresintédkter vilka omfattas av IFRS 16 Leasing. Bolaget har identifierierat att de
debiterade intdkterna omfattas av IFRS 15. Bolagets intdkter har delats upp 1 tva delar, hyresintékter och
serviceintdkter. Hyresintdkter inbegriper sedvanligt utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering
for investeringar och fastighetsskatt medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering i form av
extratjdnster sdasom viarme, kyla, sopor, vatten, snér§jning m.m.

Intdkter redovisas till det verkliga vérdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervardesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. I de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna
under- respektive 6verhyra 6ver kontraktets 16ptid. Erséttning 1 samband med uppségning av hyresavtal i
fortid intdktsférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Vinster och férluster fran
fastighetsforséljningen redovisas p4 tilltrddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1
kopekontraktet. Rédnteintdkter periodiseras dver loptiden.

Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger
da de ekonomiska riskerna och féorménerna forknippade med leasingobjektet 1 all visentlighet har forts
over till leasetagaren. [ annat fall dr det frdga om operationell leasing. Bolaget klassificerar samtliga
leasingavtal som operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften tordelas linjédrt Gver
leasingperioden. Rorliga avgifter kostnadstors 16pande t6r den period till vilken de hinférs. Formaner
erhdllna i samband med tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av leasingkostnaden i

resultatet.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i

resultatradkningen, utom nér skatten avser poster som redovisas 1 Ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget
kapital. I sddana fall redovisas dven skatten i ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrédkningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader. En
tempordr skillnad finns nér det bokf6érda vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga virdet. En sddan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en

tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tilldampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvintas gilla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen dr for ndrvarande 20,6 %.
Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r sannolikt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporiéra skillnaderna kan nytt)as.

Forvaltningsfastigheter
Bolagets fastighet innehas i syfte att generera hyresintékter och vérdestegring. Fastigheten klassificeras
som en forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlédggningar och

byggnadsinventarier.
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Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tilldimpade nyttjandeperioder framgar nedan.

Tillampade nyttjandeperioder

Byggnad 50 ar

Markanldggning 20 ar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt hyresavtalets ldngd, normalt 3-7 ar.

Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet endast om det dr sannolikt att det framtida fordelar
som dr forknippade med tillgangen kommer f6retaget tillgodo och del och anskaftninsvérdet kan
berdknas pé ett tillforlitligt sétt. Utgifter som &r vérdehdjande aktiveras. Lopande underhall, reparationer
och byte av mindre delar kostnadsfors i den period de uppkommer. Vid stdrre ny-, till-, eller
ombyggnader aktiveras rantekostnaden.

Upplysningar som ldmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa berédkningar 1
enlighet med IAS 40 Forvaltningsfastigheter.

Materiella anliggningstillgangar exkl forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I det fall en materiell anldggningstillgang bestar av flera
betydande delar fordelas anskaffningsvirdet pa dessa delar. Tillkommande utgifter laggs till
anskaffningsvirdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade
med tillgadngen kommer att komma foéretaget till del och anskafiningsvirdet kan berdknas pa ett
tillforlitligt sdtt. Avskrivningarna baseras pa anskaffningsvérden vilka, efter avdrag for eventuella
restvirden, fordelas 6ver uppskattad nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod och restvirde prévas varje
balansdag och justeras vid behov.

Nedskrivningar
Nedskrivningar sker nér det redovisade virdet 6verstiger det s k atervinningsvirdet. Beddmning sker {6r

varje enskild tillgang. Nedskrivningar redovisas dver resultatridkningen.

Finansiella instrument
Bolaget tillimpar inte virderingsreglerna 1 [IFRS 9. Finansiella tillgangar vérderas till anskafiningsvérde

minskat med eventuell nedskrivning. Finansiella skulder védrderas till upplupet anskaffningsvarde.
Klassificering av finansiella instrument sker utifran for vilket syfte instrumentet férvérvats.

Lanefordringar och kundfordringar
Lanefordringar och kundfordringar har faststéllda betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingar 1

omséttningstillgdngar med undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Vérdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet
anskaffningsvérde minskat med eventuell reservering f6r viirdeminskning.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrikningen.

Foretaget klassificerar hyresfordringar och andra fordringar som os#ékra nér dessa har forfallit till
betalning med 90 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststélls utifran historiska erfarenheter av
kundforluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvérdet av
forviantade framtida kassaflodena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.
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Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas efter anskattningstidpunkten till upplupet

anskaffningsvérde.

K&p och forséljningar av finansiella instrument redovisas pa atfarsdagen, d v s den dag da bindande avtal

INgas.

Beridkning av verkligt virde finansiella instrument

Vid faststédllande av verkligt virde for finansiella tillgangar och skulder anvénds officiella
marknadsnoteringar pa bokslutsdagen. I de fall sidana saknas gors vardering genom allmént vedertagna
metoder sdsom diskontering av framtida kassafléden till noterad marknadsrénta for respektive 16ptid.

Upplupet anskaffningsviirde
Upplupet anskaffningsvirde berdknas med hjélp av eftektivridntemetoden, vilket innebir att eventuella

Over- eller underkurser samt direkt hdnforliga kostnader eller intdkter periodiseras éver kontraktets 16ptid

med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivrdntan dr den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvédrde som resultat vid nuvardesberdkning av framtida kassatldden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrdkningen férdelat 6ver lanets

l6ptid, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hdnfor sig, utom till den del de inrdknas 1 ett
bygenadsprojekts anskaffningskostnad. Bolaget aktiverar lanekostnader som &r hénforbara till inkop,
konstruktion eller produktion av en tillgdng som tar betydande tid 1 ansprak att fardigstélla t6r avsedd
anvandning eller t6rsdljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalning av skulden i atminstone 12 manader efter balansdagen.

Avsittningar och eventualforpliktelser
Avsittningar redovisas nér det finns ett atagande och det &r troligt att ett uttlode av resurser krédvs och en

tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualtorpliktelser redovisas om det foreligger ett
mgijligt dtagande som bekriftas endast av flera osidkra framtida hdndelser och det inte dr troligt att ett

utflode av resurser kommer att krivas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillrdcklig
sdkerhet.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Erhéllna aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som l&mnas till eller erhalls fran

moderbolag redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Risker och riskhantering

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses 1 sammanhanget risken for férlust pa grund av en nedgang pa
fastighetsmarknaden eller pa annan marknad som bolaget dr exponerat mot. For att minska risken f6ljer
bolaget utarbetad investeringspolicy och investeringstrategi. Dessa foreskriver vilka objekt bolaget far
forvirva och dga samt vilken verksamhetsinriktning som far bedrivas inom befintlig portfdol;.

Operativa risker

Med operativa risker avses risken for forlust till £61jd av att interna processer och rutiner &dr felaktiga eller
inte &ndamalsenliga, ménskliga fel, felaktiga system eller externa héindelser inklusive legala risker. For
att bemota risken har bolaget skapat en god intern kontrollstruktur. Processer och rutiner har tagits fram
och 16pande kontroller gors 0r att sdkerstélla att dessa efterlevs. Bolaget har sikerstillt att framtagna
processer och rutiner dr 1 linje med tilldmpliga externa regelverk. Bolaget &r sérskilt beroende av
fungerande systemstdd och sédker digital lagring av information vilket sékerstélls genom strukturerad
systemadministration och regelbunden back-up.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken {6r forlust pa grund av att motparter inte presterar i enlighet med deras
ataganden gentemot bolaget. For att bemota risken vérderas, kontrolleras och bedéms motparters
kreditvirdighet och formaga att prestera innan en affirsforbindelse inleds samt 16pande dérefter. Vidare
forsGker bolaget att begriansa exponeringen per motpart, det vill siga minska kreditkoncentrationen till
ndgon viss kund eller annan motpart.

Kreditkvalitén pa kundfordringar bedéms god och redovisade fordringar &r endast upptagna till det
belopp varmed de berédknas inflyta.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken fOr torlust till f61jd av att bolaget inte kan betala skulder 1 takt med att de
forfaller pa grund av otillrdckliga likvida medel. Risken bemots genom att bolaget aktivt arbetar med

likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser.

Rénterisk

Med rédnterisk avses risken for forluster till {6ljd av 6kade finansiella kostnader till £61jd av foréndrade
marknadsrédntor. For att minska rédnterisken har bolaget en anpassad bankbelaning. Vidare har koncernen
bundit en del av lanen till fast rinta samt rdntesékrat en del av laneportféljen med rédnteswapar och
rintetak.

Not 3 Uppgifter om koncerﬂf‘dretag

Moderforetaget 1 den stdrsta koncern dér fOretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér
Revelop V AB med organisationsnummer 559204-5651 med séte 1 Stockholm.
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R5 Tuborg Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559196-3391

Not 4 Operationella leasingavtal

13 (19)

Framtida leasingavgifter, {0r icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller enligt f6ljande:

Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

Hyresintékter
Serviceintikter
Totala intikter

Not 5 Arvode till revisorer

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
2 392 0

27 0

2619 0

1759 O

185 0

1944 0

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdttning {or den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
oranskningen av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning.

Arvodet for revisionsuppdraget 2022 har fakturerats moderbol

AB. Néagon revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget eller skatteradgivning har inte térekommit.

Not 6 Anstillda och personalkostnader

aget 1 Revelop V koncernen, Revelop V

Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nagra [6ner har ej utbetalats.

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntGretag

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
-972 0

-972 0
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RS Tuborg Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559196-3391

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Aterldggning redovisad avskrivning
byggnad

Tillkommer skatteméssig avskrivning
byggnad

Okning av underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av uppsijk skatt

Skatteeffekt pa temporira skillnader pa
fastigheter

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

-16,92

14 (19)

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
-449 3
-449 3
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Belopp Procent Belopp
-2 655 ~13
-547 20,60 3
A
68
91
549
-449
-449 23,08 3
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RS Tuborg Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559196-3391

Not 9 Forvaltningsfastigheter

15 (19)

i 2022-01-01 2021-01-01
= -2022-12-31 -2021-12-31
;,1 Ingaende anskaffningsvérden O 0

[nkdp byggnad 18 845 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 845 0
[ngdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -314 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -314 0
Ingaende anskaffningsvédrde mark 0 0
[Inkdp mark 7 399 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 7 399 0
Utgaende redovisat virde 25930 0

Bolagets forvaltningsfastighet innehavs i syfte att generera hyresintidkter och vérdestegring. Virderingen
har utforts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Virderingen &r enligt
niva 3 och har som huvudmetod utforts genom s k kassaflédeskalkyl av varje fastighet vilket innebér
nuvérdeberdkning av bedomda framtida driftsnetton och investeringar. Till detta kommer nuvirdet av ett
bedomt marknadsviarde vid kalkylperiodens slut. For viarderingarna har en elvaarig kalkylperiod anvénts.
Jamforelse och analys har dven gjorts av genomférda kdp av fastigheter inom respektive delmarknad. I
de fall det finns byggritter pa fastigheterna har dessa vérderats separat. Véirderingen av byggritterna har
utgatt fran aktuella marknadsforutsittningar gillande véarde per kvadratmeter, belaning och.
byggnationskostnader. Speciella forutsiattningar for respektive byggrétt, sasom exploateringsgrad,
exploateringstid och planrisk, har tagits i beaktande. Verkligt varde f6r fastigheten uppgar till 91 000 000

kr.
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RS Tuborg Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559196-3391

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Pagiende nyanlkiggningar

Ingaende anskaffningsvérden
[nkép
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Antal aktier vid utgdngen av rékenskapsaret uppgar tili 500 med ett kvotvirde av 100 kr.

Not 13 Langfristiga skulder till koncernforetag

Langfristig skuld till koncernféretag

Not 14 Skulder hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande skulder
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022-01-01

~2022-12-31

2022-12-31

18 912
18 912

18 912

2022-12-31

-25 514
-25 514

2022-12-31

-11 862
-11 862

-11 862

16 (19)

2021-01-01

-2021-12-31

-

2021-12-31

-

2021-12-31

2021-12-31

-
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RS Tuborg Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559196-3391

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintédkter
Upplupna kostnader

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 17 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 18 Stiallda siikerheter

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

Not 19 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 20 Viisentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

2022-12-31

-295
-1 105
-1 400

2022-12-31

328
328

2022-12-31

522
522

2022-12-31

2022-12-31

17 (19)

2021-12-31

-

2021-12-31

2021-12-31

2021-12-31

2021-12-31

Efter balansdagen har det inte skett nagra hiandelser som vésentligt skulle paverkat de finansiella

rapporterna per 2022-12-31 om de varit kiinda innan balansdagen.
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R5 Tuborg Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559196-3391

Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rikning dverféres

2022-12-31

3 602
-3 104
498

498
498

18 (19)
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RS Tuborg Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559196-3391

Stockholm, den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Thomas Sipos

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Penneo dokumentnyckel: 7YQJF-ECKGE-KIPYH-U77AN-DKE2Z7-V/15V4



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ for séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Thomas Andreas Sipos
Styrelseledamot

Serienummer: 197506 12xxxx
IP: 217,.213.500¢.Xx%

2023-06-29 07:22:18 UTC

Detta dokument 3r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan | dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innestuten i denna PDF: for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaiiteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

GABRIEL NOVELLA
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19820904xxxx
[P: 83, 140.xxx.XXX
2023-06-29 17:03:25 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Penneo dokumeninyckel: 7YQIF-ECKGE-KIPYH-UZ77AN-DKEZ2Z-Y15V4



[ '
'Ii-u. a ~ l? ay .‘; ".?I
o f:f'mt!i o ?ﬁ - 1?
; »q,j" \)I' :
7'% 'i * "!al - ;
1, "'“""'\-3 ] .,5-! "
..,I" 'Fiﬁ. Fr :l "w l-'
r: \:.. l:.l\._l i ..."bi.r
nhma'famm'.m'j P 1

Building a better
WOriing worids

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i RS Tuborg Fastighetsaktiebolag, org.nr 559196-3391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér R5 Tuborg
Fastighetsaktiebolaqg fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdattvisande bild av R5 Tuborg Fastighetsaktiebolags
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafiéden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till R5 Tuborg
Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har |
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer ar nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &dr en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvadndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och d@ndamalsenliga for att
utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fo6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte iangre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 8vergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och handelserna pa ett saft som
ger en rdattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatitning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av R5 Tuborg
Fastighetsaktiebolag for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdtteisen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund far vttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &dr oberoende i forhallande till R5 Tuborg
Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelzens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Bevisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakernhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férstaget till dispositioner av bolagets vinst
eiler forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraftfande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om f&rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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