Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

VASASTADEN 17 FASTIGHETS AB

Styrelsen och verkstillande direktor for Vasastaden 17 Fastighets AB
far hirmed avge arsredovisningen for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Redovisningens innehall Sida
Férvaltningsberittelse 2-3
Resultatrikning 4
Balansrdkning 5=
Eget kapital 7

Noter 8-12

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 kronor (kr).

Faststillelseintyg

Undertecknad av verkstillande direktor i Vasastaden 17 Fastighets AB intygar hidrmed dels att
denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och
balansrikningen faststélls pd arsstimman 2024- 0§ 6 . Stimman beslutade ocksa att godkinna
styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Stockholm 2024- 6§ Z.{
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bol}_agﬁtf ska dga, dirckt eller indirekt genom hel- eller deldgda dotterbolag, exploatera, utveckla,
forvalta och forsilja fast egendom samt idka ddrmed fGrenlig verksamhet.

Ekonomisk och teknisk forvaltning handlaggs av Kjellberg & Moller AB.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner och andra ersittningar har ¢j utgatt.

Fastigheten dr tullvardestorsidkrad hos Brandkontoret 1 Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget bildades den 9 juni 2016, och ir ett heligt dotterbolag till Gemkap AB, org. nr. 559066-0063 med

site i Stockholm, som i sin tur &gs till 100% av Gemfast org. nr. 559066-0071 med site i Stockholm.

Flerarsioversikt (tkr) 2023

Rérelsens intakier 2 155

Rorelsens kostnader -1 317
Finansiella poster -643
Resultat eftér finansnetto 194

Totalt eget kapital } 229
Balansomslutning 107898

Soliditet (%) 11,28%
Riéntabilitet pa totalt kapital (%) 1,69%

Viisentliga hindelser under riakenskapsaret

Ar Ar Ar
2022 2021 2020

2106 2074 | 878
-1 329 -1 263 -1 031
128 -203 -239

650 608 600
1 820 1 840 1 622
10172 0 881 9 560

17,89% 18,62% 16,97%
7,64% 8,21% 8,86%

Ar

2019

1 849

-k 262

305
8 776

9,75%
6,68%

Utdver vanligt drift och underhall i fastigheten, har inga visentliga hindelser intriffat under rikenskapsaret.

Ovrigt

Betriffande bolagets verksambet i dvrigt hinvisas till nedanstdende
resultat- och balansrdkningar, samt tillhérande kommentarer.
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forslag till behandlat resultat

Balanserade resultat 1 769 835

Arets resultat -590 784
Kronor 1179 051

Styrelsen foresldr att det ansamlade resultatet dverfores 1 ny rdkning:

Kronor 1179 051
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsatining

QOvriga rorelseintikter
Summa intikter

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Avskrivningar pa byggnader

Summa rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Rintekostnader
Summa fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner

Skatt pé arets resultat

ARETS RESULTAT

4, 10

10

11
12

2023-01-01
2023-12-31

2148 764

6 299

2155063

-1 028 125
-101 288

-187 911

-643 341
-643 341

194 398

-789 811

4629

-590 784

2022-01-01

2 106 323

2 106 323

962 926
42 925
-322 864

-1328 715

777 608

- =127786

127786

2675 129
5103

-20 204




Vasastaden 17 Fastighets AB

Org. nr. 559065-9966
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader

Mark
Summa materiella anldggningstiligingar

Finansiclla anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Fordringar pd koncernforetag:

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

3817 837
3326 655
7 144 492

723 269

723 269

7 867 761

324 450

3892

328 342

2 702 290

3030 632

10 898 393

4005 748

3326 655

7332 403

- 718 640
718 640

8 051 043

324 450

324 450
[ 796 227
2120 677

10 171 720
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966
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& EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier med kvotvirde 1 kr) _ 50 000 50000
' 50 000 o 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 769 835 1 790 039

Arets resultat -590 784 20 204
1179051 1769 835

SUMMA EGET KAPITAL 1229 051 1 819 835

Langfristiga skalder
Skulder till koncernforetag 8 5 700 000 5700000
Summa langfristiga skulder 5700 000 5700 000

Kortfristiga skulder
Forskott frin kunder 372 384 31 546
Leverantdrsskulder 50 175 23 473

Skulder till koncernforetag 3357 229 2396 677
Aktuella skatteskulder 98 471 125 135
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 _ 91 082 75 054

Summa kortfristiga skulder 3 969 342 2.651 885

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10898393 _ 10 171 720
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

EGET KAPITAL

FORANDRING I EGET KAPITAL

Aktie
kapital

Egel kapital 2022-12-31 50 000

1769 835

eget kapital

Arects resultat _

Eget kapital 2023-12-31 50 000

1179 051

1229 051




Org. nr. 559065-9966

NOTER

oy
A0

g Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

¥ Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rid BFNAR 2012:1
£ Ars- och Koncemredovisningen (K3). Redovisningsprincipema dr oforindrade i jimf{orelse med foregdende 4r.

]

Intaktsredovisning:

Intékterna redovisas nctto efter moms och rabatter. Intékter som intjanats intdktsredovisas enligt foljandc

Bostadshyrorna dr beridknad till tre manader och lokalhyreskonirakten berdknas utifran avialstiden.

Inkemstskatter

Aktuella skatter viirderas ufifran de skatiesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dir beslutade fore balansdagen. Fordringar och skulder netto-
redovisas endast nér det finns-en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas.
i resultatriknin gen -om e skatten an hanforligtill en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som

ir hinfortig till obeskattade reservet.

Matericlla anlaggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngens prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngens
redovisade varde. Utgifier for reparationer och underhall redovisas som kostnader. Materictla
anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt gver tillgangens bedomda nyttjandepetiod.

De beddomda tekniska livslangdema ér:
Byggnad Ar

Tak 10 - 50
Hiss 10 - 40
Fonster 10 -40
Stomme 50 - 100
El/ Ror/ Vvs 10 ~ 45
Kok / Inredning 10 -20
Fasad / Balkong 20 -40

Bad / Vatutrymmen 10 - 30
Ventilation / Styr & Rcegler 16 - 40

Finansiella instrument

Finansiell instrumient som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringar och dvriga fordringar
samt leverantorsskulder. Tnstrumenten redovisas i balansrikningen nir bolaget blir part i instrumentets
avtalsmissiga villkor.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringat redovisas som omsittningstillgngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 ménader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvintas bl
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Leverantdrsskulder

Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader..
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org, nr.559065-9966

NOTER

e Bokslutsdispositioner

' Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokshutsdispositioner i resultatrikningen,

] Nyckeltalsdefinitioner

Riéntabiliteten pa totalt kapital har berdknats genom érets resultat fére avdrag for rintekostnader
i forhallande tilt totala balansomslutningen.

Koncernforhallanden

Vasastaden 17 Fastighets AB org. nr. 559065-9966 ingér i en koncern i vilken Gemkap AB org. nr. 559066-0063 4r moderforetag
‘med sdte i Stockholm. Gemkap AB dgs i sin-tur av Gemfast AB org: nr. 559066-0071 med site i Stockholm. Koncerntedovisning
upprittas av moderforetaget Gemfast AB org. nr. 559066~0071 som dgs.av Sveriges Lirare, org. nr. 802540-5542.

Not2  Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindamal som blir {61jden av
dessa kommer, définitionsmissigt att motsvara det verkliga resultatet. Dé uppskattiingar och antaganden som ifinebar en
betydande risk for visentliga justeringar i redovisade viirden for ﬁllfgﬁn-gar*-mh skulder under nistkommandc ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Not3  Rorelsens intikter Ar 2023 Ar 2022

Externa hyresintikter 2 148 764 2 106 323
Ovriga rorelseintikter 6299 _

Intéikter fran koncernforetag =

2155 063 2106 323

Framtida minimileaseavgifier, som-erhdlls
avseende icke uppsdagningsbara hyrves-/ leasingavial.

Forfaller till betalning inom ett Ar. 1403 018 1 373 008
Forfaller till betalning inom étt ar, (Koncernbolag) -
Férfaller till betalning senare-dn ett men mom fem &r. 1 149424 2254212
Forfaller till betalning senare n ett men inom fem dr. (Koncernbolag) - -
Faorfaller till betalning senare dn fem ar, -
Forfaller till betalning senare dn fem ar. (Koncernbolag)

"y

2 552 442 3627220

Not4  Fastighetskostnader Ar 2023 Ar 2022

Driftskostnader 513893 612 421
Kostnader till koncernforetag 125 151 79 013
Reparationer och underhall 285 300 168 341
Fastighetsskatt 103781 103 151

1028125 962 926
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

NOTER

f? Not5  Byggnad Ar 2023 Ar 2022

7

if Ingaende anskaffningsvirde 4754418 4754418
< Utgiende ack. anskaffningsvirde 4754418 4754 418
]
Exi [ngdende avskrivningar -748 670 -425 806
._Arﬁtsf' avskrivningar -187 911 177 357
Arets utrangeringar _ 0 -145 507

Utgdende ack. avsk. enl. plan 2936 581 ' 748 670

Planenligt restvirde/bokfort virde 3817837 4 005748
Taxeringsvirde byggnad 16 200 000 16 200000

Marknadsvirdet pa fastigheten Vasastaden 17:3 uppgar till 50 000 000 kronot.
Fastighetens virde har bedomts med hjalp av kassaflodesanalys innebérande att fastighetens

framtida kassaflode (fastighetens intjaningsformaga) har diskonterats till nuvirde.

Not6  Mark Ar2023 Ar 2022

Ingiende anskaffuingsvirde _, 3 326 655 | 3326 655
Utgdende ack. anskaffningsvirde 3 326 655 3326 655

Taxcringsvirde mark 20 948 000 21 280000

Not7  Finansiella anldggningstillgingar Ar2023 Ar 2022

Uppskjuten skatt mellan bokfiringsmissigt restviirde

il ._ . 723 269 718 640
och skatteméissiga restvirde pa byggnader

723 269 718 640

Not8  Léangfristiga skulder Ar 2023 Ar2022

Skulder till koncernforetag forfaller
till betalning senare n fem ar.

3700 000 5 700 000

5700 000 5700 000

Not9  Upplupna kostnader och _
forutbetalda intikter Ar 2023 Ar 2022

Revisionsarvode 15 000 15000
Fastighetsel 6 688 10803
Fjdrrvirme 26 436 24309
Vatten & Avlopp 11720 10600
Sophantering. 9 155 5100
Ovrigt 21483 9 242

91 (082 " 75054

Not 10  Transaktioner med nirstiende

Inkép och firsiljning mellan koncernbolag
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Vasastaden 17 Fastighets AB
Org. nr. 559065-9966

N

Not 11  Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Not 12 Skatt pa arets resultat

Aktucll skatt {5r arct
Uppskjuten skatt

Skillnad mellan skatte-
kostnad och skattekostnad

Ar 2023

789 811

789 811

Ar2023

"
4629

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats

Skillnad mellan bokforingsmiassiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla rantekostnader

Aktuell skatt for dret

Not 13 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14  Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga handelser har intriffat efter rakenskapsarets utgang.

-595 413

122 655

-4 630.

-114.

117911

0

Ar 2022

675 129

675 129

Ar 2022

27 327
32 430

5103

-25 307
5213

32 43()

27 327

ol TS e TP Y [ g i e S

Ar2023

11319 000

Ar 2022

11319 0600




Vasastaden 17 Fastighets AB

NOTER
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Stockholm; den dag som framgarav vara elektroniska underskrifter

‘Stefan Lindhoff o Maria trving
VD Ordforande

Eva-Lena Durfors Kenneth Soderman

Styrelseledamot Styrelseledamot

Claes Livijn - "Hans Svante Tideman

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnads den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rénnkvist

Auktoriscrad revisor
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de handlingar har undertecknats den 8 maj 2024
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Revisionsberattelse

Till bola'gsstamman | Vasastaden 17 Fastighets AB, org.nr 559065-9966

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vasastaden 17 Fastighets AB fér ar 2023.

-vasentliga avseenden rat't\/lsande blld av Va_sastaden 17 Fastlghets ABs fmansnella stallnlng per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen f6r Vasastaden 17
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Vasastaden 17 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den m‘terna kontroll som de bedomer ar n.dvandlg f0r att uppratta en arsredw:snlng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Vasastaden 17 Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | torvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Vasastaden 17 Fastighets. AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fowaltnlngen enhgt styrelsens

fu Hg_ra_s_l ove_ren_;sstammelse med_ I_ag_ Q_th fo.r---:a_tt mede_l.s.frval_tn l_ngen _sk_a s.kc:ta_s p_a ett betryggan_de_ s;a_tjt..

Revisorns ansvar

'Vart mal betraffande rewsmnen av forvaltnlngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

verkstallande dwektoren | nag@t vasentllg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rénnkvist
Auktoriserad revisor
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