Faststallandeintyg | - - |
Undertecknad styrelseledamot i Bjérnd Ségtorp Holding AB intygar hdrmed att en med denna fotokopia likalydande
resultat- och balansrdkning faststélits p& ordinarie stimma den 31 maj 2023. Stamman bes!6t tillika godkénna styrelsens
forslag till vinstdisposition.

Mats Persson
Stockholm 17 juni 2023



. Transaktion 09222115557491662004

Arsredovisning 2022 Bjornd Sagtorp Holding AB
' Org.nr. 556745-8657

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Bj6rnd Sagtorp Holding AB, med sdte i Stockholm, avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Aga re
Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till HSB Bostad AB, org.nr. 556520-6165.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Resultat
Resultatet fore skatt uppgar till O kr (féregaende ar 0 kr).

Flerdrsodversikt
Flerarsoversikt saknas da den inte tillfér nagon ytterligare information dn vad som framgar av
rakningarna och tillhérande noter.

Vinstdisposition
Styrelsen fO rGSIér attti ” fﬁrfegan des t é ende Vinstmedel pé 2 956 kréverfares i ny rak nlng.

Ovrigt
Betraffande bolagets resultat och stillning hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
och upplysningar.

Bjorno Sagtorp Holding AB
Org.nr. 556745-8657

c/o HSB Bostad AB

Box 8160

104 20 STOCKHOLM

Tel 010 - 442 02 00

o} Signerat MPLJE L, FH =
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Arsredovisning 2022 Bjérnd Sagtorp Holding AB

o)

= Balansrakningar

£ Tillgangar

{

(kronor) Not 2022-12-31 BEl-ARgL

Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 3 150 000 150 000

Summa anldggningstiligangar =~ L --150000 . o0 e 150000,
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 952 956 952 956

952 956 952 956

Kassa och bank — -

.:1:1102 956
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Arsredovisning 2022

(kronor}

Bundet eget kapital
 Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

£
f
:

Ovriga skulder

Belopp vid arets ingang
Omforing av fg. ars resultat
Arets resultat
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Arsredovisning 2022 Bjornd Sagtorp Holding AB

Noter till arsredovisningen
Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Koncernredovisning har inte upprittats med hinvisning till undantagsregeln i ARL 7 kap, §2.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget
annat anges varderas kortfristiga fordringar till det |dgsta av dess anskaffningsvdrde och det

efter det forsta virderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och
avsattningar virderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas
till anskaffningsvidrde om inget annat anges ovan.

Skatter
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Skatt har beraknats med 20,6 %.

Koncerntillhérighet
Nidrmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar HSB
Bostad AB (org. nr. 556520-6165) med site i Stockholm.

3 Signerat MP, JE, LL, FH
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Bjérnd Sagtorp Holding AB

Arsredovisning 2022 | Ll A
B Org.nr. 556745-8657
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Not 1 - Loner och ersittningar

Bolaget saknar anstalld personal och nagra l6ner och ersittningar har inte utbetalats. Styrelsen har

inte erhallit nagon ersattning.

Uppskjuten skatt

Summa

Not 3 - Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaftningsvarde
Nyanskaffningar

‘Forsdljningar/likvidation
Utgdende planenligt restvarde - . -~ .0 ¢
Specifikation av innehav

Ostra Kullén Mark 2 AB, 556751-3915
Bjorno Sagtorp Mark 3 AB, 559043-0038

Transaktion08222115557491662004

Site  Kap.andel

Stockholm
- Stockholm

Signerat MP, JE, LL, FH
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Bjorné Sagtorp Holding AB

Arsredovisning 2022 0 b
Org.nr. 556745-8657

.....

Datum enligt signeringsverfikat

Jonas Erkenborn
Ordférande

Mats Persson Leif Lindqvist

Fredric Havren

Auktoriserad revisor

8 (8}
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Verifikat

Transaktion 09222115557491662004

Dokument

221231

Huvuddokument:

8 sidor

Startades 2023-04-26 20:37:11 CEST (+0200) av Martin
Hansson (MH)

Fardigstéllt 2023-04-27 14:09:00 CEST (+0200)

Initierare

o Pk e s il ki i o i . n ] ) il

Martin Hansson (MH)
HSB Bostad
martin.hansson@hsb.se

Signerande parter
f Mats Persson (MP)

|  Personnummer640105-7176
Mats.Persson@hsb.se

Namnetsom returnerades fran svenskt BanklD var
"MATS PERSSON"
Signerade 2023-04-27 04:53:40 CEST (+0200)

Leif Lindqvist (LL)
_ |  Personnummer 670919-1057
:; Leif.Lindqvist@hsb.se

BankiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var "LEIF
Signerade 2023-04-26 23:10:03 CEST (+0200)
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2022 1001 Bj6éro Sagtorp Holding AB Arsredovisning

I +460766310700 l

%Q

‘Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

Jonas Erkenborn (JE)
Personnummer 631003-1353
Jonas.Erkenborn@hsb.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Jonas Mikael Erkenborn”
Signerade 2023-04-26 21:16:34 CEST (+0200)

Fredric Havrén (FH)

Personnummer 711024-0251
fredric.havren@se.ey.com

BanD

"Fredric Havrén" . _
Signerade 2023-04-27 14:09:00 CEST (+0200)
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-BL&iilmng & bedtor
wesrHing warld

Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisninge

Uttalanden

Vi har utfbrt en rewﬁon av érsredtmsnmgm fﬁr 'Bjﬁ"rnt‘i

Enlj-.gﬁt v;ﬁé-r'::uppfat“tmﬁn_g ‘har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Bjornd Sagtorp Holding ABs

finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat far aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenllg med &rsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Girund for uttalancen

Vi 'har ut"fﬁrt' rev‘isionen enligt Int'ernat’innal Standards on

enl:gt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsamsz
ansvar. Vl ar aberaende | fmhéllande t|II Bjerno Sagtorp-

fullgjﬂrt Vé.l‘t yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbews w 'har mha‘mtat ar tlljlr-aékli;ga'afc:h

Styreiseﬂsaasnesmr*

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppr‘at'tas och att den ger en ratfv'lsande blld' enhgt
kontroll éém de bedﬂmer ar nﬁdvandlg for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller npagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvanda.

antagandet om fortsait drift. Antagandet om forisatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upp‘nera med verksamheten eller lnte har nagot realistiskt

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

m::h gﬂd rewsi@nssed | Sverlge alltld kammer ati upptacka en

uppsté pé. grund av cegenthgheter eller mlsstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

8om del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar-och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gérder bland annat' u't"i'frén dessa r’isker och in’héfmtar revi-
_utgura en grund for vara uttalanden F-'usken for att mte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands ech rlmllgheten I styrelsens uppskattnmgar i

s drarvienslutsatsom [ampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktar snm avser sadana handelser eller

farmaga att fortsatta verksamheten .m Vi drar slutsat sen'

aitt det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste vi
revisionsberattelsen  fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukfuren

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sati som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ockséa informera om betydeisefulla lakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bjornd Sagtorp Holding

AB fér &r 2022-01-01 —~2022-12-31 samt av farslaget {il

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bjornd Sagtorp

Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt

ffullgjnrt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bednmmng av om
'utdelmngen ar farsvarhg med hansyn t|II de krav som bolagets%

bo.l.agats e.gn,a_: ka_pltal _kgnsullda.rln_.gsbehuu. Ilkmdltet “och

stalining i dvrigt.

_S‘tyrelsen ansvarar for balagets arganlsamn och farvaltnmgen

ffarilupande bedoma b_c:.la_get.s ekammlsk_.a srtga.tl_lm .‘?"‘.-’h att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen,
_medelsfﬁwaltningen ﬂch bulage’ts ekcmamiska .&ﬁgelﬁg-e_nhe‘t:er

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis:
fér att meden rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

® _faretaglt négon étgard eller gjort slg sky!dlg tall nagon-

:ér_sredwlsmngsl_age_n el_!er bulagsordmnge_n.

Vért mél betraffande rewsmnan av furslaget tlll dlspnsntmner'

.detta ar att med rlmllg grad av sakerhet bedoma om farslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionelit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med Ut gangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6veriradelser
;skulle ha sarsklld bet’ydelse for 'bolagets SItuaitlt:m V| gér

om 5’[yr_e_ls,.ens_ .fmslag ttl.l dispmsltmner batrag.ﬂ;and;e_bal.agets
-vi'nst eller f’éi'rIUSt har vi granskat om forslaget ar forenligt med

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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n ROSTAN AR Arsredovisning 2022
il RLAL N Org.nr. 556520-6165

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direktéren fér HSB Bostad AB, org.nr. 556520-6165, far hdrmed avge redovisning
fér verksamheten i moderbolaget och koncernen for ar 2022

Verksamheten

HSB Bostads verksamhet dr inriktad pa nyproduktion av bostader. Verksamhetsomradet ar Stockholms och
Gotlands [&n. Bolagets sate adr Stockholm. Bostdder produceras med upplatelseformerna bostads-, dgande
eller hyresrdtt, ddr de flesta utvecklingsprojekten avser bostadsrétt som avyttras till av dgarna bildade
bostadsrattsforeningar. Projektverksamheten omfattar idéarbete, férviry, planarbete, projektering,
produktion och forséljning.

och Fastigheten Missionsskolan Holding AB.

Agare
HSB Bostad AB ags av HSB Stockholm ek fér (53,79% av aktierna), HSB Produktion AB (41,01%),
HSB Sodertorn ek for {5,20%). Under dret har HSB Stockholm ek fér och HSB Norra Stor-Stockholm ek for

fusionerats vartfor HSB Stockholm ek for har 6kat sitt innehav och dr dirmed ett moderbolag till HSB Bostad.

Marknad och bostadsproduktion

500 ldgenheter.

Antal silda ldgenheter uppgick under aret till 112 (féregdende &r 350). Antalet byggstartade l3genheter
uppgick till 217 {189).

Exploateringsfastigheter
avses i huvudsakatt up pfé’ra s som bostadsratter. Exploateringsfastigheterna behandlas som omsattnings-
tillgdngar i balansrakningen da de ej dr avsedda for langsiktigt innehav.

Exploateringsfastigheternas bokforda varde uppgar till 2 450 Mkr (2 833 Mkr) per balansdagen. Overvirdet
pé dessa fastigheter uppgér till 800 Mkr (800 Mkr) enligt oberoende vérderingsinstitut. Byggratter som dnnu
inte tilltrétts har ej tagits med i virderingen.

Risker

Bolaget ar exponerat for ett flertal risker. Att inventera och hantera riskerna ar en viktig framgéngsfaktor for
bolaget. Bolaget har identifierat féljande risker:

Den politiska risken/myndighetsrisken kan innebéra negativa konsekvenser genom férdndringar av lagar,
regleringar, planfragor och infrastruktur, HSB har lang erfarenhet som aktiv part inom bostadspolitiken.

2 (29)
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Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

i branschen. Varumarkesrisken hanteras genom utférande av en dvergripande legal séljarkontroll samt en
desktopunderstkning via internet och sociala medier.

-----

naturvarden inklusive skyddsvarda arter identifieras.

Med hallbarhet/varumérkesrisk avses risk for att en framtida exploaterings och dess inverkan pé platsen
uppfattas negativ av allmanheten och medlemmar ur ett hallbarhetsperspektiv.
Varumdrkesrisken hanteras genom utférande av en 6vergripande kartldggning och vérdering av

av klimatrisker, platsens férutsdttningar och opinion.

Med utvecklingsrisk avses att omfattningen av projekt i idéfas och forstudie uppgar till sadana volymer att
bolagets exploateringsfastighetsportfdlj inte kan sdkerstallas pa lang sikt eller att portféljen blir for stor sa att

inom verksamhetsomradet.

Med finansiell risk avses finansieringsrisk, likviditetsrisk och rénterisk. Regler finns framtagna om att
finansiering ska vara ordnad infor forvdrv av exploateringsfastighet och infor ett projekts byggstart. Bolaget
ar starkt beroendeav att det finns en fungerande kreditmarknad béde for finansiering av bolagets verksamhet

och for finansiering avkundernas behov. Bolaget upprattar likviditetsplaner I6pande och likviditeten bedéms
som tillrdcklig. Rénteriskenhanteras genom definierade ranterisknormer.

Den storsta risken uppstdr da ldgenheterna inte gar att silja och bendmns férsiljningsrisk. Férsiljningsrisken
hanteras genom regelbundna avstdmningar i syfte att beddoma hur stor del av bolagets kapital som riskerar
att bindas upp férinkodp av ldgenheter.

i exploateringsrisk avseende begriansningar i markens utnyttjande i form av avtal eller i form av markens
fysiska forutsattningar, samt entreprenadrisk, som avser byggnadstekniska svarigheter.

Resultat

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till -83 802 tkr {89 627 tkr). Moderbolagets resultat
efter finansiella poster uppgar till -221 627 tkr (-27 711 tkr).

Vinstdisposition

Styrelsen och verkstallande direktren féreslar att av till forfogande stdende vinstmedel

235 501 668 kr utdelas 15 025 378 kr och resterande del 220 476 290 kr dverférs i ny rakning.
Styrelsens yttrande

Med anledning av det forslag till beslut om vinstdelning som styrelsen for HSB Bostad AB foreslar vid
bolagsstdmma den 27 april 2023, far styrelsen hdrmed avge foljande yttrande enligt 18 kap. 4 §
aktieholagslagen.
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Verksamhetens art och omfattning framgar av bolagsordningen och avgivna arsredovisningar. Den
verksamhet som bedrivs i bolaget medfor inte risker utdver vad som forekommer eller kan antas
férekomma i branschen elier de risker som i allménhet ar férenade med bedrivande av narings-
verksamhet. Betraffande vasentliga handelser hanvisas till vad som framgar av forvaltningsberattelsen,
hérutbver har inte nagra hdndelser intréffat som paverkar bolagets formaga att [dmna utdelning.
Bolagets konjunkturberoende avviker inte fran vad som i ovrigt forekommer inom branschen.

Vinstutdelningsforslaget paverkar inte bolagets férmaga att i ritt tid infria foreliggande och férutsedda
l6pande betalningsférpliktelserna. Bolagets ekonomiska stélining ger inte upphov till annan bedémning
an att bolaget kan forsdtta sin verksamhet samt att bolaget kan férvantas fullgéra sina forpliktelser pa

Styrelsens beddmning ar att storleken pa det egna kapitalet sasom det redovisats i den senast avgivna
arsredovisningen star i rimlig proportion till omfattningen pa bolagets verksamhet och de risker som ar

Med hanvisning till ovanstdende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kinnedom &r styrelsens
peddémning att en allsidig bedémning av bolagets och koncernens ekonomiska stéllning medfor att
utdelningen &r forsvarlig med hinvisning till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Ovrigt

balansrékningar, kassaflédesanalyser och kommentarer.

Foér lagstadgad hallbarhetsrapport i enlighet med ARL 6 kap 11§ hinvisas till bolagets moderbolag HSB
Stockholm ek fér, org.nr. 702000-9333.
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Arsredovisning 2022

HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Balansrdkning - koncernen
Tillgédngar

(tkr) , , Not 2022-12-31 2021-12-31

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter 8 2449954 2 833 316
- Bostads- och dganderatter 9 _ 20830 _ 91149

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 588 14 089
Upparbetad ej fakturerad intakt 10 120717 137 744
Skattefordringar 7 955 1719
Ovriga fordringar 272 605 253 485
Forutbet. kostn. och uppl. intdkter 11 4 452 4771

I T T 211317 — 411808
Kassa och bank - ez 799208 __ 872 578

Summa omséttningstillgdngar .0 ... 3681309 - . 1 4208851
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HSB BOSTAD AB

Balansrékning - koncernen

Eget kapital och skulder

(tkr) __

Eget kapital
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital mklusnve arets resultat

Summa eget kapltal

Summa avsattnmgar

Kortfristiga skulder
Kortfristiga laneskulder
Leverantorsskulder
Fakturerad ej upparbetad intdkt
Ovriga skulder
Uppl k@stn och forutbet mtakter

Not - 2022-12-31

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

2021-12-31

1110 000
99 997
256237 442644

1 455 234‘ ’ 1 652 5417
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13 ‘1110 600
99 997

14 203 651
Lo 486160

539 3-1-1 o

183 164
462 360
- eas5524

73 156
19371
236 929
185 3 8 1

12 1 042 849
64 167

16 =
282 001

Summa kartfrastlga skulder
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Forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning
Arets resultat

Belepp wd arets utgangg o
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Ovrigt  Annat eget

tillskjutet  kapital inkl

Aktiekapital kapital &arets resultat
1110000 99 997 442 644
— - -94. 967

91440

256 237-

Totalt

1652 641
-94 967
91440
"_,if*"}1 466 234@

' 1 7 1 - i - ] % -
H r L "- i = A 1, i £ . N 2 -II
- i e - i . ] : PR o -
" ' o o e . T =
P . ] . 4
o o ; 5 . - O PR
= . AL 1 ' o ! F; " 1
] L] - =

o :I.'l o = {_1 .'l..-u . : ; o “L..-'. fpr . A .
4 a. L. "‘. o = "' 4] " ' Il

9 (29)

Signerat AS, HH, LH, N, AJ, BS, HZ, JE, FH, JB




.l'. L w LA S LI - sgc o1 R . [ : ] i " It ¥ L 1: :
SurrrTE i . : : o Syttt i il AT T S e S S
m 1ol s el s i N Py o - -

G CTAN AR Arsredovisning 2022
"oB BOSIAD AB Org.nr. 556520-6165

Kassaflédesanalys - koncernen
2022-01-01 - 2021-01-01 -
(tkr) 2022-12-31 - 2021-12-31

Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansnetto -83 802 89 627
Just. for poster som ej ingar i kassaflodet:
successiv vinst -8 391 38 755
Forandringar i avsattningar 23 800 -11 648
Betald skatt S -234 - | -7 145
Kassafldde fran den Idpande verksamheten fore farandrmg av 68627 | 109 589
rorelsekapitalet
Okning/minskning expl.fastigheter 383362 -103 861
Okmng/ minskning varulager m.m. 70 319 662 101
Okning/minskning fordringar 8 882 160 688
Oknlng/mlnsknmg kortfrlstlga skulder_ - —19 339 o 147 074-_

Kassaﬂnde fran den lapande uerksamheten R LT L I T 374 597 975 5-91
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Likvida medel vid arets ingang 872 578 352939
Likvida mede! vid arets slut 799 208 872578

10 (29)

e - Transaktion 092221 155574907 7T 187

Signerat AS, HH, LH, MJ, AJ, BS, HZ, JE, FH, 8



Arsredovisning 2022

Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

(tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31
e e e — —
Kostnader fér produktion -940 623 . ~1043015
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Resultat fran andelar i
Nedskrivning av andelar i koncernforetag -55 7285 -
Rénteintdkter 20357 8

Réntekostnader _ .28 909 -15 589
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N, Arsredovisning 2022
H5B BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Balansrékning - moderbolaget

Tillgangar

(tkr) _ Not 2022-12-31

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Andelar i joint venture foretag

Varulager m.m.
Bostads- och aganderatter 9 20830 01 149

240 379 530 110

Kundfordringar 758 5936
Fordringar hos koncernforetag 1138199 1228249
Skattefordringar 3779 2 649
Ovriga fordringar 881 023 935023
Forutbet. kostn. och uppl. intakter i 4315 4294

Kassa och bank _ 12 756 409 - 840559
N ‘-11.__’_;3-54;,5_; 820

} it

Summa omsattningstillgdngar- . . - 73024862 - -
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Arets resultat

Belapp v1d are’ts utgang

Balansrakning - moderbolaget

Eget kapital och skulder

(tkr}

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Bundna reserver _

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Not: . 2022-12-31%

3 1110 000
99 997

419 603
-184 101

2021-12-31

1 110 000

199997
1209997

536 898
22318

_;2__3;.»_5_93_

5umma egetk apltal
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Kortfristiga skulder
Pagdende arbeten
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Uppl kostn och forutbet mtakter

.'b'_l..'.-l ;.1..... ..I..+'. 4 .- -.'.q_
'I.

] s ]
]" .'-.' L4

o 1 445 499

22 385 160
53 818

650 064

457 910

514 570

gt 1,72;;1; :5-67;

46 616
67 498
690 692

926 738

7 , 116 268
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Forandring eget kapital

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Omforing av fg. &rs resultat
Utdelning

R

Transaktion 0927221 155574007 77187

Balanserat
resultat Arets resultat
536 898 ~22 328
-22 328 22 328
-94 967 —
_-184 101

Bundna
Aktiekapital reserver
1110 000 99 997

PR - —

e 3 626 0611

1 991494

Totalt
1724567
-84 967
-184 101

1 445 499
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Cen B e A A Arsredovishing 2022
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

2022-01-01 - 2021-01-01 -

o el e S T S T PP o

1 ) = :_: 3 e P ' e F T k.

Utbetald utdelning - 94967 55 698

(tkr) 2022-12-31 2021-12-31

el e B S T | S 0 Y [ 20y T W P e o S L

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansnetto -184 101 22328
Nedskrivning anliggningstillgangar 55 285 -
Antncrp:erad utdelnmg _ — -17 955

Kassaﬂode fran den Iapande verksamheten fére forandrmg av - -128 816 -40 283

_kﬂ:nfn-g/*m;u“ns <ning varulager m.m. 347 250 817 356

Okning/minskning fordringar 130 122 140 158
Ok_nmg/mmsknmg kortfnstlga skulder _ -295 794.- -362 891

Kassaflode fran den lapande verksamhetenh 52 762';; G - P Pl 554 340,

Investeringsverksamheten
Forvary av dotterbolag —54--'59;?00- -

TNELLUIIVEDLEI TNEQT] ULUECIFHIE JUllIL

KassaflGde fran investeringsverksamheten -~~~ .0 700 L e 59 900 ,E EER RN -1 500
Finansieringsverksamheten
Anticipierad utdelning 17 855 18 762

Kassaﬂade fran fmansnermgswerksamheten o B .7 7 i & i S S -36936
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Likvida medel vid drets ingdng 840 559 324 655
Likvida medel vid arets slut 756 409 840 559
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HSB BOSTAD AB

Arsredovisning 2022

(Belopp i tkr ddr ej annat anges)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfaringsndmndens
allmdnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kancernredovisning {(K3). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med tidigare ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vdrderas utifrdn anskaffningsvirdet, om inte annat anges nedan. Om inget annat
anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta
virderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsittningar virderas till de

belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvirde om inget
annat anges ovan.

Koncernredovisning

procent av rostetalet, eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Koncernens bokslut ar
upprattat enligt forvarvsmetoden, vilket innebér att dotterféretagens egna kapital vid forvarvstillfaliet,
faststdllt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet.
Harigenom ingér i koncernens egna kapital endast den del av dotterbolagens egna kapital som
tillkommit efter forvarvet.

Joint ventures (konsortier) __
Bolag och andra former av konsortier som bildats for att tillsammans med andra féretag genomfora
specifika entreprenadprojekt intages i koncernredovisningen enligt klyvningsmetoden. Detta innebér

kostnader. | moderbolaget redovisas dessa andelar till anskaffningsvardet.

Entreprenaduppdrag
Entreprenadintdkter fran fastprisuppdrag redovisas med tillampning av successiv vinstavrakning i
koncernredovisningen och enligt fardigstallandemetoden | moderbolaget. Rantekostnader inrdknas

bland produktionskostnaderna fran produktionsstart.

B Signerat AS, HH, LH, MJ, AJ, BS, HZ, JE, FH, JB

Transaktion 09222115557490777187

Org.nr. 556520-6165
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Y ——— Arsredovisning 2022
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Successiv vinstavrakning

forhallande till hela entreprenaduppdraget och dels pa basis av faktiskt antal upplatelseavtal i

forhallande till totalt antal lagenheter. P& uppdrag dar utfallet inte kan berdknas pa ett tillfredsstdllande

stt redovisas en intdkt motsvarande nedlagda kostnader. Berdknade forluster kostnadsfores i sin helhet,
Forsiljningen av mark och uppférandet av byggnaden sker enligt avtal med Bostadsrattsféreningen som utgor
en sjalvstandig juridisk person. HSB Bostad har inte nagot juridiskt inflytande dver bostadsrdttstoreningen.
HSB Bostad bildar inte bostadsrattsféreningen, ar inte medlem i bostadsrattsforeningen, sitter inte i bostads-
rattsféreningens styrelse och har inte heller ritt att utse ledaméter till bostadsréttsféreningens styrelse.

for uppfoérandet av féreningens hus enligt ett totalentreprenadavtal som ingds mellan bostadsrattsféreningen

och HSB Bostad. Beslut om att ingd entreprenadavtalet tas av bostadsrattsforeningens styrelse och entreprenad-
avtalet undertecknas for bostadsrattsféreningens rakning av fér eningens firmatecknare. Styrelsen utser dven en
styrelse ledamot till bestdllarombud i entreprenaden. Eventuella beslut om dndringar eller tilldgg i entreprenaden
tas av bostadsréttsforeningens styrelse sdsom bestéllare. Aven besiktningsman for slutbesiktning ska godkdnnas
av bostadsrattsféreningens styrelse. Ingen styrelseledamot i bostadsrittsféreningen representerar bolaget.
Bostadsrattsforeningen har mojlighet att paverka utformningen av fastigheten som ska uppfoéras. Skulle andringar
gdras som visentligt pdverkar de ekonomiska férhallandena ska ny obligatorisk ekonomisk plan uppréttas. Avtalet
ger bostadsrattsféreningen normala bestéllarrattigheter mot bolaget. Méklare hanterar forséljningen av
bostadsrédtterna genom direkta avtal med bostadsrittsforeningen. De individuella bostadsképarna tecknar
upplatelseavtal med bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningen bar hela varderisken i fastigheten.

HSB Bostads relation till bostadsrattsféreningen baseras juridiskt i sin helhet pa avtal mellan bostadsratts-
féreningen och HSB Bostad.

Fardigstallandemetoden

Projektets intdkter och kostnader redovisas i sin helhet forst i den rékenskapsperiod dé uppdraget ar
fullgjort. Fuligérande av ett entreprenaduppdrag ar beroende av att slutavrakning skett, d.v.s. att
arbetet genomférts och slutlig ekonomisk uppgorelse triffats med bestillaren. Beraknade forluster

kostnadsfores i sin helhet.

Redovisningsprincip for ovriga intakter/konsultintakter
Intdkterna bestdr av intdkter fran konsulttjanster som redovisas i den period som de dr hanforliga till.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter utgdrs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter
eller smahus med dganderitt. Exploateringsfastigheterna redovisas som varulager och virderas till det lagsta av
anskaffningsvérdet och nettoférsiljningsvardet,

16 (29)
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Varderingsprincip for dganderatter/andelar i brf

Bostads- och dganderétter utgdrs av bostdder dir HSB Bostad forbundit sig i avtal att férvarva eventuella osélda
bostdder. Bostads- och dganderatter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvérdet.
Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt fér
skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser. Arets skatt har berdknats med 20,6 procent. Uppskjuten skatt har berdknats med beddmd aktuell
skattesats. De nya ranteavdragsbegransningsreglerna har ej paverkat bolaget i vasentlig utstrackning.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt

leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar férknippade med att dga en

tillgang i allt visentligt Sverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal 4r ett
leasingavtal som inte &r finansiellt. Bolaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella
leasingavtal.

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal redovisas som en kostnad eller intékt linjart dver
leasingperioden.

Avskrivningar

Planenliga avskrivningar bestdms med ledning av tillgangarnas anskaffningsvirden och berdknade
ekonomiska livslangder, Avskrivningar pa inventarier sker utifran en bedémd livsldngd pa 3-5 ar och
avskrivning pa aktiverade ombyggnadskostnader utifradn hyreskontraktets langd.

Definitioner nyckeltal

~ Nettomarginal: resultat efter finansiella poster dividerat med nettoomsattning

— Avkastning pa eget kapital: arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

— Salda bostdder i pagdende produktion: Med sélda ldgenheter menas forséljning med férhandsavtal eller
upplatelseavtal.

17 (29)
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HSB BOSTAD AB

Not 1 - Nettoomsadttning
~Koncernen
2022 2021

Bostadsproduktion 1130925 735991

KonsulttjanstEf N - - 1720 254 _

tt@ "t't' " Ly A T B o 1 132 645
Ne Dmsa nm T I BT I
i - Va3 B ? x I T .. 1 i J '._I_. i P N g . .
g e o M s ' i S T Y g Hog S 2
4 4 = AL M B _ L d r N ' o R O " i i

736 25 5. ;;’{55_?;?887 912

Av kancernens mtakter har 35 pmcent (35 procent) redowsa’cs enllg‘t s.k. nollavraknmg, d V.S. pmjekten

redovisas med en intakt motsvarande upparbetad kostnad.

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget
2022 2021
886192 1065402
1720 264

1 055 666'

Av moderbolagets nettoomsattning dr 1 082 tkr (252 tkr) koncernintern. Moderbolaget har inga

koncerninterna ink&p.

Redovisning av entreprenader enligt fardigstallandemetoden

Arets fakturering
Fakturerat ej resultatavriknat per 1/1
Fakturerat ej resultatavraknat per 31/12

; SR . e s o i N T R R kb o i T —— T T——— T — Ly L

Summa

Moderbolaget

2022 2021
705 928 905 001
38466  -218730

886 192 1 ©. 1065402

Not 2 - Medelantalet anstalida
Koncernen
2022 2021
Totalt antal anstallda 54 61

Varav kvinnor - ) _A3% AT%

——

Kénsfordelning inom féretagsledningen

Andel kvinnor:

Styrelse 13% 25%
HSB Bostads ledningsgrupp 40% 50%

HSB Bostads chefer med personalansvar  ~  27% 30%

Koncernen
2022 2021
Loner och ersattningar 42 484 38 558
Sociala kostnader exkl. pensionskostnader 16 270 14 481

Pensmnskostnader o o 11550 9360

" . k ¥ ok . . . . - " '
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Fordelning:

Styrelse och VD:s |6ner och ersittningar 2 334 2174
Ovriga anstélldas léner och erséttningar 40 150 36 384
Styrelse och VD:s pensionskostnader 1267 1198

Transaktion 09222115557490777187  {iEz)

Moderbolaget
2022 2021
54 61

13% -
27% 30%

Moderbolaget ‘
2022 2021
42 484 38 5538
16 270 144381

11550 9360
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Sigrierat AS, HH, LH, MJ, AJ, BS, HZ, JE, FH, 38

2 334 2174
40 150 36384
1267 1198
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o _'w:i-ga; anstalldas pe nsionskostnader

=== 10283 8162

e
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HSB BOSTAD AB

Styrelse
Inget arvode har utgatt till styrelsens ledamoter.

Verkstéllande direktor

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Till VD har utgatt 16n om 2 334 tkr (2 174 tkr). Pensionen for VD omfattas av KTP-planen. VD har ritt att vid fylida
62 ar ga i pension, For att mojliggtra detta gors ett tilldgg motsvarande 20 procent av pensionsgrundad [6n i
traditionell pensionsférsikring eller fond. Vid uppsdgning av VD fran foretagets sida galler en uppsagningstid
om sex manader, Avgangsvederlag utgar med tolv manadsloner efter uppsagningstidens utgang.
Vid uppségning fran VD:s sida géller en uppsigningstid om sex manader.

Ovriga ledande befattningshavare

Vid uppsagning av vice verkstéllande direktdr (vice VD) fran foretagets sida géller en uppsagningstid om sex

Sjukfranvaro moderbolaget 2022
(timmar)
Samtliga anstallda

varav langtidssjukfranvaro

Kvinnor
Man

29 ar och yngre

Aldre 3n 50 ar

iy

Sjukfranvaro moderbolaget 2021
(timmar)
Samtliga anstéllda

varav langtidssjukfranvaro

Kvinnor
Man

29 ar och yngre
30—49 ar

= R .

Sjukfranvaro
3581
2351

1496
1 700
1267
1930

Transakiion 09222 115557490777187

Sjukfranvaro
/83

398
389

0
445
340

L)

Tﬁt- Grd.
100 022
100 022

42 978
57 045

0
57 612

42 410

manader. Avgangsvederlag utgdr med tolv manadsléner efter uppségningstidens utgang. Vid uppséagning fran vice

VD:s sida géller en uppsdgningstid om sex manader.

Andel
3,58%
2,35%

3,48%
2,98%

0,00%
2,20%
4,55%

Tot. ord.
97 832

47 975
49 858

420

62 704

34708

Signerat AS, HH, LH, MJ, AJ, BS, HZ,JF, FH, JB

Andel
0,80%
0,32%

0,83%
0,78%

0,00%
0,71%
0,98%
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Not 4 - Revisionsarvode
Koncernen
2022 2021
Revisionsuppdrag 1151 1354
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget —~ -
Skatteradgivning 5o -

Andrauppdrag e i -
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Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget

2022
1018

2021
1275

Not 5 - Operationella leasingavtal - leasetagare

Koncernen

22-12-31 21-12-31
Variabla avgifter som ingar i arets resultat - —

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal
Ska betalas inom 1 ar 2 369 2 237
Ska betalas senare 3n 1 &r men inom 5 ar 1011 2271

S'ka': b.*e:ta-l'as*- senareaﬂ5af’ - _ e ""'ﬁ ~

l—mm

Not 6 - Operationella leasingavtal - leasegivare

Koncernen

22-12-31 21-12-31
Variabla avgifter som ingar i drets resultat 3402 2 498

Ska be-’cai:a s inom 1 Ar 16 816 13- 7-39
Ska betalas senare 4n 1 ar men inom 5 ar - 413
Sk'a- betalas senare 8n 5 &r = 149
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Bolaget har under aret inte mgatt nagra vasenthga Ieasmgavtal
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08782

3

2075711

Aktuell skatt

Not 7 - Skatt

Uppskjuten skatt

.+ i wla P P A -
X f P &3S
;A ' a, W Rz ' ;
o IR ot SR - .
Sy, - ¥ya. : ; A _ MR 2
Summa A o I - '
i a ramw @ . . PRt : . - " F ] 3 LS
S o - = i
' LI iyt [ = =3 L k
R PO T TN P

Koncernen

-7 404

21-12-31

-1 830

]
1 )
- P o
- i .
8 : d +'.".
. i
i b T . r

5 i pe——

Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats

( 20; 6% )

Skatteeffekt av

Ej avdragsgill nedskrivning
Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skattefri utdelning

Kapitalvinst ndringbetingade andelar
Utnyttjat underskottsavdrag

Virdering av underskottsavdrag
Forandring forluster aterkdpta ldgenheter

Ranteavdragshegransningsregeln
Uttagsbeskattning vid omstrukturering
Ovriga justeringar

Redovisad skatt

-83 802
17 263

-28 652
597

76
9440
3523
5982

5033
-9 552
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22-12-31

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

21-12-31

89 627
-18 463
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-184 101

37 925 4 600

-38 169 -
<173 ~112
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HSB BOSTAD AB

Not 8 - Exploateringsfastigheter

Nyanskaffningar/aktiverade kostnader
Aktiverad ranta
Omklassificeringar
Overfort till produktion
Forsaljningar
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Not 9 - Bostads- och daganderatter

Vid drets bérjan
Nyanskaffningar (som dr osalt vid &rets slut)

Forsaljningar (av osalt vid &rets borjan)

Vid dretsslut
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Org.nr. 556520-6165

Koncernen Moderbolaget
22-12-31 21-12-31 22-12-31 21-12-31
2 833 316 2729 455 o =
246 457 183 010 - -

17 674 25 080 — —
-80 000 - - -
-16 789 -8 524 - - .
-533 170 -55 412 - -
arsa 0293 - -
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Koncernen Moderbolaget
22-12-31 21-12-31 22-12-31 21-12-31
91 149 753 250 91 149 753 250
20 830 1791 20 830 1791
-663892 91149  -663892
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Antal l[dgenheter

Vid arets borjan

Nyanskaffningar (som dr osalt vid arets slut)
varav salda men kvarstdende i balansen

Forséljningar (av osalt vid arets bérjan)

A

21-12-31 22-12-31

16 108 16 108

Not 10 - Upparbetad ej fakturerad intakt

Upparbetade intakter

Byggnadskreditiv

Transakbion 09222 1155574007 77187

Koncernen

22-12-31 21-12-31
1269 253 892 571
-34 544 -2 740
1113992  -752087
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HSB BOSTAD AB

Not 11 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetlada leasingavgifter
FOrutbetalda férsakringspremier
Forutbetalda finansiella kostnader

Forutbetalda hyror

Upplupna rdnteintakter
_Ovraga forutbetalda kastnader -

L v -_‘ 1 N L] 5
L} 1) ! -
i E
r . (] [

L F

Summa i -
o = L ' e
4 1 "i ] u
T X . L f

Sl

Not 12 - Kassa och bank / Kortfristiga laneskulder

Checkrakningskredit
Beviljad kredit
Qutnyttjad del
Kreditavtal

Beviljad kredit
Outnyttjad del

Summa

Not 13 - Aktiekapital

Aktiedgare
HSB Stockholm ek for
HSB Produktion AB

H5B Sodertorn ek for o

Tm:alt

J..r.

50000 aktior Ginor serie A (kvotva - T 000 kr

Koncernen
22-12-31 21-12-31
24 189

758 535
765 2 065
1197 1324

1092 -

616 ,jSSS'_

Koncernen
22-12-31 21-12-31
400 000
-400 000

1042 849 1845 349

tillhor serie B2-B8 {1 000 kr). For serie B-Z-B.Sforellgger sarskilt vinstdelningsavial.

Transaktion 0922211555749077

7187

Signerat AS, HH, LM, MJ, AJ, BS, HZ, JE, FH, JB

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget
21-12-31
24 189
751 535
681 1 700
1197 1324
1092 —
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Not 14 - Uppskjuten skatteskuld

Koncernen
22-12-31 21-12-31
Aktiverad ranta 20720 13 237
Avtalad uppskjuten skatt vid forvary av exploateringsfastigheter 183 351 170 267
Eﬂ*ig skatteskuld 420 340
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Not 15 - Tilldggskdpeskillingar

Not 16 - Fakturerad ej upparbetad intakt
Koncernen
__ 22-12-31 21-12-31
Fakturerat belopp - 213 359
Byggnadskreditiv - 56 650
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Koncernen Moderbolaget
22-12-31 21-12-31 22-12-31 21-12-31
Upplupen semester- och tidsskuld 6728 6757 6728 6757
Upplupna sociala avgifter 5824 5 221 5824 5221
Upplupna rantor 11218 8 460 6508 4074
Forinbetalda hyror 8813 6450 g -

Reservation entreprenader 89 834 142 489 89 581 142 674
Ovriga upplupna kostnader - 13830 16 004 7628 11224
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Ingéende anskaffningsvérde

Ut‘gaende pfl.a-n:e-r!_l‘i;gt' rastvirde

S_p;ECEf'i kation av innehav

Beref Holding 1 AB, 559098-5783

Beref Holding 3 AB,559098-5924

Bjornd Sagtorp Holding AB, 556745-8657
Bratorpet Exploatering AB, 556746-2816

BAM 1 Holding AB, 556746-1792

BAM 3 Holding AB, 556746-1818

Daltyra Holding AB, 556794-9044

Eldstegen Holding AB, 556702-8369
Fastigheter i Bjorng Holding AB, 556915-2563
HSB Bostadsholmen Holding AB, 5568556483
HSB Framtidsbostader Holding AB, 556968-9192
HSB Norrboda Holding AB, 556829-3087

{liaden 2 Holding AB, 556739-0751

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget

22-12-31
69 628

. 69244 - . 69628

21-12-31
69 628

P

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Sate Kap.andel

100 %
100 %
100 %

100 %

100 %
100 %
100G %.
100 %

Ant.

500 st
500 st
500 st
1 000 st
1 000 st

1000 st
1000 st

1000 st

1000 st

500 st
500 st
500 st

1 000 st
500 st
1 000 st

' andEIar ngf ué}de

20
50

Stockholm 100 % 1 000 st 100
Stockholm 100 % 1 000 st 100
Stockholm 100 % 1000 st 100
Stockholm 100 % 1000 st 100
Stackholm 100 % 500 st =0
Stockholm 100 % 1 000 st 100
Stockholm 100 % 1000 st 100

liaden 4 Holding AB, 556828-8459

Odyssen Theta Férvaltnings AB, 556730-5031
Riar Holding AB, 556746-7526

Rysshergen Exploatering AB, 556871-6871
Songbird Holding AB, 556794-9069
Sangfagein Holding AB, 556746-3012

Telefonparken Holding AB, 556996-4744
Ursbacken Holding AB, 556743-3643

Aribban Holding AB, 559080-0412

Transakiion 002221 1655749077T187

Stockholm
Stockholm

Stockholm

=) Signerat AS, HH, LH, MJ. AJ, BS, HZ, JE, FH, JB
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1 000 st
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Utgéende planenligt

Arsredovisning 2022

HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Not 20 - Andelar i joint venture foretag
Moderbolaget
22-12-31 21-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 9613 8113
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Specifikation av innehav

Villamarken Exploatering i Sthim AB, 5569280315 ~~ Stockholm

ek T R el N S A

Site . Kap.andel Ant.andelar Bokf. virde
Bromstenstaden Mark och Expl AB, 556763-1162 Stockholm 50 % 500 st 550
Fastigheten Missionsskolan Holding AB, 556997-8645 Stockholm 50% 250 st 25
Ekelund Pampas Exploatering AB, 559262-0784 Stockholm 50 % 125 st 9.013
50 % 2505t 5025
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Det finns inga av bestillaren innehalina belopp.
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Det finns inga av bestéllaren innehalina belopp.

Moderbolaget
22-12-31 21-12-31
Upparbetade intakter 617549 1193788

Fakturerat belopp — -2 740

Byggnadskreditiv 398 000 752 087
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Not 22 - Pagaende arbeten (skuld)
Moderbolaget
22-12-31 21-12-31
Fakturerat belopp 34 544 213 359
Byggnadskreditiv 715 992 56 650
- -365376  -2233S3
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Not 23 - 'Vﬁi'n'si-tdifs'-p osition
Styrelsen och verkstillande direktdren foreslar att av till férfogande stdende vinstmedel
235 501 668 kronor utdelas 15 025 378 kr och resterande del 220476 290 kr éverfdrs i ny rikning.
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Sparrade bankmedel

HSB BOSTAD AB

Not 24 - Stallda sakerheter och eventualfdrpliktelser
Koncernen
22-12-31  21-12-31
1094474 1270474
5911 5911

Stéllda sakerheter
Fast.inteckningar stéllda for kredit

22-12-31

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Moderbolaget
21-12-31

5911 5911
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Koncernen
Eventualférpliktelser 22-12-31 21-12-31
Ansvar till férman for joint ventures . -
Borgens- och garantiférbindelser 753835 1203824
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22-12-31

2086835

-
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Moderbolaget
21-12-31
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Koncernen och moderbolaget har dessutom atagande att forvarva bostadsratten till bostadslagenhet
som inte ar sald vid fardigstallandet av Bostadsrittsforeningens hus, varigenom betalning av insats,
upplatelseavgift och arsavgift for sadan bostadsratt garanteras.

Not 25 - Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Transaktion 09222115557430777187

Sianerat AS, HH, LH, MJ, AJ, BS, HZ, JE, FH, JB
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HSB BOSTAD AB
Stockholm den 17 april 2023

Henning Hansen

Anders Svensson
Ordférande

g

Marcus Jansson

Birgitta Strimbold

Dnas Edan\ors
Jonas Erkenborn
Verkstdllande direktor

Vér revisionsberattelse har avgivits den
Ernst & Young AB

1
Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Transaktion 08222 1155574007 77137

B} SigneratAS, HH, LH, MJ,AJ, BS, HZ, JE, FH, J8

Arsredovisning 2022
Org.nr. 556520-6165

Jimmy Bergman

Lars-Ake Henriksson

Anders Joachimsson

Hl, Lete
Henrik Zather
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Martin Hansson (MH)
HSB Bostad
martin.hansson@hsb.se
+460766310700.
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Signerande parter

Anders Svensson (AS)

Identifierad med svenskt BankiD som "ANDERS
SVENSSON”

Personnummer 620726-0032

Anders. Svensson@hsb.se
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La rs%ae Henn ksson (LH)

Identifierad med svenskt BankiD som "LARS-AKE
HENRIKSSON"
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Anders Joachimsson (AJ)

Identifierad med svenslit Banh ID som "Anders
Joachimsson”

Personnummer 651204-1010
Anders.Joachimsson@hsb.se
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Henning Hansen (HH) i
Identifierad med svenskt BankiD som "HENNING TAUBE
HANSEN"

Personpnummer 810315-8775

Henning. Hansen@hsb.se

Srgnemde ?L 23- {74 18 09 06 0 4 CEST (+ 0200)

Marcus Jansson (WI.’J)

Identifierad med svenskt BanklD som "Marcus Johan
EﬂafJBﬁSSQﬂﬁ

Persmn umm'er’é%’l 'O:#Q? 0712
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Bll’gltta Stnmbc) (BS)

identifierad med svenskt BankiD som "BIRGITTA MARIA
JOH STRIMBOLD"

Personnummer 690201-0443

Signerade 2023-04-13 15:12:20 CEST (+0200)
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Henrik Zather (HZ)

Identifierad med svenskt BanklD som "Bengt Henrik
Birger Zather"

Personnummer 651027-2450

Henrik. Zather@hsb.se

Signerade 2023-04-13 14:37-12 CEST (+0200)
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Fredric Havrén (FH)

ldentifierad med svenskt BankID som "Fredric Havrén"
Personnummer 711024-0251
fredric.havren@se.ey.com
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Identifierad med svenskt BankiD som "Jonas Mikael

Jonas.Erkenborn@hsb.se
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Jonas Erkenborn (JE)

Personnummer 631003-1353

was Er\lﬁ-h\m

_Swne;ﬂde 29’?3«04 J_;.s l—i 35 5r CEST (+0200)

FUTHMLAE SR Y WL IR R I T TR R TR A I M MU R AR LR S I D SRR T A e A LT R AT A AT L M Rt T R TR A A S SR T A AN PR AR Pl R A e e P A A R R e TR T A S R T B T L= o O mmmmmmnmvm

Jimmy Bergeman (JB)

Identifierad med svenski BankiD som "JIMMY HANS
BERGMAN"

Personnummer 820306-4053
Jimmy.Bergman@hsb.se
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Buillding abetter
waorklng world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i HSB bostad AB, org.nr 556520-6165

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen f6r HSB Bostad AB for ar 2022,

Enligt‘ var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-

.snmgen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassafloden for éaret enligt

drsredovisningslagen. Fdrvaltningsherétteisen &r férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen f&r moderbolaget och koncernen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoendeiférhallande till moderbolaget och kencernen enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat & tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret tor
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprétias och att
de ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstal Iande dlrektaren ansvarar aven fE}i" den mterna kantrell
ca_ch kancernredw{sﬂl_ng som mte_ m_n_ehall_er :nagr_a va.sentlnga..feb
aktigheter, vare sig dessa béror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren f6r bedémningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten.
Deupplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fﬂrmagan att fc:rtsatta verksamheten ach att anvanda antagandet

om styrelsen ech verkstallande dtrektaren avser att likwdera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilf att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-

visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasenthga felaktigheter vare sng dessa berar pa oegent

Inﬁéhaller vara uttalan'den Fitmllg sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses varavasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekariomiska besluf sem anvandare fattar med grund i
arsredovisningen ochi koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-

déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felakt‘ig

"hater i arsredowsnmgen oc:h kﬂncernredawsnmgen vare 519

_utfor gransknmgsatgarder hland annat utrfran dessa rlsker o_ch

inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamaélsenliga

for att utgéraen grund fér vara uttalanden. Risken tor att inte
_upptacka en vasentlig fe!akhgh et tlll fbljd av negentllgheter ar

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

.kc}ntmli Sf}m h’ar hetydel'se fﬁr vér révisio'n f{?:'ir att utform‘a

stand:gheterna men’ mte fc}r att uttala 085 om effektmteten i
den interna kontrollen.

. .utvérd'erar vi’ Iﬁmpl’ig’heten | de redoVisningSprihciper S‘ﬂm an-

itorens uppskattnmgar { redwisnmgen nch t:llharande upplys~-

ningar..

I-faktor som avser sadana handelser eller farhallanden som kan

ledatill betydande tvivel-om bolagets och koncernens formaga
att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen

fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen

och koncernredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn ‘eller, om sadana upplysningar dar otillréckliga,

modifiera uttalandet om Aarsredovisningen och koncern-

redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inh&mtas fram till datumet {or revisionsberattelsen. Dock

-kan framtida handelser eller forhallanden gara att ett bolag_

o utvardsrar viden ﬁvergripandé present'atime'n' strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen; dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koricern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndeiserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

o inhamtar vi tilirackliga och andamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
bvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ér ensamt
ansvariga f&r vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade emfattning och ir‘lrikt‘nmg aamt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under

revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna

kontroilen som viidentifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen

har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direk-

'tarens fﬁrvaitnmg av HSB Bostacl AB for -a-r-2-022 samt av. farslaget-

Vi tillstyrker att bolagsstamman: dlsponarar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns ansvar.
Vl ar ﬂbemende I farhaliande tll! moderbalaget (::c:h kancar.nen

etiska arlsvar enhgi dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkt 6rens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst elier foriust. Vid forslag till utdelning
innefatt‘ar detfa blancfi annat' en beci’c'imn'ing av-om utdelningen 'ﬂér-

-verksamhetsart omfattnmg och r!sker staller pa stﬂrleken av

moderbolagets och koncérnens egna kapital, konsalidéririgsbehoy,

likviditel och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-

ldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bok-

féringen, medelsférvaltningen och bolagets ekoriomiska. ange-

lagenheter | ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verk-

stéllande direktéren ska skota den l6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
det’ som éir hﬁdvﬁhdig‘a fﬁ"r a‘t't bfjlagets bokfﬁrihg s‘ka'fuligﬁras |

.skutas pa_ et_.t _b.e;_t_r.yggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande rewsmnen av forvaﬁtnmgen mch darmed vart

* 'fﬁretag‘i’t" nagon ﬁit'z*gﬁﬁd elier gj_ﬂ;rt' s;i_f'g' skyldig till .négjo:n' {61 -
summelse som. kan foranleda ersditningsskyldighet mot
bolaget, eller

3 p‘é nagat annat satt h’aridlat i str’idi med akti—eb.o--;-a_g_s}-agen',

baiagets vmst eiler farlust ech darmed vart uttalande om detta ar

att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér

.;att en rewsmn som utfers enligt gﬂd rewsmnssed | Sverige alltlci3

'aktiebﬂl.agslag;en

Som ‘en del av en revision enhgt god revisionssed | Sverige an-
:vander w profess:enellt amdoma och har en professmnellt skept;sk

och fﬂrsiaget ’[I|| dlspﬂsltmner av bolagets vinst eller férlust

grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna Viltka till-
._kommande gransknmgsatgarder sam utfors baseras pa var

fhet Det mnebar att vi fakuserar gransknmgen pa sadana atgarder
omraden och férhallanden som &t vasentliga for verksamheten och

dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild betydelse for bola-

gets situation. Vi gér igenom och prévar fattade bestut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller foriust har vi granskat styrelsens motiverade

yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna

bedéma om forstaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar i var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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