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Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Mabrabo AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststalits pa arsstamma den 28 juni 2024. Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stémmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2024

Asa Lindfors
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Styrelsen for Mabrabo AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023~01-01 — 2023~-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och forvaltning av fast och l6s egendom. Under aret har
bolaget inte haft ndgon anstalld personal och inte heller utbetalt nagra 16ner elier andra ersattningar.

Mabrabo AB ar ett helagt dotterbolag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr 556611-6850.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Omvarlden praglades av geepehtfsk csakerhet en kraﬂ::gt stzgande mﬂatron ec:h snabbt okande rantar

kopkraﬁ: har mmska‘t och Sverige beﬁnner 51g i en lagkonjunktur Vasakmnanukancemen har under Aret
framforallt paverkats av fortsait hoga drift- och rantekostnader samtidigt som intakierna har Okat drivet av

index och tillagg.

F”bwafntaéd framﬁda utveckl‘ing

Vasakmnan kancemen stér stabﬂt med langsmtrga agare ach god tzllgang tm kapata! Vasakmnan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en

produktpatett som moter kundernas behov.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 10 369 g 698 8 881 9010 9 336
Resuliat efter finansielia poster -513 246 -1 142 -261 14211
Balansomsiutning 69 214 68 532 74970 75 390 69 065

Risker och osakerheter
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker, dar de affarsmassiga riskerna bedoms
ha storst paverkan pa bolagets resultat.

Fast:ghefemas marknadsvéarde
Vardet pa fastigheter ar det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa fdretagets ekonomiska

resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflodet. Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskray och marknadshyra, men dven faktorer som fGretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyming och kundarbete
Hyresintakterna paverkas framst av affarsméassiga risker, Tillvéxten i ekonomin styr sysselsatinings-

graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed péverkar
vakansgrad och hyresnivéer.

Dﬁﬁ ech un derh é’li

aﬁarsmase;ga rtskema Men ett wsst skydd mot mﬂatronens eﬁ’ekter pé resu!tatet erhalls ! ach med att

hyreskontrakt ger mojlighet till uppjustering av hyran vid forandringar i kensumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan namnas brister i inkdpsprocessen, som kan teda till att inkdpskostnaderna blir
hogre an de borde vara. Denna risk hanteras genom efl struxturerat inkOpsarbete dar stordriftsfordelar tas

till vara inom koncernen.
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Fastighetsprojekt

Att nyuppfora fastigheter och utveckia befintliga genom investeringar &r ett sétt att oka avkastnmgen
Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utformnmgen av produkten och s;alva projektgenomforandet Rlskema begransas gencm att mvestermgar

loka_ie_r_

Fastighetstransaktioner
Kop och forsélining av fastigheter ar ytterligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hog kompetens i transaktionsteamen.

Skatt
Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa péverkas i

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutvec:klmg Risken begransas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefrégor och Mabrabo AB &r idag inte foremal for nagra skatteprocesser.

Anseende
A_nseenderisker paverkar varumarket och dangenom det ekanamtska resultatet pa sxkt De kan ﬁnnas |

SK@T Qemm et‘i Gmfa’ttande arbete med forEta_jgsk_u!tur or_.:_h varderl_n_gar__

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 5101 705

arets vinst 990 291
6 091 996

disponeras sa att

i ny rékning dverfores 6 091 996
6 091 996

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Tkr

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhali
Administration
Fastighetsskatt
Tomtratisavgéid

Driftnetto

Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Not

10

2023-0 1-01
-2023-12-31

10 369

-1 807
-234

i 78 5

-6 287
4 082
-2 844

1238

3

1754

1 751

1247

990

=5 09

2022-01-01
-2022-12-31

2 599
9598

-2 239

-965

=1 067

787

4 502

-2 881

- 1: 376
-1 376

245
83

328

Bolaget har inga poster att redovisa i dvrigt totalresuitat varmed totalt resultat dverensstammer med arets

resultat.
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Not

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 1112

Inventarier 13

Summa anldaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 14
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 15

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

57 589
o5

57 614

57 614

11 300
267
33

11 600

11 600

69 214

4 (17)

2022-12-31

60 407
51
60 458

60 458

7789
234

- 81
8 074

8074

68 532
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Not 2023-12-31% 2022-12-31

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitat

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1000

Reservfond 200 200
1 200 1 200

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedei 5102 5102

Arets resultat 090 262
6 092 5 364

Summa eget kapital 7 292 6 564

Langfristiga skulder

Skuider il koncernforetag 14 58 000 58 000
Uppskjuten skatteskuid 16 2 654 2713
Summa langfristiga skulder 60 654 60713

Kortfristiga skulder

Leverantarsskulder 14 65 106
Aktuella skatteskulder 316 126
Ovriga skulder 30 166
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 857 857
Summa kortfristiga skulder 1 268 1 255

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 214 68 532
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Forandring eget kapital

Tkr

Ingéende eget kapital 2022-01-01

Arets resuitat

Utdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingdende eget kapital 2023-01-01
Arets resuitat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-  Ovrigt bundet

1 000

1000

1 000

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier med kvotvardet 100 kr.

kapital kapital

200

200

200

200

Balanserade
vinstmedel

11 102

-6 000

5 364
262

6 092

Totalt

eget kapital

12 302

262
-6 000

6 564
990

7292
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Kass;aﬂ6desa-na-;;lzys
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresuliat

Erhallna rantor

Betalda rantor

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fore

forandring av réreisekapital

Kassafiode fran forandring av rorelsekapitaiet
Okning(-) / minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lOpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Utbetald utdelning

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medef vid arets slut

Not

18

1238
5

-1754

2 844
126

2 205

-3 278

262

7(17)

2022-01-01

1622
0
-1 376
2 881

84

3211

3471
6 000
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Noter

Not 1 Allman information

Mabrabo ABs verksamhet omfattar att dga och férvaita fastigheter samt darmed frenlig verksamhet.

Botaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar
Malmskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 2 april 2024 godként denna arsredovisning for offentliggérande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredowsmngen for Mabrabo AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2

Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foéretag i sin arsredovisning ska tillampa International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, | den utstréackning detta ar mojligt inom
ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tiliigg som krévs i férhatlande till IFRS.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla

presenterade ar, om inte annat anges.

Att upprétta rapporter | dverensstammelse med tilléampade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
Uppskattnmgar for redowsmngsandamél Vldare kraws att lednmgen gor wssa bedomnmgar wd

som ar kamplexa eller sédana omréden dar antaganden och uppskattmngar arav vasentlrg betydelse for

foretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anldggningstillgangar

Bolaget innehar fastigheter samt en del inventarier. Fastigheterna &r avsedda att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Bade forvaltningsfastigheter och inventarier redavisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar, Bolaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 avseende
avsKrivningar pé forvaltningsfastigheter och utgéar fran RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anldggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér linjar avskrivning pa

totala anskaffningsvéardet pa byggnadsdelen av fastigheten.

utgiﬁzer |aggs tm tallgangens red@wsade varde eller redmnsas som en separat til%géng, bemende pa vilket
som &r lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som &r forknlppade med
tilgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett

tititoriitligt sétt. Redovisat véarde fér den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrékningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att férdela deras anskaffningsvéarde
ner till det beraknade restvardet ver den beréknade nyttiandeperioden, gors linjart enligt foljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanlaggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgangens redovisade
varde overstiger dess bedodmda atervinningsvarde. Vinster och foriuster vid avyttring faststalls genom en
jamfdrelse mellan forsaljningsintékten och det redovisade vardet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgors av ett marknadsvarde som
arligen faststéalls av externa varderingsman. Vasakronan tlllampar IFRS 13 "Véardering til! verkligt varde”

for fbwaltnmgsfastlgheter vilket innebar en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebar att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tiligangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid

varderingstilifaliet. Niva 2 - Annan indata 4n'i nivé 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for titligangen
eller skulden Nwa 3 - lcke observerbar mdata for tn!lgangen eller skulden Vasakmnan beraknar verkhgt

av extema vardenngsman

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som &r féremal for avskrivningar utsétts for ett nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pé att det redovisade virdet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed

fil gangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogsta av
tillgdngens verkliga varde minskat med férséljningskostnader och dess nyttjandevéarde. For tillgangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en provning om aterforing bor goras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantérsskulder. Finansielia instrument

redovisas initialt till verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pé koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde
minskat med eventuell reservering for vérdeminskning. Reserveringens storlek utgors av skillnaden
mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av den bedémda framtida betalningen. Eventuell

nedskrivning redovisas i resultatrékningen som en kostnad.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och &vriga Kkortfristiga placeringar med torfallodag inom
tre manader fran anskaffnmgstidpunkten

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringsefiekten inte ar vasentiiq,

Leverantdrsskulder ar forpiiktelser att betala f6r varor eller tjanster som har férvarvats 1 den i6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantérsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller

mam e‘tt ar eller tnd:gare (elier under normal verksamhetscyke om denna ar Iangre) Om inte, tas de upp

Laneskulder redovisas lill anskaffningsvérde, netio efter transaktionskosinader.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt &ar den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resuitatet genom att def har justerats for ej skattephkttga och gj
avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuelit ar eventuelit
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j-ufSt;ér.at med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

redovusmngen av tillgéngar oc:h skulder som utg@r ett t:ligangsforvarv redowsas daremot mte----uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefmdrmgar avseende avdragsgilla tempordra skilinader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfattning det &r troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemassiga
overskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskuiden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna |
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovishning
intakter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas, och motsvarar de
belopp som erhalls for sélda varm eﬁer avdrag for rabatter returer och mervardesskatt Boiaget redowsar

Kem mer at;t_ti_:llfal_la f@reteaget och__ sarskllda _kmenar har u_ppf_yl_lts sAs0m _b_e.skrws nedan

Hyresintdakter .
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavial. Hyresintdkierna bestar av fast hyra samt

omsattningsbaserade hyror.

Fasta hyresintakter i fastighetsforvaitningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
fcrvaltnlngsfastlghetema redc}wsas Ilnjart ! enl:ghet med wllkeren som anges 1 gallande hyresavtal 1 de fall

hyra perlodlseras denna under respektwe overhyra Sver kentraktets loptld Rabatterna som Iamnas f@r

begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning

redovisas | den period de avser.

Omsattnmgsbaserade hyror beraknas med olika procentsatser beroende pa intakistyp och redovisas i den

Statliga bidrag och hyresrabatter
Erhalina statliga bidrag kopplat till regeringens tillfalliga hyresstédspaket redovisas i enlighet med IAS20

Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statligt stéd. Det innebéar att statliga bidrag redovisas

som hyresintékter i resultatrédkningen i samma period som det hyresbortfall i form av rabatter som det

statliga stodet avser att tacka. Bidragen redovisas till den del det bedéms sannolikt att de kommer att
erhéllas Lémnade hyresrabatter k@pplade* 'ﬁll de statl'iga bi’d'ragen anses lnte utgora justermgar av de

lstanet redowsats i den hyrespenod som rabatten avser.

Intdkter fran fastigh etsforsaljmmgar
Forsaijnmg av fastigheter redowsas pa tllltradesdagen om lnte nsker och fmmaner forknlppade med

sker vid var}e enskilt avyttnngstnllfalie

Leasi'ngaV't'aﬁl

opera’aon@lla Ieasmgavtal F astlgheter sam hyrs ut under @peratuonella leasmgautal mkluderas i pasten
forvaltningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintakter framgar ovan under rubriken
Intaktsredovisning.
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Betalningar som gbérs avseende operationella leasingavtal, dar Mabrabo AB ar leasetagare, kostnadsfors i
resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Koncernbidrag | _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Aktiedgartillskott
Aktieagamllskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning &j behovs.

Koncernuppgifter
Mabrabo AB ar ett helagt detterbc)lag till Vasakronan Holdingfastigheter AB, org nr 556611-6850, med
sate i Stockholm som ingar | Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning upprattas inte med stod av ARL

7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med séte i Stockholm upprattar koncernredovisning.

Av tofala inkGp och férséljning métt § kronor avser 27 % (26) av inktpen och 0 % (0) av forsaljningen
andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med sate
i Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Mabrabo AB &r inte utsatt for nagra vasentliga finansielia risker da all extern finansiering sker via
koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt {6r foljande finansiella risker:
- kreditforsérjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- ranterisk; risken att marknadsrantan férandras pa ett ofordelaktigt sétt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

k,cmce;mens _maderbmag, vas_;akmnanAB (zpubi} org nr r 556061.4603,

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal

For att kunna uppréatta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
géra bedomningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tlllgangs— och skuldposter respekiive
intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skiija sig frén dessa bedémningar om andra forutsétiningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som &r mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Forvaliningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. V’erkhgt vérde

faststalls av foretagsledningen baserat pa fastlghetemas marknadsvéarde. Vasentliga beddmningar har
darmed gjerts avseende bland annat kaikylranta och direktavkastmngskrav wlka ar baserade pé

Bedémnmgar av kassaﬂcdet fer dl’lﬁS- underhéll&- mch admlmstratlonskostnader ar baserade pé faktlska
kostnader men ocksé erfarenheter av jgmforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifrén
det faktiska behov som fdreligger. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
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Not 5 Hyresintakter

Hyresintékter
Hyresintakter fran évriga hyresgéster

Kontraktsportfdljens forfallostruktur
ilnom 1 ar

Mellan 1 och 5 &r

Mer &n 5 ar

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01

9 599

4203
2 435
3 391
10 029

For att minska exponeringen for kreditforiuster gors bade vid nyuthyrning och 18pande under

kontraktstiden uppféljning av hyresgasternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls dven krav p&

sakerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader

Markanlggningar
inventarier

Not 8 Rintekostnader och liknande resu Itatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

2023-01-01

-2023-12-31

-1 774
-1 037
-7

=25

-2 843

2023-01-01
-2023-12-31

1752
-

2022-01-01
-2022-12-31

-1 075

2022-01-01
-2022-12-31

-1 376
0
-1 376
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Not 9 Bokslutsdispositioner
2023-01-01

-2023-12-31

Lamnade koncernbidrag 1760
1 760

2023-01-01
-20 23-12-31

Aktue_ll .skatt -316
Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter 59
Totalt redovisad skatt -257

Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01
-2023-12-31
Redovisat resultat fore skatt 1247

Skatt enligt gallande skattesats 257
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0
Ej skatteplikiiga intakier 1
Skattereduktion inventarieinkép 0
Redovisad effektiv skatt -257

13 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

83

-2022-12-31

126
1)
-67

2022-01-01
-2022-12-31
320

Aktuell skatt och uppskiuten skatt har for 2023 beréaknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.

Not 11 Forvaltningsfastigheter

ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde 57 589

102 516
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 162 Bi6

Ar.;ets .av,skrwmn_g;ar 2818
44 627

102 516
102 516

60 407

Verkligt vérde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa varderingar som har utforts per
balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststallts till

160 mkr {169).

Marknadsvardena beddms med hjdip av en avkastmngsbaserad vérderingsmetod som bygger pa

kassaﬂédesanalyser med en kalkylpermd om minst 10 ar. Hyresmbe’calmngama bergknas utifran beﬁnthga
lokalhyreskontrakt fram till avtaistidens slut. Lokalhyreskonirakt med en utgéende hyra som har bedémts
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5 vara marknadsmassig har antagits forlangas pa oférandrade villkor efter utgéngen av nuvarande

JIF kontraktsperiod, medan 6vriga lokalhyror justeras till en bedémd marknadsmassig hyresniva. For bostader
pe har hyresférandringar intialt beddmts utifrén vitken ort och vilket marknadssegment den enskilda

£ fastigheten finns i.

e

% Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader &r baserat pa faktiska kostnader och

erfarenheter av Jamforbara objekt, Investeringar har beddmts utifran det behov som féreligger. De externa
varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

un_derhallﬁkestn_ader sam_t _planerade. l.nvesteringa.r .Aven h.nstmlska .utfallssnffmr samt .pregn.os.er far nasta
ar har utgjort underlag.

-e; detaljplan'e;lagda byggratter Marknadsvardet av ej detaljplanelagda p@tentiella byggratter Ar beroende
av bland annat hur langt framskriden planprocessen ar. Byggrétter varderas framst med ortprisanalys,
vilket innebar att beddmningen av marknadsvéardet sker utifran jamférelser av priser for likartade
byggratier. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns eit hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Ett sédant beslutat projekt vérderas med en kassflodesanalys dar framtida
kassafloden diskonteras och avdrag gérs fér de investeringar som bedéms uppkomma.

Om avial har tecknats avseende forséljning av fastighet anvands det avtalade fastighetsvérdet som
marknadsvarde vid kommande kvartalsbokslut.

Not 12 Fastighetsforteckning
Uthyrningsbar  Taxerings-

Fastighetsbeteckning area,kvm vérde, tkr
Elefanten 23, Malmd 5 888 129 000
5888 129 000

Not 13 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 499 499
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 499 499
Ingaende avskrivningar -449 -423
Arets avskrivningar -25 25
Utgaende ackumulerade avskrivningar -AT4 -448

Utgaende redovisat virde 25 51
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Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, 6vriga finansiella
fordringar, leverantdrsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat varde bedéms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen dr koncerninterna.

2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tiligangar

Kundfordringar 1 1
Avséttning for osékra fordringar -1 -1
Kundfordringar netto 0 0

Fordringar hos koncernféretag 11 300 7789
11 300 71789

Finansieila skulder

Leverantorsskulder 65 106

Skulder till koricernféretag 58 000 58 000
58 065 58 106

Fordringar respektive skulder till koncernféretag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive
koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantérsbetalningar.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga poster 33 51
33 51

Not 16 Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
Uppskjuten skatt pa temporidra skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 0 2 654 2 654

0 2 654 2 654
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2022-12-31

Tempordra skillnader Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran skatteskuld
2713
2713

Férvaitningsfastigheter 0
"

Samtliga skatteskulder bedoms forfalla efter 12 manader.

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i

arets ingang resultatrak.

Forvaltningsfastigheter 2713
2713

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter 731
Ovriga poster 126
857

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31
Avskrivningar 2 844
2 844

Not 19 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

-59

-59

16.(17)

Netio

2713
2713

Belopp vid
arets utg ang
2654

2654

796

61
857

2022-12-31

2 881

Inga véasentliga handelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stalining har intraffat efter

balansdagen.
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Not 20 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition

(kronor):

balanserad vinst 5101705
arets vinst P
6 091 996

disponeras sa att
i ny rékning overféres 6 091 998
6091996

Stockholm den 2 april 2024 B /

Sheila Fiorell

Thrister Nerlich Asa Lindfors
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Revisionsberattelse

Denna revisionsberdttelse ersatter den revisionsberdttelse som vi avidmnat den 5 april 2024.

Till bolagsstdmman i Mabrabo AB, org.nr 556339-0227

Rapport o arsredovisningen
Uttalanden

Vi har uttort en revision av arsredawsmngen for Mabrabo AB

for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredawsnmgen uppréattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avse-

enden réttvisande bild av Mabrabo ABs finansiella stélining per

den 31 december 2023 och av dess finansielia resultat och
kassafioden foraret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

berdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar..

Vi tillstyrker dérfse att bolagsstdmman faststéller resultat-

rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internafional Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende férhallande till Mabrabo AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredwismngslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer &@r nodvdndig for att upprétta en
arsredovisning som inte mnehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedOmningen av b@iagets formaga att fortsdtta verksambeten.

Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser atf likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimiig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehalier nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
musstag, och at"t I’a’mna en rev:smnsber’a’tte’lse som lnnehalier

men &r IHQE’I garantl fér att en revision som utfors enhgt lSA-
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
--v-é'sefnti'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vaSenti'ga om de ensknt elier tmsammans rlmhgen kan for

Attimber irmol Cinst & Young Glonal Diroatod

som del av en reyision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

identiflerar och bedsmer vi riskerna for 'vas’ent’ligfa felaktig-

heter | arsredewsnmgen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-

igarder bland annat utlfran dessa nsker och mhamtar rem--

:_he_ter afj' .h.O:.:G.F e&n for Eﬂ va_sen_tltgi fe_l.aktlghet s_o.m b.e__r O.F D;.a_
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, f@rfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

s‘kaf’far vi 0SS5 en fb’rs’tée’lse av den del av bolage‘ts 'i’ntema

_qranskmngsatqérder som dr lamplaga merj hansvn tlll om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteni deninterna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tilthdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhémtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller

-f-o-r-h*ailanden 'sam kan Ieda till be‘-tydande tvi'vel am b'@lagetsf
att det fmns en vasentlfg osakérhétsfaktar maste w )
revisionsberattelsen  fasta  uppméarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasenthga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan
f'ramfida 'hén'de*!SEHr e'ller' 'ffﬁr'héllanden cgfi-rfa: att ett bolag

utvarderarviden overgripande presentationen; strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sédtt som
ger en rattyisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla jakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en

revision av styrelsens forvaltning av Mabrabo AB f&r ar 2023-
01-01 - 2023-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner
betrdftande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens

ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligl denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende i forhallande till Mabrabo AB. enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttatanden.

;S'f-wefsms ansvar

-_tmner betraffande bolagets vmst eiler farlust V;d forslag tull'
utdeining innefattar defta bland annat en bedbémning av om

utdeiningen ar torsvarlig med hansyn till de krav som holagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets. egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i-dvrigt.

Styreisen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland anpnat att

fortibpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
iGvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal bhetraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbevis
foratt meden rrmhg grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner

av bmagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande omi

detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om farsiaget
arforenligt med aktiebolagsiagen.

Actemibed Tienn of st & Youiin Global Liranlod

Rimlig sdkerhet dr erthdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
foratt en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som

kan f6ranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst elter forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionalit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férslaget il ﬁasp%itmner av bolagets vinst
olfer farlust grundar sig framst pad revisionen av raken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa \:ar ;arafessmnella bedamnmg med utgangsp-u-nkt i
nmgen pa sada_n.a atgarder @m..raden och f@rhaiianden Sem ar*
V'asentliga f@r Verksamheten oc'h d‘ar avsteg oc'h évertradfeiser-
l_.g.enom @.c.h: prov.a.r .f.atta.de .besl.ut . basi..utsund.er.l.ag., v.ld.ta.gna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat-om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen. ” ' '

Stockholm den 28 juni 2024

Ernst & Young AB

Kiatm e Stderberg
Auktoriserad revisor ¥
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